PODER LEGISLATIVO o

DEL ESTADO DE QUERETARO

7018 59°2071

Direccion de Investigacion y Estadistica Legislativa
Biblioteca “Manuel Septién y Septién”

Importante: La consulta por este medio de las leyes aprobadas por el Poder Legislativo, no produce efectos juridicos. Acorde
con los articulos 19 fraccion VIII de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 3, 6 fraccion VIIl y 18 de la Ley de
Publicaciones Oficiales del Estado de Querétaro, solamente la edicion impresa del periddico oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” posee caracter oficial. Las referencias sobre los antecedentes histoéricos de los ordenamientos y la
secuencia de sus reformas, son meramente ilustrativas y pueden depender de criterios historiograficos subjetivos, por lo que
tampoco deben ser consideradas como datos oficiales.® Si Usted desea sugerir actualizaciones, precisiones o mejoras de
cualquier tipo que enriquezcan este documento, sea tan amable de ponerse en contacto con el personal de la Biblioteca
“Manuel Septién y Septién” del Poder Legislativo del Estado, marcando al teléfono 251-9100 6 428-6200 ®

Ficha Genealbgica

Nombre (_jel Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
ordenamiento
Version primigenia | Fecha de aprobacién - Poder Legislativo 16/05/2012
Fecha de promulgacion - Poder Ejecutivo 30/05/2012
Fecha de publicacién original 31/05/2012 (No. 27)
Entrada en vigor 30/06/2012
(Art. 1° Transitorio)
Ordenamientos Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro. 06/08/1992 (No. 33)
precedentes Reglamento General de Construcciones del Estado | 08/03/1990 (No. 10)
de Querétaro.
Ley de Construcciones del Estado de Querétaro. 17/08/1989 (No. 33)
Decreto que establece las bases para la construccion | 24/12/1987 (No. 52)
de obras e instalaciones de anuncios dentro del
derecho de via de las carreteras de jurisdiccion local
y areas aledafas.
Ley que establece el Derecho de Via de las Carreteras | 24/12/1987 (No. 52)
y Caminos Locales.
Ley que regula la Prestacion de los Servicios de Agua | 27/08/1981 (No. 35)
Potable, Drenaje y Alcantarillado para el Estado de
Querétaro
Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de | 21/10/1976 (No. 43)
Querétaro.
Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio | 16/08/1973 (No. 33)
de Inmuebles para el Estado de Querétaro
Ley de las Obras de Utilidad Puablica del Estado de | 07/12/1961 (No. 49)
Querétaro
Ley de Fraccionamiento de Terrenos en el Estado de | 11/01/1962 (No. 02)
Querétaro
Historial de cambios (*)
12 Reforma Ley que reforma y adiciona el Cédigo Urbano del | 07/02/2014 (No. 08)
Estado de Querétaro.
22 Reforma Ley que reforma, deroga y adiciona diversas | 31/10/2014 (No. 62)
disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.




32 Reforma

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones del Cadigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del
Estado de Querétaro.

22/05/2015 (No. 26)

42 Reforma

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones de la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro, de la Ley
de Hacienda del Estado de Querétaro, del Cdadigo
Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Factor
de Calculo del Estado de Querétaro, de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro, de la Ley de Obra
Pudblica del Estado de Querétaro, de la Ley de la
Administracion Publica Paraestatal del Estado de
Querétaro, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado
de Querétaro, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro y de la Ley de los Trabajadores del Estado
de Querétaro.

16/12/2016 (N0.69)

52, Reforma

Ley que reforma y adiciona diversas disposiciones del
Cabdigo Urbano del Estado de Querétaro.

02/06/2017(No. 33)

62.

Ley que reforma los articulos 178 y 180 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

16/06/2017 (No.36)

72. Reforma

Ley que reforma las fracciones XVII y XVIII, y adiciona
las fracciones XIX y XX al articulo cuarto transitorio de
la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones de la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro, de la Ley
de Hacienda del Estado de Querétaro, del Cddigo
Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Factor
de Calculo del Estado de Querétaro, de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de
Servicios del Estado de Querétaro, de la Ley de Obra
Puablica del Estado de Querétaro, de la Ley de la
Administracion Publica Paraestatal del Estado de
Querétaro, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado
de Querétaro, del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro y de la Ley de los Trabajadores del Estado
de Querétaro.

01/09/2017 (No0.61)

82. Reforma

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

16/03/2018 (No.21)

92, Reforma

Ley que reforma el articulo 64 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

30/03/2018 (No. 27)

102. Reforma

Ley que reforma los articulos 148 y 216, y adiciona un
segundo parrafo al articulo 237 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

11/05/2018 (No. 38)




112. Reforma

Ley que reforma y adiciona diversas disposiciones del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, en materia
de accesibilidad universal.

11/05/2018 (No. 38)

Fe de Erratas

Oficio DALJ/2678/18/LVIII, relativo a la fe de erratas a
la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

11/05/2018 (No. 38)

122, Reforma

Ley que expide la Ley que crea el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de Querétaro y reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, del Codigo Fiscal
del Estado de Querétaro, de la Ley del Notariado del
Estado de Querétaro, de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Archivos del Estado de Querétaro, del
Cabdigo Civil del Estado de Querétaro, del Cdadigo
Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley que
reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de
la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de
Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro,
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Administracion Publica
Paraestatal del Estado de Querétaro y de la Ley para
el Desarrollo de los Jovenes del Estado de Querétaro.

03/10/2018 (N0.87)

132, Reforma

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, de la Ley de Planeacion del
Estado de Querétaro, de la Ley que crea el Instituto
de la Funcién Registral del Estado de Querétaro y de
la Ley que expide la Ley que crea el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de Querétaro y reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, del Codigo Fiscal
del Estado de Querétaro, de la Ley del Notariado del
Estado de Querétaro, de la Ley Orgéanica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Archivos del Estado de Querétaro, del
Cddigo Civil del Estado de Querétaro, del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley que

19/12/2018 (No. 110)




reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de
la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del
Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de
Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos vy
Contrataciéon de Servicios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro,
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de la Administracion Publica
Paraestatal del Estado de Querétaro y de la Ley para
el Desarrollo de los Jovenes del Estado de Querétaro.

142, Reforma

Ley que reforma y adiciona el articulo 152 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, en materia de
electrolineras.

21/01/2019 (No. 8)

152. Reforma

Ley que reforma los articulos cuarto y quinto de la Ley
gue reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones
de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Planeacion del Estado de
Querétaro, de la Ley que crea el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de Querétaro y de la Ley que
expide la Ley que crea el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de Querétaro y reforma, adiciona
y deroga diversas disposiciones de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, del Codigo Fiscal
del Estado de Querétaro, de la Ley del Notariado del
Estado de Querétaro, de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Archivos del Estado de Querétaro, del
Cabdigo Civil del Estado de Querétaro, del Cdadigo
Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley que
reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de
la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del
Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de
Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro,
de la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro,
de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de la Administracion Publica
Paraestatal del Estado de Querétaro y de la Ley para
el Desarrollo de los Jovenes del Estado de Querétaro,
publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, de
fecha 19 de diciembre de 2018.

30/06/2019 (No.51)

Observaciones

Cddigo publicado por separado, en un anexo.

Todas las fechas de la tabla son expresadas en el formato dd/mm/aaaa
(*) Comprende reformas y adiciones, fe de erratas o aclaraciones bajo cualquier titulo y resoluciones judiciales

sobre invalidez de normas con efectos generales. Se cita la fecha de publicacién en el periddico oficial del




Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como el numero de ejemplar y la cita de lo que se reforma,
como aparece en el Sumario del Periddico Oficial del Estado.

Articulo 1.

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO

Titulo Primero
De las Autoridades y su Competencia

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Las normas de este CAdigo son de orden publico e interés social, por lo que sus

disposiciones son de observancia general en todo el Estado y tienen por objeto establecer:

VI.

VII.

Una adecuada distribucion de la poblacion y sus actividades en el territorio estatal, asi
como la regulacion, planeacion, fundacion y consolidacion de los centros de poblacion
y asentamientos humanos;

Las normas conforme a las cuales el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios
ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos, reservas y destinos
de areas y predios, considerando los rangos de densidad de poblacién, la temporalidad
y los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo;

Las bases generales y los procedimientos para la autorizacién y recepciéon de los
diferentes desarrollos inmobiliarios;

. Las caracteristicas de los distintos tipos de desarrollos inmobiliarios;

Las bases entre el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, para que en el ambito
de su competencia, realicen la planeacion, el ordenamiento y la regulacién de los
asentamientos humanos en el Estado;

Las especificaciones generales para las obras de urbanizacién de los diferentes
desarrollos inmobiliarios;

Las restricciones y derecho de via en los caminos y carreteras locales, construidos
0 que se construyan por el Estado, en forma directa 0 en cooperacidon con otras
entidades publicas federales, estatales, municipales o con los particulares, siempre y
cuando no estén comprendidas en las que refiere la Ley de Vias Generales de
Comunicacion;

VIIl. Las normas y procedimientos generales para regular las construcciones, obras,

IX.

mobiliario urbano e instalacion de anuncios publicitarios dentro del derecho de via de
jurisdiccion local o en superficies aledafias a las mismas;

Las normas y procedimientos generales para regular las construcciones en el Estado,
conforme a las cuales los Municipios expediran las licencias y permisos; las reglas a
que deberan sujetarse todas las obras; asi como la infraestructura que debera realizarse
para la prestacién de los servicios publicos y obras de utilidad publica;



X. Las normas técnicas para la ejecucién de vialidades urbanas y su derecho de via, asi
como cualquier otra restriccion;

XI. Las disposiciones y bases generales en cuanto a medidas de seguridad en materia de
edificacion;

XIl.  Los lineamientos para que las autoridades del Estado y los Municipios, coadyuven
con las dependencias competentes en la proteccidn del patrimonio cultural, histérico y
de imagen urbana;

XIll.  Las reglas para que las autoridades del Estado y los Municipios, colaboren con las
dependencias competentes en la proteccion del patrimonio natural;

XIV. La accesibilidad universal como condiciéon en la que un entorno es plenamente
accesible a todos los individuos, sin importan si estos sufren de alguna discapacidad
motriz que dificulta su desplazamiento; (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18)

XV. Los elementos de accesibilidad universal que los sectores publico y privado deberan
implementar en la infraestructura y el equipamiento urbano; (Adiciéon P. O. No. 38, 11-
V-18)

XVI. Las bases bajo las cuales se regiran los organismos operadores y administradores
de los sistemas de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas
residuales, tratadas y servicios relacionados con éstos; (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

XVII. Los lineamientos generales de regulacién de las aguas de jurisdiccidén estatal, asi
como para la prestacién de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
saneamiento, recuperacion y reliso de las aguas residuales y servicios relacionados con
éstos; y (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

XVIII. Las bases bajo las cuales se realizara la entrega y recepcion de la infraestructura de
los desarrollos inmobiliarios a los organismos correspondientes en materia de agua y
electricidad para su operacion y mantenimiento, de conformidad con la normatividad
aplicable. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 2. Se considera de utilidad publica e interés social:

Las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las areas y predios;

Que las poblaciones retnan las condiciones necesarias de salubridad, seguridad,
estética y funcionalidad en las vias publicas, edificios y construcciones, protegiendo el
patrimonio cultural edificado o tangible, en el aprovechamiento del suelo, constitucion
de reservas y la ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos;

La operacién de los programas de desarrollo urbano;

La zonificacién del territorio a partir de lo dispuesto en los programas de desarrollo
urbano;

La constitucién de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;



VI. Lafundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

VII.  La apertura, el aprovechamiento, ampliacién, prolongacién, integracién, conservacién
y rectificacion de las vias publicas municipales y estatales, incluyendo las obras
complementarias para su eficaz funcionamiento;

VIIl.  La realizacién, ejecucién, conservacion y mantenimiento de obras de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

IX. Garantizar la seguridad de las personas mediante la delimitacién de zonas de riesgo y
el establecimiento de poligonos de proteccibn y amortiguamiento de dichas
instalaciones;

X. Asegurar la accesibilidad universal; (Adicién P. O. No. 38, 11-V-18)

XI.  La conservacion, restauracidon, mejoramiento y recuperacion del patrimonio urbano,
arqueoldgico, historico, cultural y arquitecténico en el Estado, previo permiso y bajo la
direccion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de conformidad con la Ley
Federal sobre Monumentos, Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos; y (Ref. P. O.
No. 38, 11-V-18)

Xll.  La reubicacién de la poblacién asentada en zonas de riesgo, derechos de via y zonas
de restriccion, en superficies o predios aptos para el desarrollo urbano. (Ref. P. O. No.
38, 11-V-18)

Articulo 3. La planeacion y regulacién del desarrollo urbano, la ordenacion del territorio y la
coordinacién entre autoridades, debera realizarse conforme a los principios de racionalidad,
viabilidad, equidad, inclusiéon social, promocion de la cultura, seguridad, habitabilidad, democracia
participativa, productividad, sustentabilidad y equilibrio regional.

Todas las personas residentes en el Estado de Querétaro, tienen derecho al disfrute de ciudades
sustentables, justas, democréticas, seguras y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos
humanos, politicos, econémicos, sociales, culturales y ambientales. Lo anterior, con el objetivo de
generar las condiciones para el desarrollo de una vida digna y de calidad para todos, tanto en lo
individual como en lo colectivo y promover entre los ciudadanos una cultura de responsabilidad y
respeto al medio ambiente y a las normas civicas y de convivencia.

Articulo 4. Las garantias a las que se refiere el presente Cédigo, que deban otorgarse a favor del
Estado, se constituiran a favor de la dependencia o entidad que emita el acto en el que conste o del
que derive la obligacion principal.

La aceptacion, calificacion, custodia, sustitucion, cancelacion y requerimiento de pago de dichas
garantias, se realizara por la dependencia o entidad que emita el acto en que conste o del que derive
la obligacion principal.

La dependencia o entidad correspondiente, intervendra en los procedimientos y juicios ante los
tribunales competentes, por oposicion al pago que formulen las compafiias afianzadoras.



Capitulo Segundo
De la Concurrencia del Poder Ejecutivo del Estado
y los Municipios

Articulo 5. El Poder Ejecutivo del Estado, en coordinacién con los Municipios, definira las acciones
inherentes a la planeacion, el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial en el @mbito de su
competencia.

Articulo 6. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios de la Entidad, podran celebrar convenios
sobre la planeacion y administracion del desarrollo urbano, tendientes a fortalecer la capacidad
administrativa y financiera de estos Ultimos y a impulsar la capacidad productiva y cultural de sus
habitantes, de acuerdo con el equilibrio regional del desarrollo urbano.

Articulo 7. Son asuntos de la competencia concurrente del Poder Ejecutivo del Estado y de los
Municipios, aquellos donde se afecten los intereses, facultades o atribuciones de ambos érdenes de
gobierno, asi como aquellos donde expresamente lo establezcan las Leyes en la materia o por asi
convenirlo ambos.

Capitulo Tercero
De las Autoridades y su Competencia

Seccion Primera
De las Autoridades de Planeacién Urbana

Articulo 8. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios de la Entidad, son las autoridades
competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del
territorio y del desarrollo integral del mismo.

Articulo 9. El Poder Ejecutivo del Estado para realizar las funciones asignadas en el articulo anterior,
tiene la siguiente competencia:

I.  Realizar, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, la elaboracién, ejecucion y evaluacién del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano;

II.  Proporcionar a los Municipios el apoyo técnico y coadyuvar con apoyo financiero, para
que en el ambito municipal se cumplan las funciones derivadas de la planeacién urbana;

Ill. Celebrar convenios con la Federacién, otros Estados, entidades paraestatales,
Municipios y particulares, para coordinar la ejecucién de las acciones en materia de
desarrollo urbano;

IV. Dictar y tomar las medidas necesarias para evitar la especulacion de los terrenos;
V. Participar con los Estados vecinos en la ordenacién de los procesos de conurbacién y

en la elaboracion y ejecucion del programa de ordenamiento de las zonas conurbadas,
en los términos que establezcan los ordenamientos correspondientes;



VI.

VII.

VIILI.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Emitir las declaratorias correspondientes para establecer zonas conurbadas y
metropolitanas en la Entidad, siempre y cuando no hayan sido previamente declaradas
por la Federacion;

Participar, en coordinacion con los municipios correspondientes, en la formulacion,
aprobacion y ejecucion de los planes y programas de areas conurbadas y zonas
metropolitanas de su territorio; asi como en los programas regionales;

Promover la ordenacion de los procesos de conurbacion entre los Municipios de la
Entidad;

Publicar los programas en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

Inscribir los programas de desarrollo urbano en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio y todas aquellas resoluciones que se emitan de conformidad con este
ordenamiento, que por su naturaleza asi lo ameriten. Para tal efecto, el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas del Poder Ejecutivo del Estado, una opinién técnica sobre la congruencia del
programa a inscribir, excepto el Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

Verificar la congruencia y vinculacién que deberan observar entre si los programas de
desarrollo urbano, incluyendo los de areas conurbadas o zonas metropolitanas;

Promover la creacion de polos de desarrollo alternos a los principales centros de
poblacién en el Estado, con el fin de lograr una distribucién poblacional dosificada en el
territorio de la Entidad;

Participar en la elaboracién y revision de los programas estatales sectoriales en materia
de desarrollo urbano, los cuales deberan estar en congruencia con el Sistema Estatal
de Planeacion;

Aplicar a la propiedad las modalidades que establece este ordenamiento;
Promover la ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo urbano;

Promover acciones de planeacion urbana y de los desarrollos inmobiliarios tendientes
a la integracion social de los habitantes;

Dictar las medidas necesarias a que deben sujetarse las areas y predios no
urbanizables por tratarse de regiones histéricas, arqueoldgicas, agricolas, mineras,
forestales o de otra indole, de conformidad con los programas sectoriales de desarrollo
urbano y el ordenamiento del territorio, de conformidad con las disposiciones federales
de cada materia;

Emitir estudios técnicos referentes a las obras de infraestructura urbana en el Estado;

Intervenir en la formulacion de los programas sectoriales municipales de desarrollo
urbano a peticion de los Municipios;

Aplicar y hacer cumplir el presente ordenamiento y las demas disposiciones que regulen
la materia; y



XXI.

Articulo 10.

VI.

VII.

VIILI.

XI.

Las demas que le atribuyan las leyes y disposiciones administrativas aplicables.
Son atribuciones de los Municipios:

Las que le sefala la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley
General de Asentamientos Humanos;

Celebrar con el Estado, la Federacion, otras Entidades Federativas u otros Municipios,
los convenios que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en los programas que
se realicen dentro de su jurisdiccion;

Proponer a la Legislatura del Estado la fundacion de centros de poblacion dentro de los
limites de su jurisdiccion;

Prever lo referente a inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular
el crecimiento de los centros de poblacion;

La zonificacion de su territorio, a través de la elaboracién y ejecucion de los diversos
programas sectoriales en materia de desarrollo urbano;

Dar publicidad a los programas municipales de desarrollo urbano;

Recibir las opiniones de los grupos sociales que integran la comunidad, respecto a la
elaboracién de los programas municipales de desarrollo urbano y hacerlos del
conocimiento de los érganos correspondientes, en términos de la Ley de Planeacion del
Estado de Querétaro;

Crear y reglamentar sus respectivos Consejos Municipales de Desarrollo Urbano;

Solicitar al Poder Ejecutivo del Estado el apoyo correspondiente para la elaboracién y
ejecucion de los diversos programas sectoriales de desarrollo urbano;

Determinar las infracciones y calificar las sanciones que deban ser aplicadas, en el
ambito de su competencia; y

Las deméas que le otorgue el presente ordenamiento y las disposiciones legales
relativas.

Seccion Segunda
De las Autoridades en Desarrollos Inmobiliarios

Articulo 11. Son autoridades encargadas de la aprobacién y autorizacion de desarrollos
inmobiliarios, previstos en este ordenamiento:

Los Municipios; y

El Poder Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pablicas del Poder Ejecutivo del Estado, en los términos del articulo 14 de este
ordenamiento.



Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos
inmobiliarios previstos en este Cddigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI,
y VII de este Cddigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las
fracciones I, Il y lll, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacién para la venta de unidades privativas de aquellas
unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacién y que no se originen de
un fraccionamiento autorizado. Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las
etapas previstas en las fracciones I, II, lll, IV, V y VIl del articulo 244 de este Codigo, lo relativo a la
fraccion VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion.
(Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, podré autorizar
y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites administrativos referentes a
los desarrollos inmobiliarios. (Adiciéon P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 13. Es competencia de los Municipios:

I. La que le sefiala el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento,
en la esfera de su competencia y atribuciones;

II.  Controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo
con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras
leyes o reglamentos aplicables;

lll.  Supervisar, por conducto de su area encargada del desarrollo urbano, que las obras de
urbanizacién de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones
autorizadas;

IV. Verificar, por conducto del area encargada del desarrollo urbano, la terminacién y
correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de urbanizacién y de los servicios
en los desarrollos inmobiliarios;

V. Fomentar y promover la construccion de desarrollos inmobiliarios accesibles a la
poblacién con menores ingresos;

VI. Promover la participacion de la comunidad en la ejecucion de acciones, obras y
servicios en materia de desarrollo urbano;

VII.  Verificar, por conducto del &rea encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores
cubran los impuestos, derechos y demds cargas fiscales establecidas en la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro;

VIll.  Recibir los desarrollos inmobiliarios, en los términos de este ordenamiento;

IX. Asesorar a los habitantes del territorio de su jurisdiccion, sobre la solucion de los
problemas relativos a la prestacion de servicios urbanos;



XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;

Promover las acciones legales procedentes en contra de quienes participen, en
cualquier forma, en el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;

Llevar el registro de los desarrollos inmobiliarios, asi como de las asociaciones de
colonos que promuevan el desarrollo urbano;

Promover la organizacion de asociaciones de colonos y observatorios urbanos;

Actuar como conciliador o arbitro, a solicitud de las partes, en los conflictos que se
presenten en las colonias y desarrollos inmobiliarios de su Municipio;

Determinar el destino de las areas de equipamiento urbano;

Autorizar, por conducto de su area encargada del desarrollo urbano, las fusiones y las
subdivisiones de predios;

Vigilar que en los desarrollos inmobiliarios que no les hubieren sido entregados, los
responsables de los mismos, presten en forma adecuada los servicios de infraestructura
y el adecuado mantenimiento de las obras de urbanizaciéon al que se encuentran
obligados conforme a este ordenamiento y la demas normatividad aplicable;

Otorgar, en los términos de los reglamentos municipales correspondientes, la
aprobacion del uso del suelo para la ubicacién y construccién de las instalaciones de
los servicios publicos concesionados, la cual debera sujetarse al Programa Estatal de
Desarrollo Urbano y al correspondiente Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

Aplicar las sanciones y decretar las medidas de seguridad previstas por este
ordenamiento a los infractores del mismo; y

Los demas que este ordenamiento y otras disposiciones legales sobre la materia, le
concedan.

Articulo 14. El Poder Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, previo convenio con el Municipio en su caso, podra ejercer las siguientes facultades:

Aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento;

Aprobar los proyectos de desarrollos inmobiliarios, haciendo cumplir los procedimientos
que al particular establece este Codigo;

Supervisar, por conducto del area de desarrollo urbano, que las obras de urbanizacion
de los desarrollos inmobiliarios, se apeguen a las especificaciones aprobadas;

Otorgar el visto bueno del proyecto de lotificacién, el dictamen técnico de licencia para
la ejecucion de obras de urbanizacion y venta de lotes de los fraccionamientos;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1

XIV.

XV.

XVI.

Articulo 15.

Otorgar el visto bueno del plano de distribucion, asi como autorizar la ejecucion de obras
de urbanizacion, declaratoria del régimen de propiedad en condominio y venta de
unidades privativas del mismo;

Fijar criterios técnicos en la aplicacidn de lo previsto en esta seccion;

Participar en la constitucién y administracion de reservas territoriales, la dotacién de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos y la salvaguarda de la poblacién que
se ubique en los poligonos de proteccién y amortiguamiento determinados por los
planes de desarrollo urbano;

Realizar las acciones necesarias para impedir el establecimiento de asentamientos
humanos irregulares;

Asesorar a los Municipios en la revisién de los estudios y proyectos de urbanizacion de
desarrollos inmobiliarios;

Verificar la terminacion y correcto funcionamiento de las obras y servicios publicos de
los desarrollos inmobiliarios;

Intervenir, a peticién del Municipio que corresponda, en la entrega de los desarrollos
inmobiliarios;

Emitir, a peticién del Municipio que corresponda, opinion sobre el destino de las areas
de equipamiento urbano de los desarrollos inmobiliarios;

Evaluar y dar seguimiento al impacto urbano o regional de obras y proyectos que
generen efectos en el territorio de uno o mas municipios de la Entidad;

Verificar que los promotores o propietarios de los desarrollos inmobiliarios cumplan con
todas las autorizaciones, obligaciones, cargas y condicionantes establecidas en el
presente Codigo, asi como en las demas disposiciones aplicables en la materia;

Verificar que los desarrolladores cubran las contribuciones que se generen con motivo
de los desarrollos inmobiliarios; y

Las demas que este ordenamiento y otras disposiciones legales sobre la materia le
concedan.

Seccion Tercera
De las Autoridades en Materia de Construcciéon

Son autoridades en materia de construccion:
Los Municipios; y

El Poder Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas.



Articulo 16. Corresponde a los Municipios otorgar las licencias de construccion y permisos
correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones e instalaciones
en predios y vias publicas, de conformidad con lo dispuesto en este Cédigo y la
reglamentaciéon municipal, a fin de que cumplan con las condiciones de habitabilidad,
seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana;

Fijar, en conjunto con las autoridades federales, las restricciones a que deberan
sujetarse las edificaciones y los elementos tales como fuentes, esculturas, arcos,
columnas, monumentos y similares, clasificadas o localizadas en zonas de patrimonio
artistico y cultural, atendiendo a las disposiciones aplicables en materia de sitios y
monumentos de tipo arqueolégico, artistico e histérico;

Establecer los usos y destinos de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio
municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Otorgar, previo cumplimiento de los requisitos establecidos para cada caso, las licencias
de construccién y permisos correspondientes para la ejecucién de las obras y uso de
edificaciones y predios;

Llevar un registro clasificado de directores responsables de obra y corresponsables;
Inspeccionar las obras en proceso de ejecucién y terminadas;

Verificar que el uso que se haga de un predio, estructura, instalacion, edificio o
construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente establecidas y registradas;

Aplicar las medidas de seguridad que procedan en relacion a las edificaciones
peligrosas;

Realizar, a través del Programa de Desarrollo Urbano respectivo, los estudios para
establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas
territoriales de areas urbanas y urbanizables, asi como determinar las densidades de
poblacién permisibles;

Establecer, en el ambito de su competencia, en el programa de desarrollo urbano
respectivo, las limitaciones respecto de los usos y destinos de aguas y zonas forestales;

Ejecutar en su rebeldia y con cargo a los responsables, las construcciones,
remodelaciones o demoliciones para salvaguardar la seguridad de las personas o el
patrimonio de terceros;

Llevar a cabo la suspensién o clausura de las obras en ejecucién o terminadas, segun
corresponda;

Demoler edificaciones en los casos previstos por el Titulo Cuarto y su reglamentacion
municipal;

Imponer las sanciones que correspondan en los términos de este Cdédigo y la
reglamentacion aplicable;



XV.

XVI.

XVII.

Expedir las normas técnicas complementarias que procedan para su debido
cumplimiento;

Utilizar la fuerza publica y las medidas de apremio, para hacer cumplir sus
determinaciones; y

Las demas que le confiere este Codigo vy otras disposiciones aplicables.

Articulo 17. El Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, esta facultado para:

Expedir las normas técnicas complementarias y demas disposiciones administrativas
que procedan para su debida observancia en materia de construcciones, sin perjuicio
de la competencia que corresponde a los Municipios;

Dictar las disposiciones administrativas para conservar la funcionalidad, estilo, ambiente
y caracter tipico y arquitecténico de zonas y avenidas, ampliacién, remodelacion,
restauracion, reciclaje y construccién de obras, en los términos que establece la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos;

Emitir, a solicitud del Municipio que corresponda, las opiniones técnicas en materia
urbana; y

Las demas que le otorgue este Cédigo y los convenios que en materia de desarrollo
urbano suscriba con los Municipios.

Articulo 18. Los Municipios, a falta de reglamentacién en materia de construccion, aplicaran el Titulo
Cuarto de este Cdédigo, correspondiente a las construcciones y, en su caso, la reglamentacion que
expidieren debera ser congruente con este ordenamiento.

Articulo 19. Los Municipios podran coordinarse mediante la suscripcion de convenios, con el Poder
Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para la
aplicacion de las normas y disposiciones del presente ordenamiento, respecto de las construcciones.

Seccién Cuarta
De las Autoridades en Obras de Urbanizacion mediante el
Sistema de Obras por Cooperacion y de Captacién

Articulo 20. En el Titulo Quinto de este ordenamiento, se estableceran las atribuciones y
competencias del Poder Ejecutivo del Estado y de los Municipios de la Entidad en la realizacion y
ejecucién de obra publica y acciones de urbanizacion, dentro del territorio del Estado, sin perjuicio
de la intervencién que corresponda a otras dependencias federales.

Seccion Quinta
De las Autoridades en Materia de Agua Potable, Alcantarillado,
Saneamiento, Disposicion de Aguas Residuales y Tratadas



Articulo 21. La Comisién Estatal de Aguas es el organismo coordinador y coadyuvante con
autoridades federales, estatales o municipales, en todas las actividades que de una manera u otra
participen en la planeacién, estudios, proyectos, construccién y operacion de sistemas o
instalaciones de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicidon de sus aguas residuales y
tratadas y servicios relacionados con éstos, para beneficio de los habitantes del Estado, para lo cual
tendra los érganos y las atribuciones que se establecen en el Titulo Sexto de este ordenamiento, sin
perjuicio de lo que se establezca en los reglamentos respectivos.

Articulo 22. En lo que se refiere a los Municipios, cuando éstos tengan su organismo operador, para
los efectos del articulo anterior, los mismos tendran las atribuciones que se establezcan en el
reglamento que se expida para tal fin, asi como las sefialadas en el presente Cédigo.

Se considera de interés social:

I. Laplaneacion, programacion, estudios, proyectos, disefios, construccién, rehabilitacién,
mantenimiento, conservacion y ampliacion de las obras y servicios necesarios para la
operacion y administracion de los sistemas de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

II. La adquisicién, utilizacién y aprovechamiento de las obras hidraulicas y de cualquier
otra indole que sean de propiedad privada y que se requieran para la eficiente
prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion
de sus aguas residuales y tratadas que estén establecidos o por establecerse;

lll.  La prevencién y control de la contaminacién de las aguas ubicadas dentro del territorio
del Estado, con excepcién de las de propiedad nacional;

IV. La adquisicion de los bienes muebles o inmuebles que sean necesarios para la
planeacién, programacion, construccion, rehabilitacién, ampliacién, mejoramiento,
conservacion, desarrollo, operacién y mantenimiento de los sistemas de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas,
incluyendo las instalaciones y equipamientos conexos, caminos de acceso, zonas de
proteccion, servidumbres y derechos de paso; y

V. Laoperacion, inspeccion, supervision, control y vigilancia de los sistemas de prestacion
de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas
residuales y tratadas.

Seccidn Sexta
De las Autoridades en Caminos, Carreteras y Otras Vialidades

Articulo 23. La Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro sera regulada por la Ley que la
creay contara con las facultades que la misma le conceda, ademas de las sefialadas en este Codigo.
(Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)



Secciéon Séptima
De las Autoridades en Materia de Monumentos Arqueoldgicos,

Artisticos e Historicos y de las Zonas de Monumentos relacionados

con el Desarrollo Urbano en el Estado

Articulo 24. De conformidad a lo previsto en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y la Ley para la Cultura y las Artes del Estado de Querétaro:

Es competencia del Poder Ejecutivo del Estado, a través del Instituto Queretano de la
Cultura y las Artes:

Garantizar el cuidado, mantenimiento y conservacion de la infraestructura cultural
del Estado.

Coadyuvar en la preservacion de los monumentos arqueoldgicos, histéricos y
artisticos que se encuentren en el patrimonio del Estado.

Auxiliar, coadyuvar y gestionar en los trabajos de descubrimiento, investigacion,
proteccion, preservacién y restauracion de sitios, zonas y monumentos
arqueolégicos, paleontologicos, artisticos e histéricos ubicados en el territorio
estatal.

Es competencia del Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado:

a)

b)

c)

La identificacién, registro, planeacién, conservacion, restauracion, promocion y
difusion de los sitios y monumentos que guarden relacién con el desarrollo urbano
del Estado, cuando no sea facultad de la Federacion.

Promover la participacion de la sociedad civil para coadyuvar en la vigilancia y
conservacion de los sitios y monumentos que guarden relaciéon con el desarrollo
urbano del Estado, atendiendo en lo conducente, lo dispuesto por la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.

Fortalecer los programas de gobierno, a través del incremento de recursos técnicos,
administrativos y financieros destinados a la gestién y conservacién del patrimonio
cultural edificado.

Articulo 25. Es competencia de los Municipios, en materia de monumentos arqueolégicos, artisticos
e histdricos y de las zonas de monumentos relacionados con el desarrollo urbano del Estado, ejercer
las facultades que les otorga la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, asi como la Ley para la Cultura y las Artes del Estado de Querétaro, las previstas en este
Cédigo y demas ordenamientos legales aplicables.

Titulo Segundo
De la Planeacién Urbanay del Ordenamiento y Regulacién
Territorial de los Asentamientos Humanos

Capitulo Primero
De la Planeacién Estatal



Articulo 26. Se entiende por planeacion urbana el proceso participativo para la toma de decisiones
orientadas a la creacion de instrumentos técnico juridicos, asi como el ejercicio de las acciones que
de éstos se deriven, por parte de las autoridades competentes con la participacion de la sociedad,
en los términos previstos por este Codigo, tendientes a la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos, asi como a la fundacién, conservacién, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento de los centros de poblacion.

La planeacion urbana estara encaminada a procurar e incentivar la consolidacion urbana, entendida
ésta como la accién tendiente a mejorar el aprovechamiento de la infraestructura, el equipamiento y
servicios existentes.

Articulo 27. El Sistema Estatal de Planeacion Urbana se conforma con las acciones de planeacién
urbana, a cargo de las autoridades federal, estatal y municipal, de acuerdo a lo dispuesto en este
Cédigo, en la Ley General de Asentamientos Humanos y demas disposiciones juridicas aplicables,
como una politica sectorial prioritaria que coadyuve al logro de los objetivos de los planes estatales
y municipales de desarrollo.

Articulo 28. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el ambito de su competencia, podran
expedir los siguientes programas:

I.  Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

II.  Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, que establezcan la accion coordinada
en varios Municipios;

Ill.  Programas de Ordenacion de Zonas Metropolitanas o Conurbadas en que intervengan
dos 0 mas Municipios del Estado;

IV. Programas Municipales de Desarrollo Urbano;
V. Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion; y
VI.  Programas Parciales de Desarrollo Urbano.
Articulo 29. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios participaran, conforme a lo previsto por
la Ley General de Asentamientos Humanos y este Cdédigo, en la expedicion de los siguientes
instrumentos de planeacion:
. Programas Regionales de Desarrollo Urbano; y
II. Programas de Ordenacion de Zonas Metropolitanas o Conurbadas Interestatales.
Asimismo, podran celebrar convenios y acuerdos con la Federacion y el sector social y privado, sobre
la realizaciobn de acciones e inversiones para el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion.
Articulo 30. Los programas sectoriales de diversas materias relacionadas con la urbana, que
elaboren las autoridades del sector de que se trate, deberan ser integrados con base en la legislacion
que los regula y en congruencia con los objetivos y metas de los programas sefialados en los

articulos anteriores y podran versar, entre otras, sobre las siguientes materias:

I.  Suelo, reservas territoriales y regularizacion de la tenencia de la tierra;



VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

Vivienda;

Conservacion de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas
de monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado;

Movilidad Sustentable;

Vialidad;

Transporte;

Accesibilidad universal; (Adicién P. O. No. 38, 11-V-18)

Equipamiento; (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Ejecucion y operacion de servicios publicos; y (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Pluvial. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 31. Los Programas de Desarrollo Urbano a que se refiere el articulo 28 de este Codigo,
estableceran un horizonte de planeacién, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion,
integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizard a corto, mediano y largo plazo;
debiendo contener como minimo los siguientes elementos:

Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano
del ambito territorial de aplicacion y la fundamentacion juridica. Analizara la situacion
actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico
transformado, aspectos socioeconémicos, administracion del desarrollo urbano y el
diagndstico prondstico integrado;

Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con
la ejecucién de programas planteados en el corto, mediano y largo plazo, tomando en
cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacién. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacion urbana que se encuentren
vigentes dentro del area normativa del instrumento de que se trate;

Nivel Estratégico. Se hard un andlisis y una determinacién de las acciones futuras
requeridas para alcanzar los objetivos del programa, asi como la distribuciéon general
de la poblacion y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y
la infraestructura, orientados por la definicion y constitucion de usos, destinos, reservas,
provisiones y areas de preservacion ecoldgica.

Se estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando
estrategias en funcién del ordenamiento ecoldgico, en el marco del desarrollo urbano.
Incluird la estructura urbana y la definicion de la zonificacién del territorio en
concordancia con los plazos de desarrollo establecidos;

Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual deberd contener
como minimo los siguientes elementos:



VI.

Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requerirdn para
alcanzar los lineamientos programaticos.

Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.

Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones
concretas que deban realizarse, estableciendo la participacién de los organismos
publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran
los proyectos ejecutivos.

Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos Yy
disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que permitan la institucionalizacion,
ejecucidn, control y evaluacion del programa; y

Anexo Grafico. Expresara en forma gréfica la problematica, potencialidades, estrategia
y acciones propuestas.

Capitulo Segundo
Del Programa Estatal de Desarrollo Urbano

Articulo 32. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano sera elaborado, ejecutado, controlado y
evaluado por el Poder Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras

Publicas.

Estard conformado por el conjunto de estudios, politicas y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién en el Estado.

Articulo 33. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano contendra, ademas de los elementos a que
se refiere el articulo 31 de este Cédigo, lo siguiente:

Congruencia y vinculacion en el contexto de los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo
y el Programa Nacional de Desarrollo Urbano;

Las estrategias, que deberan incluir:
a) El ordenamiento del territorio que comprende:

1. Elsistema de ciudades.

2. Ladelimitacién de las subregiones que componen el territorio estatal.

3. Ladefinicién de Zonas Metropolitanas y Conurbadas dentro del territorio Estatal.
b) Las acciones y elementos siguientes:

1. La determinacion de espacios y criterios para la fundacion de los centros de
poblacion.



2. Los criterios y lineamientos generales para la conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion.

3. El equipamiento primario, la infraestructura y los servicios basicos.
¢) La clasificaciéon basica de las aptitudes del suelo, considerando:
1. Ladistribucion general de la poblacion.

2. Las actividades econdmicas, las condicionantes fisicas y la congruencia con la
normatividad federal y estatal;

Ill. Las orientaciones para el desarrollo sustentable de las subregiones, zonas
metropolitanas y conurbadas del Estado, en funcion de sus recursos naturales, de sus
actividades productivas y del equilibrio entre los asentamientos humanos y sus
condiciones ambientales; y

IV. La conservacion de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las
zonas de monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado.

Articulo 34. Para la elaboracion del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, el Poder Ejecutivo del
Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, expedira la
convocatoria a fin de que las autoridades municipales, asi como los organismos privados, sociales y
ciudadanos interesados participen mediante propuestas, las que seran presentadas en los foros que
al efecto se realicen.

La convocatoria debera publicarse por una sola ocasion en el Perioédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en los periddicos de mayor circulacién en la Entidad; con una
anticipacién minima de cinco dias habiles anteriores a la fecha del primer foro.

Articulo 35. La convocatoria debera contener como minimo el nimero de foros a realizar, el lugar,
asi como dia y hora en que habran de realizarse.

Articulo 36. Concluido el ultimo foro de consulta, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, elaborara el proyecto de Programa Estatal de Desarrollo
Urbano, mismo que pondra a disposicién de la ciudadania en general, por un término de diez dias
habiles, a fin de que manifiesten por escrito y ante dicha dependencia, lo que a su interés convenga.

Articulo 37. Fenecido el término a que se refiere el articulo anterior, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, de estimarlo pertinente, realizara las
modificaciones que considere en un término de cinco dias habiles, turnandolo al Gobernador del
Estado para efecto de su aprobacion y orden de publicacion de una version abreviada en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como en uno de los peridédicos de mayor
circulacion en la Entidad.

Articulo 38. Una vez publicada la version abreviada del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el titular del Poder Ejecutivo
del Estado, en un término no mayor a cinco dias habiles, ordenara su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los
términos que al efecto prevea el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
sin detrimento que una copia certificada del documento integro que lo conforma, esté a disposicion



de la ciudadania para su consulta, en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 39. Cuando a juicio del titular del Poder Ejecutivo del Estado, sea necesaria la modificacion
del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, se procedera en los términos de lo previsto en los
articulos 34 al 38 de este Cadigo.

Capitulo Tercero
De los Programas Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién y Parciales de Desarrollo Urbano, seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados
y evaluados por los Municipios, de conformidad con lo previsto en este Cddigo, los programas
federales y estatales de desarrollo urbano.

Estaran conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi
como la fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de
poblacién que estén dentro de su territorio.

Articulo 41. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano tendran aplicacién y vigencia en el
territorio del Municipio que corresponda, debiendo contener, ademas de los elementos que establece
el articulo 31 de este Cédigo, lo siguiente:

I.  Congruencia y vinculacion en el contexto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

II.  La circunscripcién territorial en la que sera aplicado el Programa,;

Ill.  La identificacién de las caracteristicas generales de los asentamientos humanos en el
territorio municipal con base en el analisis de:

I.  Eluso general del suelo en su territorio.
II. Las caracteristicas de la poblacion y su distribucion en el territorio.

lll. Las necesidades generales de la poblacion respecto a vivienda, trabajo,
infraestructura, equipamiento y servicios publicos;

IV. La zonificacion primaria del territorio;

V. El Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla
de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y
Absorcion de Suelo, altura de construccién méaxima permitida, las medidas necesarias
en materia urbana que permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua,
cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo;

VI. Ladeterminacion de estrategias, politicas y acciones para:

a) Conformar el Sistema Municipal de Centros de Poblacion.



VII.

VIII.

b) Asignar un aprovechamiento conveniente a zonas o areas del Municipio que por sus
caracteristicas se pueden establecer como Areas de Actuacion que tengan como
principal objetivo el crecimiento urbano; la conservacion ambiental, urbana y
patrimonial; la integraciéon regional y metropolitana; el reciclamiento urbano; el
mejoramiento urbano y la consolidacién de zonas con potencial de desarrollo.

¢) Construir, mejorar o ampliar la infraestructura, equipamiento y servicios publicos del
Municipio.

d) Preservar las areas naturales, agricolas, pecuarias y forestales que contribuyan al
equilibrio ecolégico y al desarrollo de las actividades productivas.

e) Conservar los monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos y de las zonas de
monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado.

f) Incluir aspectos relacionados con el uso, aprovechamiento y custodia del espacio
publico y realizar, entre otras acciones, las siguientes:

1. Establecer las medidas para la identificacion y mejor localizacion de los espacios
publicos con relacion a la funcién que tendran y a la ubicacién de los
beneficiarios.

2. Crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas
para su expansion.

3. Definir el trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que
ésta no afecte o interfiera con aquellos.

4. Definir la mejor localizacion de los equipamientos colectivos de interés publico o
social con relacion a la funcién que tendran y a la ubicacion de los beneficios
como centros docentes y de salud, espacios publicos para la recreacion, el
deporte y zonas verdes destinadas a parques, jardines o zonas de esparcimiento,
respetando las normas y lineamientos vigentes;

La creacion de Poligonos de Actuacién, derivados de las areas de actuacion
establecidas, los cuales constituyen superficies delimitadas del suelo que tienen por
objeto llevar a cabo una gestién urbanistica integrada dirigida a la relocalizacion de usos
de suelo y destinos, asi como el intercambio de potencialidades del desarrollo urbano,
que coadyuven a satisfacer la demanda generada por el proceso de urbanizacién de
los centros de poblacion, conjuntando en un solo instrumento la disponibilidad y
habilitacién del suelo con las acciones del desarrollo inmobiliario. Estos poligonos se
podran proponer ante los ayuntamientos respectivos a solicitud de la administracién
publica estatal o de los particulares; y

La conformacion de poligonos de proteccion y amortiguamiento, destinados a la
salvaguarda de la seguridad publica y que por sus caracteristicas particulares, requieren
de una regulacién especial, asi como de zonas de riesgo, consideradas como lugares
vulnerables a riesgos o desastres, provocados por fenédmenos naturales o por el
hombre, las cuales deberan ser acordes con las disposiciones de los Atlas de Riesgos
Estatal y Municipal.



Cuando los programas de desarrollo urbano determinen areas de suelo estratégico, poligonos de
proteccién y amortiguamiento y zonas de riesgo, los actos de aprovechamiento urbano, deberan
llevarse a cabo tanto por las autoridades competentes como por los propietarios y poseedores del
suelo, en los términos que los propios planes sefialen.

Articulo 42. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, contendran, ademas de los elementos que establece el articulo 31
de este Cédigo, lo siguiente:

VI.

VII.

Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos de los distintos
instrumentos de planeacion urbana que conforman el Sistema Estatal de Planeacién
Urbana;

Las reservas, usos y destinos del territorio a través de la zonificacion secundaria, la cual
debera estar en concordancia con la zonificacién primaria establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano o el Programa de Ordenacién de Zona Metropolitana o
Zona Conurbada;

La delimitacion del centro de poblacion o area de aplicacion del Programa Parcial,

El listado de los monumentos arqueolégicos, artisticos e histéricos y las zonas de
monumentos que guarden relacién con el desarrollo urbano del Estado;

Las caracteristicas y normas técnicas de la construccion y distribucion de la
infraestructura servicios y equipamiento urbano, de acuerdo con el Sistema Normativo
Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre transito de las
personas discapacitadas;

La eliminacién de barreras arquitecténicas de manera imperceptible en edificios
publicos, plazas publicas, parques, oficinas de gobierno ya existentes mediante ayudas
técnicas y/o remodelacion y la determinaciéon de que todo espacio nuevo por obligacion,
considere todas las caracteristicas y normas técnicas de la construccion y distribucion
de la infraestructura servicios y equipamiento urbano, de acuerdo con el Sistema
Normativo Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre acceso de
las personas con discapacidad, creando espacios sin discriminacién para todos;

Las propuestas de esquemas especificos de utilizacion del suelo para barrios, colonias,
fraccionamientos o nuevos desarrollos habitacionales, comerciales o industriales, los
cuales podran ser propuestos y elaborados por cualquier instancia publica, privada o
social y debera estar en concordancia con la zonificaciéon secundaria establecida en el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o Parcial, debiendo considerar
los siguientes elementos minimos:

La delimitacion, caracteristicas y condiciones del area de estudio.

La justificacién del esquema especifico de utilizacién del suelo.

Los objetivos que se persiguen.

Los derechos y obligaciones de los particulares afectados.



V. Eldisefio de conjunto e imagen urbana.

VI. La procedencia y aplicacion de los recursos financieros necesarios para llevarlos a

cabo.
VII.  Los efectos sociales que se puedan producir en la poblacion del area afectada.
VIIl. Los elementos que contribuyan a la celebraciéon de convenios entre autoridades,

propietarios y los sectores publico, social y privado, en que se atiendan sus
respectivos intereses o a través de la expropiacion de predios por causa de utilidad
publica.

IX.  Los anteproyectos de obras e inversiones para la infraestructura,;

VIIl.  Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucion del programa parcial, en
beneficio del area y sus habitantes;

IX. Las zonas generadoras de derechos de desarrollo; y

X. La normatividad aplicable a las Areas de Actuacion que se encuentren dentro del
poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 43. Para la elaboracion de los instrumentos de planeacién urbana de ambito municipal, que
prevé este Capitulo, el Ayuntamiento o el 6rgano que se designe para tal efecto, expedira la
convocatoria a fin de que las organizaciones sociales y ciudadanos interesados participen en la
misma, mediante propuestas que seran presentadas en los foros que al efecto se realicen.

Articulo 44. La convocatoria debera publicarse por una sola ocasion en la Gaceta Municipal o en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como en uno de los periédicos
de mayor circulacién en la Entidad, con una anticipacién minima de cinco dias habiles anteriores a
la fecha del primer foro.

La convocatoria debera contener, como minimo, el numero de foros a realizar, el lugar, asi como dia
y hora en que habran de efectuarse.

Articulo 45. Los Municipios podran conformar Consejos Municipales de Desarrollo Urbano, los
cuales seran creados por Acuerdo del Ayuntamiento y tendran por objeto lograr la participacion e
interaccién organizada de los sectores social, no gubernamental, académico, de los colegios de
profesionistas, organismos empresariales, organizaciones de la sociedad civil y del sector
gubernamental, con la finalidad de apoyar en la proyeccion, formulacion y aplicacion de los
instrumentos municipales para el desarrollo urbano.

Articulo 46. Concluido el dltimo foro de consulta, el Ayuntamiento o el 6rgano designado para tal
efecto, elaborara el proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente, mismo
que pondra a disposicién de la ciudadania en general, por un término de cinco dias habiles, a fin de
que manifiesten por escrito y ante el mismo, lo que a su interés convenga.

Articulo 47. Fenecido el término a que se refiere el articulo anterior, el Ayuntamiento o el érgano
designado para tal efecto, de estimarlo pertinente, realizara las modificaciones que considere, en un
término de tres dias habiles. En caso de que el proyecto sea realizado por un drgano diverso al
Ayuntamiento, deberd presentarse el proyecto en la sesién de cabildo correspondiente a fin de que
sea aprobado por el Ayuntamiento.



Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que
corresponda, ordenara la publicacién de una versién abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de
contar con ésta, asi como la publicacién de dicha version en el Periédico Oficial del Gobierno Estado
“La Sombra de Arteaga” y en un peridédico de mayor circulacion en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres
dias habiles, solicitara su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de
gue surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los
términos que al efecto prevea el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;
sin detrimento de que una copia certificada del documento integro que lo conforma, esté a
disposicion de la ciudadania para su consulta en las oficinas de la Dependencia encargada del
Desarrollo Urbano del Municipio que corresponda, asi como de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 49. El Ayuntamiento podra modificar o cancelar los programas de Planeacién Urbana del
ambito de su competencia, por las siguientes causas:

I.  Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

II.  Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria;

Ill.  No se inicien en la fecha sefialada o dejen de cumplirse en las etapas de realizacion,
salvo caso fortuito o de fuerza mayor; y

IV. Sobrevenga otra causa de interés social que les afecte.
La modificacion o cancelacion se sujetara a lo previsto en los articulos 43 al 48 de este Cédigo.

Articulo 50. Mediante resolucién firme emitida por la autoridad judicial se procedera a la modificacion
o cancelacion de los programas, de lo cual tomara razén el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio.

Articulo 51. El Municipio, a través de la unidad administrativa que designe para tal efecto, pondra a
disposicion del pablico en general un area de consulta de los Programas de Centros de Poblacion y
Parciales del Desarrollo Urbano, asi como un listado de aquellos programas que se encuentren
vigentes en su territorio.

Capitulo Cuarto
De los Programas Municipales Subregionales, de Zonas Metropolitanas
y Zonas Conurbadas de Desarrollo Urbano

Articulo 52. Los Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, de Ordenacién de Zonas
Metropolitanas o Zonas Conurbadas tienen por objeto ordenar y regular el crecimiento de los
asentamientos humanos y el desarrollo de las actividades socioecondmicas, estableciendo las bases
de coordinacion para la realizacion de acciones, obras y servicios que deban realizarse dentro de



los limites de aplicacién del Programa del que se trate, tendientes a mejorar la calidad de vida de la
poblacion.

Articulo 53. Los Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, de Ordenacion de Zonas
Metropolitanas o0 Zonas Conurbadas, seran elaborados, ejecutados, controlados y evaluados, por
los Municipios que las integren, a través del érgano u organismo que se establezca en el convenio,
que al efecto celebren el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios.

Una vez celebrado el convenio correspondiente, el titular del Poder Ejecutivo del Estado emitira la
declaratoria de area conurbada o zona metropolitana, la cual debera publicarse en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en un perioédico de mayor circulacion en la Entidad
e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Articulo 54. El Poder Ejecutivo del Estado, sin perjuicio de las atribuciones de los Municipios,
impulsara la elaboracion de los Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, de Ordenacion de
Zonas Metropolitanas o Zonas Conurbadas, cuando advierta circunstancias y aspectos comunes en
diversos Municipios de la Entidad, derivados de la necesidad de lograr el objeto establecido en el
articulo 52 de este Cadigo.

Articulo 55. El convenio a que se refiere el articulo 53 de este Cédigo, contendra como minimo:
I.  Los Municipios participantes;

II. La delimitaciobn de la Subregiéon, Zona Metropolitana o Zona Conurbada que
comprenda;

Ill.  El érgano u organismo encargado de la elaboracién, ejecucion, control y evaluacion del
Programa;

IV. La participacion que en su caso tendra el Poder Ejecutivo del Estado; y

V. El proceso para su elaboracion, modificacion o cancelacion, debiendo establecer la
forma en que participara la ciudadania de conformidad con la Ley General de
Asentamientos Humanos y este Codigo.

Articulo 56. En la planeacion y ordenacion de zonas metropolitanas o conurbadas, las autoridades
correspondientes podran tomar en cuenta lo siguiente:

I.  Una instancia de coordinacion de autoridades;
II.  Una instancia que promueva la participacion ciudadana, consultiva y deliberativa; y

Ill.  Una instancia de caracter técnico e interés publico, bajo la figura de un Instituto de
Planeacién, que tendra el caracter de permanente, cuya conformacién, organizacion,
funciones y facultades, estaran previstas en su instrumento de creacién y demas
normatividad aplicable.

Articulo 57. En las areas conurbadas o zonas metropolitanas, los municipios podran constituir
asociaciones intermunicipales, asi como fondos e instrumentos financieros para ejecutar acciones,
obras o servicios publicos de interés comin y para atender las materias de interés metropolitano y



de las areas conurbadas en los que podran participar los organismos del Estado y las dependencias
federales.

Asimismo, el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en los términos que se establezcan en el
convenio correspondiente, podran conformar Consejos para el Desarrollo Metropolitano y para el
Desarrollo de Areas Conurbadas, que tendran por objeto lograr la participacion e interaccion
organizada de los sectores social, no gubernamental, académico, de los colegios de profesionistas,
organismos empresariales, organizaciones de sociedad civil y del sector gubernamental, con la
finalidad de apoyar en la proyeccion, formulacién y aplicacion de los instrumentos para el desarrollo
urbano en areas conurbadas y zonas metropolitanas.

Articulo 58. Los Programas Subregionales de Desarrollo urbano, de Ordenaciéon de Zonas
Metropolitanas o Zonas Conurbadas contendran, ademas de los elementos que establece el articulo
31 de este Cédigo, lo siguiente:

I.  Congruencia y vinculacion en el contexto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
II.  La circunscripcion territorial en la que sera aplicado el Programa;

lll. La identificacién de las caracteristicas generales de los asentamientos humanos en el
territorio municipal, las cuales contendran:

I.  Eluso general del suelo en su territorio.
II. Las caracteristicas de la poblacion y su distribucion.

Ill.  Las necesidades generales de la poblacion respecto a vivienda, trabajo,
infraestructura, equipamiento y servicios publicos;

IV. La zonificacion primaria del territorio;

V. Conformar el Sistema Normativo Subregional, Metropolitano o de Conurbacion, el cual
debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y Absorcién del Suelo y Alturas Maximas de
Construccion Permitidas, las medidas necesarias en materia urbana, para la proteccion
al ambiente fisico natural (agua, suelo y aire) y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana; y

VI. Ladeterminacion de estrategias, politicas y acciones para:

a) Conformar el Sistema Subregional, Metropolitano o de Conurbacién de Centros de
Paoblacién.

b) Asignar un aprovechamiento conveniente a zonas o areas de los Municipios que por
sus caracteristicas se puedan establecer como Areas de Actuacion que tengan como
principal objetivo el crecimiento urbano, la conservacién ambiental, urbana o
patrimonial, la integracion regional y metropolitana, el reciclamiento urbano, el
mejoramiento de barrios y colonias y la consolidacion de zonas con potencial de
desarrollo.



Articulo 59. Los Programas Subregionales, de Zonas Metropolitanas o de Zonas Conurbadas, una
vez elaborados y aprobados por las autoridades correspondientes, conforme a los convenios que
suscriban para tal efecto, deberan publicarse por una sola ocasion y de manera abreviada en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal
de los Municipios que intervienen, cuando exista y en un periédico de mayor circulacion en el Estado.

Una vez publicados, el érgano competente conforme al convenio que suscriban los Municipios y, en
su caso, el Poder Ejecutivo del Estado, en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su
inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos
legales.

La forma de inscripcion y la consulta de los Programas a que se refiere este articulo, se hara en los
términos que al efecto prevea el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
sin detrimento de que una copia certificada del documento integro que lo conforma, esté a
disposicion de la ciudadania para su consulta en las oficinas de las dependencias encargadas del
Desarrollo Urbano de los Municipios que correspondan, asi como de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 60. Los Programas de Desarrollo Urbano Subregionales, de Zonas Metropolitanas o de
Conurbacion, derivados de los convenios que al efecto celebren el Estado y sus Municipios con la
Federacion y otras Entidades Federativas, se sujetaran a lo previsto en dichos convenios, en los
términos de la Ley General de Asentamientos Humanos y este Codigo.

Capitulo Quinto
Del Ordenamiento y Regulacién de los Asentamientos Humanos

Articulo 61. El ordenamiento de los asentamientos humanos es el proceso de distribucion
equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades econémicas en el territorio estatal, el
cual se llevara a cabo mediante acciones tendientes a la regulacion de éstos, asi como la fundacién,
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion, conforme a lo
previsto en los programas a que se refiere este Cddigo.

Articulo 62. Se declara de orden publico e interés social, la regularizacion de asentamientos
humanos irregulares.

La Legislatura del Estado de Querétaro, expedira la ley que permita la regularizacion a través de la
implementacién de los programas correspondientes, en la que deberan fijarse los requisitos y
condiciones para su regularizacion.



Capitulo Sexto
De la Fundacién, Conservacion,
Mejoramiento, Crecimiento y Consolidacion
de los Centros de Poblacién

Articulo 63. Por centro de poblacion, se entienden las areas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro
de los limites de dichos centros, asi como las que por resoluciéon de la autoridad competente se
provean para la fundacion de los mismos.

Seccion Primera
De la Fundacioén

Articulo 64. La fundacion de un centro de poblacion se realizara mediante Decreto expedido por la
Legislatura del Estado a iniciativa de los municipios, en el ambito de su competencia, previo dictamen
favorable que emita el area encargada del desarrollo urbano correspondiente al municipio donde se
ubigue el centro de poblacién. En dichos dictamenes se garantizara que su localizacion e integracion
al sistema de centros de poblacién es lo mas adecuado en relacion al impacto ambiental que éste
puede ocasionar. (Ref. P. O. No. 27, 30-111-18)

El Decreto de fundacién contendra las Declaratorias sobre las determinaciones relativas a las
provisiones de tierra y los usos del suelo, espacios publicos, equipamientos para las actividades
econdmicas, reservas y destinos, que deberan establecerse mediante el programa de desarrollo
urbano respectivo, asignando la categoria politico administrativa al centro de poblacién. Dicho
Decreto debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, una vez publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

Articulo 65. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, contemplaran las
acciones especificas tendientes a la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los mismos,
debiendo establecer la zonificacion correspondiente.

Asimismo, deberan contemplar la estructura urbana del centro de poblacién, esto es, los subcentros,
barrios o colonias; la localizacién de los equipamientos y espacios publicos; las areas de actividad
econOmica vinculadas a las habitacionales, las infraestructuras de comunicacion vial y de
telecomunicaciones y los transportes publicos y no motorizados que permitan la movilidad de la
poblacién, al interior y con el resto del sistema de centros de poblacion, las tecnologias ecoldgicas
que tiendan a reducir el desperdicio de agua, suelo y energia.

En tanto no se aprueben el Decreto y el programa de desarrollo urbano correspondientes y se lleve
a cabo su publicacién y registro, no se podran otorgar autorizaciones de uso de suelo o construccion
ni transmisiones de propiedad.

Articulo 66. Cuando se pretenda llevar a cabo cualquier tipo de aprovechamiento urbano fuera de
los limites de un centro de poblacién que no cuente con un programa de desarrollo urbano vigente o
cuando se trate de proyectos en areas rurales que requieran la construccién o introduccién de obras
de cabeza o de redes de infraestructura primaria, se requerira la aprobacion de un programa parcial
de desarrollo urbano acorde a los planes y programas de nivel superior y a los principios y derechos
establecidos en este Cédigo y en la Ley General de Asentamientos Humanos.



Articulo 67. Se considera de interés publico la conformacion de espacios urbanos, a través de la
aportacion, donacién o compraventa, que realicen el Estado o los Municipios con particulares,
tendientes a promover el desarrollo arménico de la Entidad en materia urbana.

Articulo 68. La creacién de nuevos centros de poblacion, asi como la constitucién y ampliacion de
zonas urbanas en terrenos de naturaleza ejidal o comunal, se ajustara a lo dispuesto en el Articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley Agraria, la Ley General de
Asentamientos Humanos, los instrumentos de planeacién urbana respectivos y lo previsto en este
Cadigo.

Seccion Segunda
De la Conservacioén

Articulo 69. La conservacién de los centros de poblacién, es la accion tendiente a mantener el
equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y
servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores histéricos y culturales.

Articulo 70. Se consideran zonas destinadas a la conservacion:

I. Las de caracteristicas naturales, como la existencia en ellas de bosques, praderas,
montes, acuiferos y otros elementos que condicionen y favorezcan al equilibrio
ecolbgico;

Il. Las dedicadas en forma habitual y adecuada a las actividades agropecuarias;

lll. Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o depresiones
orograficas que constituyen elementos naturales del territorio de los centros de
poblacién;

IV. Las &reas cuya ocupacion puede afectar el paisaje urbano;

V. Aquellas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendbmenos naturales o por
explotaciones de cualquier género, que representan peligro permanente o accidental
para los asentamientos humanos; y

VI. Las zonas de monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado. En estos
espacios la urbanizacién sera restringida y solo se autorizaran aquellas construcciones
y obras que aseguren los servicios de beneficio social y de caracter colectivo, en
términos de la legislacién aplicable y conforme a los programas de desarrollo urbano
aplicables.

Articulo 71. Las areas de conservacién ambiental deberdn mantenerse inalterables, de conformidad
con lo previsto en la legislacion ambiental aplicable y el programa de ordenamiento ecolégico
correspondiente.

En las zonas declaradas como de conservacion ambiental, tnicamente seran realizadas actividades
acordes al programa de manejo respectivo.



Articulo 72. Las acciones de conservacion de los centros de poblacion se podran regular y promover
mediante:

I.  La formulacion, aprobacién y ejecucion de los instrumentos de planeacién urbana,
debiendo sefalar las acciones, obras y servicios, asi como los aprovechamientos
predominantes;

II. La celebracion de convenios con dependencias y entidades publicas federales y
estatales;

Ill.  La concertacion de acciones con las representaciones de los sectores social y privado;

IV. Laadquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte de la administracion publica
estatal o municipal;

V. El otorgamiento de estimulos;
VI. La prestacion de asesoria y asistencia técnica; y

VII. Las demas acciones aplicables conforme la legislacion estatal y federal.

Seccion Tercera
Del Mejoramiento

Articulo 73. El mejoramiento, es la accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de un centro
de poblacién de incipiente desarrollo o aquellas deterioradas fisica o funcionalmente.

Articulo 74. Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en las Areas de Actuacion de
Mejoramiento Urbano deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos, para este
efecto, podran celebrar convenios entre si, con la Federacion, el Estado, municipios o con terceros.

Seccién Cuarta
Del Crecimiento

Articulo 75. El crecimiento de los centros de poblacion se atendera mediante la determinacién
ordenada de las areas necesarias para su expansion, privilegiando la calidad de vida y su armonia
con el medio ambiente, conforme a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano
aplicables.

Articulo 76. Se considera de utilidad publica la adquisicién, por parte del Poder Ejecutivo del Estado
o los Municipios, con la participacién de los sectores social y privado, de reserva territorial en predios
ubicados en las areas a que se refiere el articulo anterior, con la finalidad de satisfacer
oportunamente las necesidades de tierra derivadas de la dinamica de crecimiento de los centros de
poblacién.

Articulo 77. Las entidades publicas y privadas podran promover ante el Poder Ejecutivo del Estado
y los municipios, la programacién y ejecucion de las obras de infraestructura y equipamiento
necesarias para el desarrollo de los centros de poblacion, mediante la presentacion de estudios y
propuestas, incluyendo la elaboracion de proyectos de programas de desarrollo urbano, mismos que,
en su caso, deberan ser sometidos a su aprobacién en los términos de este Codigo.



Seccion Quinta
De los Instrumentos para la Consolidacion
de los Centros de Poblacién

Articulo 78. El Poder Ejecutivo del Estado y los municipios, en el ambito de sus respectivas
atribuciones, podran utilizar los instrumentos a que se refieren los articulos siguientes, a fin de
distribuir equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacién; ordenar y regular el
aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacion; evitar la especulacion de
inmuebles aptos para el desarrollo urbano y la vivienda y regular el mercado del suelo para el
desarrollo urbano y el de la vivienda de interés social y popular, asi como para contar con criterios
de planeacién de largo plazo, con la participacién ciudadana.

Articulo 79. Ademas de lo dispuesto en este Codigo, las autoridades estatales y municipales podran
utilizar los siguientes instrumentos:

I.  De evaluacion del impacto urbano;

II.  De organizacién y participacién social;
Ill.  De fomento para la consolidacion de los centros de poblacién; y
IV. De financiamiento y fiscales.

Articulo 80. La evaluacién del impacto urbano es el procedimiento a través del cual se analizan las
externalidades e impactos que genera una obra O proyecto que por Su proceso constructivo,
funcionamiento o magnitud rebase la capacidad de la infraestructura, los servicios publicos o los
equipamientos urbanos preexistentes.

Dicha evaluacion se realizara mediante dictamen que emitan las autoridades estatales o municipales
encargadas de vigilar el desarrollo urbano. Este se vinculara con la evaluacion de impacto ambiental
que emitan las autoridades competentes en términos de la Ley de Protecciéon Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.

Articulo 81. Los instrumentos de organizacion y participacion social incluyen, ademas de los
mencionados en este Cédigo, los siguientes:

I. Entidades paraestatales o paramunicipales de interés urbano de participaciéon mixta,
pueden ser organismos estatales y municipales que permitan la participacién de
diversos sectores, para la instrumentacion de proyectos urbanos o inmobiliarios de
interés y beneficio pablico, asi como para la prestacion de servicios, construcciéon u
operacion de infraestructura urbana y tendran las siguientes caracteristicas:

a) Los proyectos podran ser para la fundacién, crecimiento, mejoramiento,
consolidacién o conservacion de los centros de poblacion.

b) Su objeto social se precisara en la escritura constitutiva respectiva y sera siempre
congruente con proyectos inmobiliarios o urbanos de interés y beneficio pablicos.



c) Su capital social podra ser publico o mixto, de origen publico, privado y social,
atendiendo a las caracteristicas y alcances del proyecto que se deba llevar a cabo.

d) El Poder Ejecutivo del Estado y los municipios podran utilizar diversas formas de
financiamiento que deberan ser definidas en su escritura constitutiva y cumplir con
las disposiciones juridicas y financieras vigentes.

€) Su constitucion y operacion se sujetard a las disposiciones de las Leyes en la
materia. En todo caso las entidades contaran con un érgano de vigilancia ciudadano
que verificard su desempefio y emitird las recomendaciones correspondientes,
conforme a las disposiciones de este Codigo.

Asociaciones intermunicipales para la prestacion de servicios publicos o para la
coordinacién de acciones, obras o inversiones conjuntas de interés publico; y

Institutos de planeacién o secretariados técnicos para elaborar, dar seguimiento y
evaluar los planes y programas de desarrollo urbano, de areas conurbadas y zonas
metropolitanas.

Articulo 82. Los instrumentos de fomento para la consolidacion, relativos a la gestién del suelo, la
realizacion de obras publicas y la dotacion de servicios incluyen:

VI.

VII.

VIII.

La zonificacion de usos del suelo en los términos establecidos por este Codigo;

Los catastros, como instituciones técnicas para el inventario, analisis técnico y registro
de predios urbanos y rurales, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable;

La determinacién de poligonos de actuacidon como instrumentos para la ejecucién de
acciones, obras, proyectos e inversiones contempladas en los planes de desarrollo
urbano, mediante la coordinacién y concertacion entre autoridades y particulares, con
un ambito espacial de validez definido;

La constitucion de reservas territoriales, en los términos establecidos en el presente
Cédigo;
Los derechos de via de acuerdo a este Codigo y demas legislacion aplicable;

La regularizacién de la tenencia de la tierra, de acuerdo a lo que determina este Cédigo
y las leyes especiales;

La expropiacion, de conformidad con las disposiciones constitucionales y legales
aplicables, para la adquisicion de inmuebles por causa de utilidad publica;

El derecho de preferencia de las entidades federativas y los municipios;

La utilizacién de suelo estratégico, entendida como la obligacion de propietarios y
desarrolladores de utilizar o aprovechar predios en los términos establecidos en los
programas de desarrollo urbano, de &reas conurbadas y zonas metropolitanas en
cuanto a usos, densidades y plazos;

En caso de que los propietarios o desarrolladores no utilicen o aprovechen los predios
conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Poder Ejecutivo del Estado, de manera
directa o a peticidn de algiin municipio, podra expropiarlos para cumplir con lo previsto



en los programas de desarrollo urbano e instrumentos de fomento para la consolidacion
de los centros de poblacion; lo que se considera como causa de utilidad puablica; y

X.  Las operaciones interligadas, considerando como tales, las obligaciones condicionales
de realizar obras, acciones o inversiones de beneficio publico, contenidas en las
autorizaciones para llevar a cabo acciones urbanas, a cargo del destinatario de dichas
autorizaciones.

Articulo 83. Los instrumentos de financiamiento y fiscales abarcan principalmente:

I.  Impuesto predial y de transmision de la propiedad de acuerdo a lo establecido en la
legislacion en la materia;

II.  Impuestos o contribuciones sobre el aumento de valor de los inmuebles;

lll.  Derechos, contribuciones u otras figuras tributarias relacionadas con la ejecucién de
obras por cooperacion;

IV. Fideicomisos para la administracion de aprovechamientos inmobiliarios en centros de
poblacién, areas conurbadas y zonas metropolitanas para llenar vacios urbanos o
ampliar las areas urbanizadas, integrando las aportaciones de propietarios, gobiernos,
inversionistas y ofreciendo alternativas de desarrollos de largo plazo;

V. Pago de servicios ambientales consistentes en la contraprestacién econdémica por la
conservacion, creacion o mantenimiento de servicios ambientales de beneficio publico;
y

VI.  Mecanismos financieros regulados por la legislacién en la materia.

Articulo 84. Los instrumentos de informacién, comunicacion social y desarrollo institucional incluyen
los diversos mecanismos de formacion, capacitacion e intercambio de experiencias, asi como los
sistemas de indicadores y tableros de seguimiento y control que den contenido a la informacion.

Capitulo Séptimo
De los Predios Baldios

Articulo 85. Para los efectos de este Cédigo, se consideran predios baldios, aquellos que se ubican
dentro de las zonas urbanizadas y se encuentran habilitados con infraestructura basica y no cuentan
con edificacién alguna.

Articulo 86. Se considera de utilidad publica, la adquisicion de predios baldios para satisfacer las
necesidades de crecimiento y equipamiento tendientes a la conservacion y mejora de los centros de
poblacién, con el fin de lograr el aprovechamiento éptimo de la infraestructura urbana y los servicios
publicos previstos en los programas de desarrollo urbano.

Capitulo Octavo
De las Politicas y Programas de Suelo y Reservas Territoriales



Articulo 87. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en coordinacion con la Federacion,
ademas de lo previsto en la Ley General de Asentamientos Humanos, llevaran a cabo acciones en
materia de suelo y reservas territoriales para el desarrollo urbano con el objeto de:

Establecer y desarrollar una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales,
mediante la promocién y el fomento de los sectores social y privado, asi como para la
programacion de las adquisiciones y la oferta de suelo para el desarrollo urbano; y

Disefiar y aplicar instrumentos operativos, administrativos, fiscales y financieros para la
generacion de suelo con infraestructura, equipamientos y servicios con oportunidad,
calidad y precio que requiere el desarrollo urbano.

Articulo 88. Para los efectos del articulo anterior, el Poder Ejecutivo del Estado a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o del Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro, segun el caso, suscribira acuerdos de coordinacién con los Municipios y las entidades y
dependencias federales y, en su caso, convenios de concertacion con los sectores social y privado,
en los que se podra especificar, sin perjuicio de lo previsto en la Ley General de Asentamientos
Humanos, lo siguiente:

V.

Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para el desarrollo urbano en sus
distintos usos, conforme a lo previsto en los programas de la materia,

Los requerimientos, inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano
y la vivienda;

El ejercicio del derecho de preferencia, para la adquisicion de predios comprendidos en
las areas de reserva para el crecimiento urbano, sefialadas en los programas
correspondientes, en los términos previstos por la Ley General de Asentamientos
Humanos y la Ley Agraria;

Las medidas y estimulos que propicien el aprovechamiento de areas y predios baldios
que cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; y

La incorporacién de suelo para el desarrollo urbano y la vivienda.

Articulo 89. En materia de suelo y reservas territoriales, el Poder Ejecutivo del Estado en
coordinacién con otras autoridades en la materia, promovera:

La transferencia, enajenacion, expropiacion o destino de terrenos para la ejecucion de
programas de desarrollo urbano a favor de los gobiernos federal, estatal, municipal o
de los promotores sociales o privados, conforme a las disposiciones juridicas aplicables;

La asociacion o cualquier otra forma de participacion, a efecto de aprovechar terrenos
ejidales y comunales para el desarrollo urbano y la vivienda y evitar su ocupacion
irregular, sujetdndose a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos y
de este Cdédigo; y



lll.  La adquisicién o expropiacién de terrenos ejidales o comunales, en coordinacién con
las autoridades agrarias que correspondan, de acuerdo a lo previsto en la Ley Agraria
y en la Ley General de Asentamientos Humanos a favor de las entidades vy
dependencias federales, estatales y de los Municipios.

Articulo 90. Para la constitucién de reservas territoriales, tendientes a garantizar la disponibilidad
de suelo apto para el desarrollo urbano, el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios deberan:

I. Integrar la propiedad requerida o asegurar su disponibilidad a través de su adquisicion,
via derecho publico o privado o de asociacion con propietarios;

II. Formular esquemas especificos de utilizacion del suelo para barrios, colonias,
fraccionamientos o nuevos desarrollos habitacionales, para una parte o la totalidad de
las zonas de reserva para el crecimiento urbano, que consigne el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, el cual una vez aprobado, publicado e inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio delimitara el area afectada y regira la
habilitacién, urbanizacién y aprovechamiento de los predios; y

Ill.  Promover el financiamiento y ejecucion de las obras de urbanizacion o habilitacion con
infraestructura primaria.

Articulo 91. Las entidades y dependencias estatales y municipales competentes, al formular sus
programas de requerimiento de reserva territorial, respetardn las disposiciones previstas en los
programas de desarrollo urbano correspondientes.

Articulo 92. Los presupuestos anuales de egresos del Estado y los Municipios, respectivamente,
contemplaran los recursos a ejercer para la adquisicién de reserva territorial, que permitan el
cumplimiento de los programas de desarrollo urbano.

Capitulo Noveno
Del Derecho de Preferencia por el tanto del Estado y Municipios
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 93. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios tendran derecho de preferencia por el
tanto para adquirir los predios considerados en los programas de desarrollo urbano, como
susceptibles de integrar reserva territorial, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacién a titulo
oneroso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y en el articulo 89 de la Ley Agraria. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para tal efecto, los propietarios de los predios 0, en su caso, los notarios, los jueces y las autoridades
administrativas respectivas, deberan notificarlo por escrito a la Entidad Federativa y al Municipio
correspondiente, dando a conocer el monto de la operacion, a fin que en un plazo no mayor de treinta
dias naturales, ejerzan por escrito el derecho de preferencia si lo consideran conveniente,
garantizando el pago respectivo.



Articulo 94. Si el Poder Ejecutivo del Estado y el Municipio que corresponda, en forma expresa y
por escrito declinan el ejercicio del derecho de preferencia por el tanto en la adquisicién del predio o
en el plazo establecido en el articulo anterior no dan respuesta, se procedera a perfeccionar el acto
traslativo de dominio. En caso de que el precio de la venta sea inferior al que se manifesté en la
notificacién o del que se hubiese propalado, el Poder Ejecutivo del Estado o el Municipio podran
ejercer la accion de retracto. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 95. Cuando el Poder Ejecutivo del Estado y el Municipio que corresponda, expresen su
decision de ejercer su derecho de preferencia por el tanto en relaciéon a un mismo predio, en igualdad
de condiciones, la venta o adjudicacién se hara a favor del Municipio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 96. Si los Municipios o el Poder Ejecutivo del Estado ejercitan el derecho de preferencia por
el tanto, pagaran el mismo precio fijado para el predio materia del acto que se pretendia celebrar.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El pago del precio se llevara a cabo al momento de la firma del instrumento en el que conste la
adquisicién correspondiente o en los plazos que las partes establezcan.

Articulo 97. En el supuesto que el Poder Ejecutivo del Estado o el Municipio, habiendo ejercido su
derecho de preferencia por el tanto, no realicen el pago conforme a lo establecido en el articulo
anterior, perderan el referido derecho. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 98. Una vez que el Notario autorice en forma definitiva, la escritura donde conste el acto
traslativo de dominio de los predios a que se refiere este Capitulo, en un plazo de treinta dias
naturales, los propietarios de los predios o, en su caso, los notarios, los jueces y las autoridades
administrativas respectivas, deberan informar por escrito al Poder Ejecutivo del Estado y a los
Municipios, sobre las condiciones definitivas de la operacién, adjuntando copia certificada de la
escritura y copia de los documentos que acrediten que el Poder Ejecutivo del Estado o el Municipio
que corresponda, fueron notificados y declinaron en la adquisicion del predio. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Articulo 99. Si de la informacién que presente el Notario al Poder Ejecutivo del Estado y Municipio,
se advierte que el enajenante, no otorgo el derecho de preferencia por el tanto al Estado o Municipio,
éstos podran ejercer la accién de retracto de la enajenacién correspondiente. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Capitulo Décimo
De los Monumentos Arqueolégicos, Artisticos, Historicos
y de las Zonas de Monumentos relacionados con el Desarrollo Urbano en el Estado

Articulo 100. Se consideran monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos y zonas de
monumentos en el Estado, aquellos que tengan ese caracter de acuerdo a lo establecido en la Ley
Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos.

Articulo 101. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el &mbito de su competencia, de
conformidad con la Ley federal de la materia, ejerceran las atribuciones que les confiere la legislacién
local y los convenios que suscriban entre si y, en su caso, con la ciudadania; asimismo, llevaran a



cabo acciones tendientes a la investigacion, proteccién, conservacion, restauracion, recuperacion y
difusién de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas de monumentos
gue guarden relacién con el desarrollo urbano en la Entidad.

Articulo 102. Los monumentos arqueoldgicos, artisticos, histdricos y de las zonas de monumentos
que tengan relacion con el desarrollo urbano del Estado, inscritos en la Lista de Patrimonio Mundial
de la Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura “UNESCO”,
asi como aquellos que pudieran ser objeto de distinciones semejantes, seran materia permanente
de difusién y conservacion conforme a la legislacion e instrumentos juridicos aplicables por parte del
Estado, de los Municipios en los que se ubican, asi como de la sociedad en general interesada en
su salvaguarda.

Articulo 103. Los Municipios, en su &mbito de competencia, podran establecer, la promocion y el
otorgamiento de facilidades fiscales y crediticias encaminadas a la conservacion y restauracion de
monumentos arqueoldgicos, artisticos e histdricos y de las zonas de monumentos.

Articulo 104. Cualquier accién de investigacion, conservacion, restauracién, recuperacion en
monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas de monumentos en la Entidad,
requiere de la autorizacion emitida por las autoridades y dependencias federales de conformidad con
la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, su reglamento y
demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 105. Los convenios que el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios celebren con las
autoridades federales competentes para llevar a cabo las acciones previstas en el articulo 101 de
este Codigo, podran incluir acuerdos para:

I.  Establecer y operar una ventanilla de gestién para el andlisis y dictamen de licencias en
relacibn a los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y zonas de
monumentos en la Entidad;

II. Fijar las bases de coordinacion que permitan vigilar que las obras se ejecuten en
términos de lo autorizado en las licencias y conforme a legislacion aplicable;

Ill.  Procurar y vigilar que los monumentos y zonas de monumentos que ya se encuentran
subdivididos, sean tratados invariablemente como una unidad, respetando sus
modificaciones o etapas histéricas més significativas;

IV. Establecer las acciones para la conservacién, restauracion y recuperacion de los
monumentos y zonas de monumentos, respetando todas sus caracteristicas
arquitectonicas basicas de estructura y complementos;

V. Determinar las acciones para que en los edificios de valor contextual, se respeten las
caracteristicas o etapas histéricas mas significativas en todos sus elementos;

VI.  Promover la participacién del sector publico y de la ciudadania; y

VII.  Destinar o gestionar recursos para cumplir con el objeto de los convenios que al efecto
se celebren.



Capitulo Decimoprimero
De la Vivienda

Articulo 106. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, a través de sus dependencias,
organismos y fideicomisos que al efecto constituyan, realizaran acciones en materia de vivienda, con
base en los siguientes fines:

VI.

VII.

Satisfacer progresivamente el derecho a la vivienda que establece la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Considerar la vivienda como factor de ordenamiento territorial, de desarrollo urbano y
de preservacion de los recursos naturales y del medio ambiente;

Asegurar la congruencia de las acciones de vivienda con los planes y programas de
ordenamiento ecolégico y de desarrollo urbano;

Crear parques urbanos y areas verdes con plantas de especies nativas de la regién
suficientes para mejorar la imagen urbana y el ambiente, atendiendo a la recreacion y
esparcimiento de la poblacion; (Ref. P. O. No. 8, 7-11-14)

Preservar los recursos paisajisticos y ambientales del entorno que forman parte del
hébitat de la vivienda;

Facilitar la produccion de vivienda mediante la simplificacion y reduccién de tramites; y

Identificar, promover y apoyar las acciones habitacionales y la produccién social de
vivienda.

Articulo 107. Los proyectos de vivienda se ajustaran a las disposiciones de este Cddigo y la
reglamentacién municipal.

Se deberan considerar también, las diversas necesidades habitacionales, como son la adquisicién o
habilitacién de suelo en cualquiera de las modalidades de uso, lotes con servicios minimos, parques
de materiales, mejoramiento de vivienda, sustitucion de vivienda y vivienda nueva.

Articulo 108. Compete al Poder Ejecutivo del Estado, en materia de vivienda:

Conducir las politicas estatales de vivienda de conformidad con lo dispuesto en este
Cédigo y demas ordenamientos aplicables;

Elaborar y actualizar el Programa Estatal de Vivienda,

Celebrar con la Federaciéon y Municipios, propietarios, desarrolladores y productores
sociales de vivienda toda clase de actos juridicos para el desarrollo de programas de
vivienda y acciones inmobiliarias;

Promover la participacion de los sectores social y privado en la instrumentacién de los
programas y acciones de suelo y vivienda promoviendo la mezcla con servicios y
comercio basico, de conformidad con lo dispuesto en este Cddigo y en los demas
ordenamientos legales aplicables;



V. Fomentar la participacion ciudadana en los términos que establece éste Cadigo,
respecto a la elaboracién, actualizacién, ejecucion y evaluacion de los Instrumentos de
Planeacién Urbana; y

VI.  Contar con un Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro.

Articulo 109. Compete a los Municipios en materia de vivienda formular su programa respectivo, el
cual debera estar en concordancia con el Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 110. Las enajenaciones de porciones o predios de las reservas territoriales patrimoniales
para la realizacion de programas de vivienda de interés social que realicen las dependencias y
entidades estatales y municipales, estaran sujetas a las siguientes normas:

I.  Las condiciones de pago se determinaran en atencion al ingreso de los solicitantes;

II. Los lotes resultantes no sobrepasaran el tamafio maximo que se establezca en las
disposiciones aplicables para la vivienda de interés social; y

Ill.  El precio de los lotes y predios se determinara por un perito valuador o una institucion
bancaria autorizados, a solicitud de la autoridad competente.

Capitulo Decimosegundo
Del Control del Desarrollo Urbano

Seccion Primera
Del Control Especifico de los Actos

Articulo 111. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el ambito de su competencia,
vigilaran el cumplimiento de las disposiciones de este Cédigo y demas Leyes aplicables, debiendo
adoptar para tal efecto, las medidas preventivas o correctivas correspondientes, asi como imponer
las sanciones administrativas aplicables y promover ante las autoridades competentes, las acciones
legales correspondientes por los actos que se realicen en contra del adecuado desarrollo urbano del
Estado.

Articulo 112. Los Notarios Publicos s6lo podran autorizar escrituras de actos, convenios y contratos
vinculados con el aprovechamiento o enajenacion de la propiedad o de cualquier otro derecho
relacionado con el desarrollo urbano, previa comprobacion de la existencia de las constancias,
autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentes expidan en relacion a la
utilizacion o disposicion de areas o predios, de conformidad con lo previsto en la Ley General de
Asentamientos Humanos, este CAdigo y sus disposiciones reglamentarias, asi como los programas
de desarrollo urbano, mismos que deberan ser referidos en los instrumentos puablicos respectivos.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 113. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, podra rechazar la inscripcion de
los Programas de Desarrollo Urbano cuando advierta que éstos no son congruentes o no estan
vinculados a otros programas de desarrollo urbano inscritos de superior jerarquia, pudiendo al efecto,



solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado emita
la opinidn técnica correspondiente.

Articulo 114. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios promoveran la conservacion de los
elementos naturales y construcciones que son el marco visual de las personas y conforman la
imagen urbana en la Entidad, con la finalidad de salvaguardar los elementos que la conforman en
términos del reglamento correspondiente, evitando que los intereses particulares se antepongan a
la conservacion general de la misma.

Articulo 115. Los reglamentos y normas técnicas que expida la autoridad competente, en materia
de imagen urbana, sin perjuicio de lo previsto en Leyes estatales y federales aplicables, estableceran
las regulaciones, restricciones, prohibiciones, especificaciones y caracteristicas a que se sujetaré el
disefio, construccion, mantenimiento, mejoramiento y conservacion de los siguientes elementos:

I.  Anuncios de todo tipo, que sean visibles desde la via o del espacio publico;

Il.  Mobiliario urbano, instalaciones, antenas e infraestructura de telecomunicacion;

Ill.  Vialidades y sus elementos complementarios, tales como glorietas, puentes y pasos a
desnivel, asi como otras obras publicas que generen un impacto visual,

IV. Parques urbanos, espacios abiertos, zonas jardinadas, cementerios y otros elementos
del equipamiento publico;

V. Forestacion y vegetacion;

VI. Inmuebles, bardas, rejas y muros;

VII.  Sembrado de las construcciones en los lotes, fachadas frontales, laterales, posteriores
y azoteas, paleta de colores y materiales, volumetria y cubiertas, alturas, alineamientos,
remetimientos, volados, relacién vano-macizo, acabados, colindancias y anuncios; y

VIll. Elementos e instalaciones en azoteas o adosados.

Articulo 116. Cuando una construccién nueva se inscriba dentro del campo visual de algin
monumento y en cualquier zona de conservacién, debera respetarse la tipologia tradicional
dominante y realizarse con el proyecto arquitectonico, un estudio de composicion del conjunto para
determinar el impacto de la nueva construccion dentro del entorno urbano existente.

Articulo 117. Las autoridades en materia de desarrollo urbano se coordinaran en el ambito de su
competencia, con las autoridades ambientales, a efecto de vigilar que la explotacion de Bancos de



Material se ajuste a lo previsto en la legislacion local ambiental, al Reglamento para la Explotacion
de Bancos de Material correspondiente y a lo contenido en las disposiciones de este Cédigo.

Seccion Segunda
De la Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente
y Desarrollo Urbano

Articulo 118. La Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en
adelante la Procuraduria, es el organismo publico descentralizado, con personalidad juridica y
patrimonio propio, sectorizado al Poder Ejecutivo del Estado, que tiene por objeto recibir y canalizar
ante las autoridades competentes, las quejas y denuncias de la ciudadania por la inobservancia de
la normatividad aplicable en el Estado, en materia de desarrollo urbano, ordenamiento del territorio,
en cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno, asi como vigilar y proteger el medio ambiente en la
Entidad y, en su caso, aplicar las sanciones correspondientes, conforme a sus atribuciones.

Articulo 119. El Poder Ejecutivo del Estado, conforme a las disposiciones aplicables, expedira el
Reglamento Interior de la Procuraduria y proveera todo lo necesario en relaciéon a su integracion,
organizacion y medios necesarios para su funcionamiento.

El Reglamento Interior de la Procuraduria, determinara su estructura orgénica, sus funciones
especificas y procedimientos de operacion.

Articulo 120. La Procuraduria, para el cumplimiento de su objeto, tendré las siguientes atribuciones:
I.  En materia de proteccidn y vigilancia del desarrollo urbano:

a) Prestar servicios de asesoria a los ciudadanos y autoridades municipales, que
requieran y le soliciten apoyo en asuntos relativos a la aplicacién del presente Cédigo
y de los programas de desarrollo urbano.

b) Encausar ante las autoridades competentes, las quejas y denuncias ciudadanas en
materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, y darle el seguimiento
correspondiente.

¢) Emitir recomendaciones a las autoridades estatales y municipales, en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, a fin de mejorar y eficientar los
programas de desarrollo urbano.

d) Solicitar a las autoridades estatales y municipales informacion relativa a la
expedicion y revision de los programas de desarrollo urbano previstos en este
Cadigo.

e) Vigilar que se cumplan y observen debidamente las disposiciones que ordenen y
regulen el desarrollo urbano en la Entidad.

f) Organizar, desarrollar y promover actividades de investigacion en materia de
desarrollo urbano.



g)

h)

)

k)

Realizar investigaciones y establecer mecanismos de difusién y comunicacion con
toda clase de instituciones publicas y privadas, para el mejor cumplimiento de sus
atribuciones.

Promover la capacitacién de servidores publicos, peritos, directores responsables y
de la ciudadania en general, interesados en participar en la vigilancia y proteccién
del desarrollo urbano.

Participar en los procesos de consulta que convoquen las autoridades, para elaborar,
evaluar y revisar los programas de desarrollo urbano.

Promover la participacién de la sociedad en los procesos de consulta que se
convoguen en materia de desarrollo urbano.

Ejecutar las acciones preventivas necesarias para la preservacion, conservacion y
ampliacion del patrimonio cultural edificado en el Estado.

Denunciar ante el Ministerio Publico los actos y hechos que contravengan las
disposiciones sefialadas en el Cédigo Penal para el Estado de Querétaro, en materia
de delitos en contra del Desarrollo Urbano; y

En materia de vigilancia y proteccion del Medio Ambiente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Vigilar, proteger y evaluar, en el ambito de su competencia, el cumplimiento de la
legislacion ambiental, la prevencion y control de la contaminacion, el impacto,
adaptacién y mitigacion en materia de cambio climatico; asi como la restauracion,
preservacion y proteccién de los recursos naturales de competencia estatal, sus
ecosistemas y areas naturales protegidas; con base en los ordenamientos
ecolégicos, politicas y lineamientos administrativos aplicables.

En coordinaciéon con la Comisién Estatal de Aguas y los Municipios, controlar y
mitigar la contaminacién hidrolégica y vigilar el uso correcto de aguas residuales.

Recibir, investigar y atender las denuncias presentadas por posibles violaciones a
las normas ambientales en el Estado y en su caso, canalizar aquellas que sean
competencia de otras autoridades.

Ordenar y practicar visitas de inspeccién, a fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones normativas en materia ambiental y evitar la ejecucién de acciones
generen dafios al medio ambiente.

Fungir como 6rgano asesor en materia ambiental de las autoridades estatales y
municipales competentes, para el debido cumplimiento de la normatividad ambiental.

Iniciar, integrar y resolver, los procedimientos administrativos relacionados con el
ejercicio de sus atribuciones.

Dictar las medidas preventivas y de seguridad que sean necesarias para proteger y
preservar el medio ambiente en el Estado e imponer las sanciones procedentes por
violaciones e infracciones a las normas ambientales, en los términos de las
disposiciones juridicas aplicables.



h) En el &mbito de su competencia, realizar las investigaciones y acciones necesarias
para determinar la existencia de infracciones y violaciones a la normatividad
ambiental.

i) Hacer del conocimiento del Ministerio PuUblico o de las autoridades, federales,
estatales o municipales competentes, segin corresponda, la existencia de actos,
hechos u omisiones que impliquen la comisién de delitos, violaciones o infracciones
en perjuicio del medio ambiente.

j) Participar, en coordinacion con las demas autoridades competentes, en la atencion
de contingencias y emergencias ambientales.

k) Suspender y clausurar las actividades y obras que pongan en peligro el medio
ambiente y, en su caso, solicitar a las autoridades competentes, la revocacion y
cancelacién de licencias, permisos y autorizaciones de construccién y cambios de
uso de suelo, cuando sean contrarios a las disposiciones aplicables en materia
ambiental.

I) A peticion de la Procuraduria General de Justicia o del Ministerio Publico Federal,
coadyuvar en el desarrollo de investigaciones y elaboracién de dictamenes periciales
en materia ambiental; y

m) Las demas que expresamente le asignen en materia proteccién al medio ambiente
otras disposiciones aplicables.

Ill.  Celebrar convenios, contratos y demas actos juridicos, con autoridades federales,
estatales 0 municipales, asi como con particulares, que sean necesarios para el
ejercicio de sus atribuciones;

IV. Administrar su patrimonio y destinar los recursos que le sean asignados para el
cumplimiento de su objeto;

V. Elaborar su Reglamento Interior, asi como los manuales y demas instrumentos
administrativos necesarios para el cumplimiento de sus atribuciones, asi como remitirlos
para su aprobacién y emision al titular del Poder Ejecutivo, a través de la Secretaria de
Gobierno;

VI.  Proponer al Gobernador del Estado, a través de la Secretaria de Planeacién y Finanzas
del Poder Ejecutivo, su proyecto de Presupuesto Anual de Egresos;

VII.  Instrumentar programas de capacitacion, actualizacién y profesionalizacién del personal
gue esté a su cargo; y

VIlIl. Las demas que expresamente le asignen en materia urbana y ambiental otras
disposiciones aplicables.

Seccioén Tercera
De la Accién Popular

Articulo 121. Cualquier persona tiene el derecho de denunciar ante la Procuraduria todo hecho, acto
u omisién que cause o pueda causar dafios al adecuado desarrollo urbano y al medio ambiente.



Articulo 122. Para que la accion popular sea procedente, bastara que la persona que la ejercite
aporte los datos necesarios para su identificacion y una relacion de los hechos que se denuncian.
Asimismo, el denunciante podra constituirse como coadyuvante de la Procuraduria y aportar los
medios de prueba que considere pertinentes.

Articulo 123. La Procuraduria recibira todas las denuncias que se le formulen, realizara la
investigacién correspondiente y, en su caso, remitird la informacién recabada a las autoridades
competentes para que se inicien los respectivos procedimientos de sancién; solicitando a la autoridad
competente, de ser necesario, tome las medidas urgentes necesarias para evitar que se ponga en
peligro la salud publica y la seguridad social.

En materia de proteccion al medio ambiente, la Procuraduria dictard las medidas preventivas y de
seguridad que sean necesarias, para mitigar o evitar el dafio ambiental, de conformidad con la
normatividad aplicable. Asimismo, en caso de corresponder a su competencia, impondra las
sanciones a los infractores en los términos de la ley de la materia.

Articulo 124. La Procuraduria, a mas tardar dentro de los quince dias habiles siguientes a la
presentacion de la denuncia, hara del conocimiento del denunciante el tramite que se haya dado a
aquélla.

Articulo 125. Cuando los hechos que motiven una denuncia, hubieren ocasionado dafios y
perjuicios, los interesados podran solicitar a la Procuraduria, la formulacion de un dictamen técnico
al respecto, el cual tendra valor probatorio en caso de ser presentado en juicio.

Articulo 126. La Procuraduria, en los términos del presente Cdédigo, atendera de manera
permanente al publico en general en el ejercicio de la accion popular. Para ello difundiran
ampliamente el domicilio y niumeros telefénicos destinados a recibir las denuncias.

Seccién Cuarto
De los Observatorios Urbanos

Articulo 127. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios promoveran la creacion y
funcionamiento de observatorios urbanos y de paisaje con la asociacion o participacién plural de la
sociedad, instituciones de investigaciéon académica, colegios de profesionistas, organismos
empresariales, organizaciones de la sociedad civil y del gobierno, para el estudio, investigacion,
organizacion y difusién de informacién y conocimientos sobre los problemas de las ciudades y
nuevos modelos de politicas urbanas y de gestion publica.

Los observatorios urbanos tendran a su cargo las tareas de analizar la evolucién de los fendbmenos
socio-espaciales, las politicas publicas en materia urbana, la difusion sistematica y periodica, a través
de indicadores y sistemas de informacion geogréafica de los resultados; asi como recopilar la
informacion relativa a:

I.  Los programas de desarrollo urbano;

Il. Las certificaciones, dictamenes y cualquier otro documento sobre el desarrollo urbano
gue sea de interés publico;

Ill.  Los avances en la aplicacion de los programas de desarrollo urbano;



IV. Los proyectos estratégicos y los avances de la inversion publica para el desarrollo
urbano; y

V. Laevolucién de los fendmenos y problemas urbanos, de las areas conurbadas y zonas
metropolitanas de la Entidad y de cada Municipio, segun el ambito que les corresponda.

Articulo 128. Para apoyar el funcionamiento de los observatorios urbanos, las dependencias,
organismos y entidades estatales y municipales, deberan:

I.  Proporcionar la informacion que tengan a su disposicion sobre el proceso de desarrollo
urbano, con las excepciones previstas en los ordenamientos legales aplicables;

II.  Promover, desarrollar y difundir investigaciones, estudios, diagnésticos y propuestas en
la materia;

lll.  Mejorar la recoleccién, manejo, analisis y uso de la informacion en la formulacién de
politicas urbanas;

IV. Estimular procesos de consulta de base amplia para ayudar a identificar e integrar las
necesidades de informacion;

V. Ayudar a desarrollar capacidades para la recoleccion, manejo y aplicaciones de
informacion urbana, centrada en indicadores y mejores préacticas; y

VI.  Compartir informacion y conocimientos con todos los interesados en el desarrollo
urbano.

Articulo 129. Para la creacion, conformacion y funcionamiento de los observatorios urbanos, el
Poder Ejecutivo y los Ayuntamientos, en su respectivo ambito de competencia, emitiran los acuerdos,
decretos, reglamentos y demas instrumentos normativos que sean necesarios.

Titulo Tercero
De los Desarrollos Inmobiliarios

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 130. Las disposiciones de este Titulo, tienen por objeto establecer las normas para la
autorizacion, modificacién, ejecucion, control, vigilancia y regularizacién de los desarrollos
inmobiliarios, tales como fraccionamientos, condominios, conjuntos habitacionales y comerciales, asi
como de fusiones y subdivisiones de predios urbanos y rusticos, debiéndose:

I. Integrar los desarrollos inmobiliarios al entorno de ubicacién, respetando el valor
arquitectonico, urbanistico y paisajistico tradicional de la zona o centro de poblacion;

Il. Conservary proteger los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros
de poblacién y sus zonas aledafias, asi como incorporarlos en el disefio de las
reordenaciones y nuevos desarrollos; y



Ill.  Atender en lo conducente, las disposiciones aplicables en la materia, asi como los
programas e instrumentos de planeacion y los reglamentos municipales que
correspondan.

Articulo 131. La autorizacion de desarrollos inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y
procedimientos establecidos en este Coédigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las
condiciones y caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Articulo 132. No podran autorizarse desarrollos inmobiliarios en aquellas areas o predios que no
cuenten con la factibilidad de los servicios de agua potable y energia eléctrica.

Articulo 133. Los desarrolladores deberan garantizar la existencia de una fuente de abastecimiento
de agua potable para servir a los desarrollos inmobiliarios, que sea suficiente a juicio de la autoridad
competente.

Asimismo, garantizaran la existencia o construccién de las instalaciones de agua potable, agua
recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi como la instalacion de tomas
domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas originados por la autorizacién del
desarrollo inmobiliario, ademas de la infraestructura que sea exigida por la autoridad competente en
términos de lo previsto por el Titulo Sexto de este Cddigo.

Articulo 134. Los desarrollos inmobiliarios deberan contar, segin su naturaleza, con los servicios
urbanos indispensables que aseguren la accesibilidad universal, asi como con areas destinadas a
estacionamiento vehicular, a actividades comerciales, de recreo y de vigilancia en la extension
necesaria, cuando deban existir una o varias de estas areas a juicio de la autoridad competente.
(Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 135. En todos los desarrollos inmobiliarios las obras de infraestructura, el equipamiento y
la prestacion de los servicios para su funcionamiento, estaran calculados de acuerdo a la densidad
de poblacién que corresponda al tipo y a la normatividad aplicable; asimismo, deberan estar dotados
de las obras de infraestructura y equipamiento necesarios para su funcionamiento.

Articulo 136. Los desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronoldégicamente por etapas,
secciones y fases, las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo
iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccién o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y dividido el
desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nUmeros arabigos, las secciones
en letras y las fases en nUmeros romanos.

Articulo 137. Para el caso de que un desarrollo inmobiliario se ubique en el area de influencia del
territorio de dos 0 méas Municipios, la dotacion de los servicios e infraestructura que se proporcionen
a dicho desarrollo, seré garantizada a través de la licencia para ejecucion de obras de urbanizaciéon
que se expida, con base al convenio a que se refiere el articulo 53 de este Cédigo.



Articulo 138. La autoridad competente determinara cuando un desarrollo inmobiliario debera ser
considerado como tal, lo que sera conforme a las caracteristicas, infraestructura, servicios y nimero
de habitantes previstas en este Codigo y en los programas de desarrollo urbano.

El desarrollador estara obligado a la introduccién de la infraestructura, servicios y los equipamientos
necesarios para el desarrollo del predio.

Articulo 138 ter. El desarrollador esta obligado a garantizar la accesibilidad universal. (Adicion P.
0. No. 38, 11-V-18)

Articulo 138 his. Por especies nativas se entienden aquellos organismos vegetales propios de un
sitio o regién determinado, ubicados dentro de su ambito de distribucién natural, que crecen
espontaneamente y se encuentran ecolégicamente adaptados a las condiciones fisicas y biologicas
de su entorno. (Adicién P. O. No. 8, 7-1I-14)

El desarrollador esta obligado a la introduccion de plantas de especies nativas de la region para el
equipamiento urbano del fraccionamiento, por lo menos en un 70% de la superficie; para la seleccion
de las plantas, deberd tomar en consideracion el catdlogo de especies nativas, con que para tal
efecto cuente la Secretaria de Desarrollo Sustentable. (Adicion P. O. No. 8, 7-11-14)

Articulo 139. Los desarrollos inmobiliarios se clasifican, por su uso y densidad de poblacion en: (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

I.  Habitacional Campestre; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
Il.  Habitacional Residencial; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
Il.  Habitacional Medio; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

IV. Habitacional Popular; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
V. Comerciales; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

VI.  Industrial; y (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

VII.  Mixto. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La densidad de poblacion de los desarrollos inmobiliarios estara a lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano y correspondera al Reglamento Municipal establecer la clasificacion y sus
caracteristicas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 140. Los condominios verticales de tipo habitacional, no se clasificaran de acuerdo a lo
previsto en el articulo anterior, debiendo la autoridad competente determinar, de acuerdo al proyecto
presentado y a la zona de ubicacién establecida en los programas de desarrollo urbano, la
clasificacién que le corresponda.

Articulo 141. En la denominacion de los desarrollos inmobiliarios no se podra utilizar como nombre
ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la nomenclatura de calles deberd ser
congruente con la denominacion del desarrollo inmobiliario, salvo las calles o vias publicas que
deban tener continuidad.



Asimismo, no debera utilizarse la misma denominacién en méas de un desarrollo inmobiliario dentro
del territorio de un s6lo Municipio.

Articulo 142. En cada desarrollo inmobiliario, se estableceran las zonas habitacionales y, en su
caso, comerciales, de servicios y areas de equipamiento urbano.

Articulo 143. En la autorizacién de los diversos desarrollos inmobiliarios sefialados en este Cédigo,
se deberd considerar lo siguiente:

I.  La capacidad de carga de la infraestructura y del equipamiento, asi como la
disponibilidad de los servicios existentes en la zona, asumiendo el desarrollador por su
cuenta, los costos que correspondan a la dotacion de los servicios para su
funcionamiento, incluyéndose la infraestructura adicional, tomando en cuenta los
horizontes de planeacion vigentes, la ubicacion de las obras de cabecera, los accesos,
los impactos a la infraestructura existente, la densidad de poblacién y el potencial de la
zona, cumpliendo ademas con los requisitos de capacidad y calidad conforme a las
disposiciones legales y normas aplicables;

II. La infraestructura urbana de los desarrollos inmobiliarios a ejecutar deberd buscar la
integracion con el centro concentrador de servicios mas cercanos;

lll.  Cuando el desarrollador realice, con la autorizacién del Municipio que corresponda,
obras de urbanizacién que tengan el caracter de permanentes y beneficien a otros
propietarios, podran celebrarse entre éstos convenios para la ejecucion de la obra, sin
que ello implique una subrogacion de obligaciones del desarrollador para con el
Municipio;

IV. Eldesarrollador debera dar cumplimiento a las obligaciones y condicionantes sefialadas
en los diversos trdmites administrativos relativos al desarrollo inmobiliario, de todas
aquellas autorizaciones que forman parte del proceso inherente al desarrollo; y

V. Las vias publicas de acceso, de enlace y de integracién del desarrollo inmobiliario con
el area urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate, deberan ser realizadas por
cuenta del desarrollador en cumplimiento a las condiciones que fije la autoridad federal,
estatal o municipal segun la jurisdiccion de la vialidad, cuyas condicionantes deberan
ser especificadas en la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion que expida la
autoridad competente. Asimismo, deberan dejarse los disparos para la conectividad
previendo el crecimiento urbano de la zona.

Articulo 144. Sélo se aprobaran los proyectos de desarrollos inmobiliarios para uso habitacional,
cuando éstos garanticen el enlace e integracién a zonas ya urbanizadas de la ciudad o poblacién de
que se trate o de algun otro desarrollo urbanizado, conforme a lo dispuesto en la fraccién V del
articulo que antecede; a excepcién de los fraccionamientos de tipo campestre, en los que se estara
a lo que determine la autoridad federal, estatal o municipal competente.

Solo se permitiran los desarrollos inmobiliarios cuyas construcciones respeten las normas indicadas
en las Leyes federales en materia de aguas, vias de comunicacion, vias férreas, gasoductos,
oleoductos, energia eléctrica, medio ambiente, desarrollo forestal, monumentos arqueoldgicos,
artisticos e histdricos y zonas de monumentos y las indicadas por los programas de desarrollo urbano
gue correspondan.



Articulo 145. Las autorizaciones para los desarrollos inmobiliarios se solicitaran al Municipio en que
se ubiquen los mismos o ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, en caso de existir convenio para tal efecto. Para ello, debera cumplirse con los
requisitos que establezca la normatividad aplicable.

Articulo 146. Lalicencia de ejecucién de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendra
vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento.

En caso que el desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra
solicitar por escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovacion de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion; debiendo dictarse resolucién, en un término no mayor
a treinta dias habiles contados a partir del siguiente al en que fue recibida la solicitud.

Articulo 147. Cuando en los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una vialidad en
propiedad privada, a fin de tener acceso al mismo, el desarrollador deberé presentar ante la autoridad
competente, el proyecto ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y aceptacion de la transmision
gratuita de la vialidad, previo reconocimiento que se haga de las mismas.

Articulo 148. El desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo
inmobiliario, asi como de la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las
obras de urbanizacion del mismo a la autoridad municipal correspondiente. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-
18)

Por lo que corresponde al servicio de energia eléctrica, servicio hidrosanitario y de agua potable de
cada vivienda o, en su caso, de cada unidad privativa, seran cubiertos por quien realice el consumo
particular. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Cuando se trate de condominios se estara a lo establecido en el Capitulo Séptimo del Titulo Tercero
del presente Cadigo. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 149. El desarrollador podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los
desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en los programas de
desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando al efecto los requisitos
previstos en el presente Cédigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y equipamientos, se
hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los derechos y otorgamiento de
garantias, a cuyo efecto deberd emitirse la autorizacién correspondiente.

La autorizacién una vez protocolizada, deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.

Articulo 150. Las rectificaciones de limites y colindancias de fraccionamientos, se tramitaran en los
términos del articulo anterior. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de haber ampliacién de un fraccionamiento con un predio colindante fuera de la superficie
originalmente autorizada, procedera la ampliacién y relotificacion correspondiente, siempre y cuando
el predio colindante no pertenezca a ningun otro desarrollo inmobiliario autorizado y que sea del
mismo propietario. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Este procedimiento se estara a lo dispuesto en el articulo 186 del presente Cédigo. (Adicion P. O.
No. 26, 22-V-15)



Articulo 151. En los desarrollos inmobiliarios podran constituirse Comités de Vigilancia Vecinal, los
gue tendran los derechos y obligaciones que se establezcan en el Reglamento Municipal, que al
efecto expida el Ayuntamiento que corresponda.

Capitulo Segundo
De la Infraestructura, Equipamiento y Servicios Urbanos
en los Desarrollos Inmobiliarios

Articulo 152. Para los efectos de este Cédigo, se entiende por infraestructura urbana las redes por
las que se comunican personas Yy bienes, entre las que se encuentran las viales, hidraulicas,
sanitarias, pluviales; eléctricas y de voz y datos.

Las obras de urbanizacion deberan contener areas para el adecuado desplazamiento de peatones,
en los que, en tratdndose de vialidades primarias, se contemplen banquetas que tengan por lo menos
1.80 metros de ancho libres de cualquier obstaculo; en las demas vialidades, las banquetas deberan
tener por lo menos 1.20 metros de ancho libres de cualquier obstaculo; también deberan contemplar
rampas para personas con discapacidad e infraestructura ciclista. (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18)

Por equipamiento urbano se entiende los edificios y espacios publicos, a través de los cuales se
brindan diversos servicios, tales como educacion, salud, cultura, recreacion, deporte, abasto,
transporte, administracién publica, seguridad, comercio, electrolineras para carga de vehiculos
eléctricos y servicios publicos en general. (Ref. P. O. No. 8, 21-1-19)

Por servicios urbanos se entiende, entre otras, las actividades publicas operativas, tales como
transporte, recoleccion de basura, policia y bomberos. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Por mobiliario urbano se entiende el conjunto de objetos y piezas instalados en los edificios y
espacios publicos que conforman el equipamiento urbano y la via publica, entre los que se
encuentran las mesas, bancas, cestos de basura, juegos infantiles, cabinas telefénicas y paradas de
autobus. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Por electrolineras se entiende a las estaciones de carga para autos eléctricos, y para vehiculos
hibridos recargables. Pueden instalarse en espacios publicos y se alimentan de red eléctrica.
(Adicion P. O. No. 8, 21-1-19)

Articulo 153. El desarrollador debera presentar para su aprobacion, a la autoridad competente, los
anteproyectos para la instalacién, construccién o modificacién de la infraestructura y equipamiento
urbano.

La autoridad podra realizar observaciones al anteproyecto presentado, estando obligado el
desarrollador a incorporarlas, para efecto de presentarlo nuevamente a la autoridad competente.

Una vez aprobado el anteproyecto, adquirira el caracter de proyecto para todos los efectos legales.

Articulo 154. Es atribucién del Municipio, en el &mbito de su competencia, determinar y autorizar los
proyectos ejecutivos relativos a: (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)



I. Los proyectos de redes viales, los derechos de via y el establecimiento de los
equipamientos para los servicios e instalaciones correspondientes, asi como sus
caracteristicas;

II. La organizacion y las caracteristicas de infraestructura necesaria para el sistema de
transporte de personas, bienes o servicios;

lll.  Las limitaciones de uso de la via publica; y
IV. Las especificaciones para modificar, definitiva o temporalmente la via publica.

Articulo 155. Las vialidades publicas son los elementos que conforman la red de transporte por la
cual se desplazan de manera libre y autbnoma las personas permitiendo el acceso a la vivienda,
instalaciones, equipamiento y otros espacios construidos, asi como el enlace e integracién del
desarrollo inmobiliario con la ciudad.

Dichos elementos forman un espacio comudn para multiples usuarios, entre ellos el peatén, el ciclista,
el transporte colectivo y los vehiculos particulares. La autoridad competente determinara los
elementos y caracteristicas de cada una, considerando la afluencia vehicular motorizada y no
motorizada; también determinara la colocacion de arboles, sefialamientos y mobiliario urbano asi
como las dimensiones minimas, zonas de espera y de seguridad, privilegiando al transporte publico
y la movilidad no motorizada, de acuerdo a la siguiente clasificacion:

I.  Vialidades primarias. Son los ejes de mayor jerarquia donde se ubican los principales
equipamientos y donde confluyen las demés calles. Estas condicionan la conectividad
del desarrollo inmobiliario con la ciudad existente;

II. Vialidades secundarias. Son vias de comunicacion colectoras de mediana jerarquia
que dan acceso a diversos usos Yy equipamientos que establecen la liga entre calles
locales y vialidades primarias;

lll.  Vialidades locales. Proporcionan el acceso directo a los lotes, a los espacios publicos
vecinales y andadores o calles con retorno; y

IV. Andadores o calles con retorno. Son vias de acceso a la vivienda con muy bajo flujo
vehicular donde la circulacion peatonal y en bicicleta es prioritaria. Debera contar con
elementos de disefio que garanticen la circulacién de vehiculos a baja velocidad,
permitiendo el acceso de los servicios de emergencia y el paso a otro vehiculo al mismo
tiempo.

El arroyo y dimensiones de la vialidad seran determinados segun la carga vehicular o el desarrollo
potencial de la zona, asegurando una estructura vial que permita el traslado de personas y bienes
utilizando diferentes medios de transporte.

Capitulo Tercero
De las Transmisiones Gratuitas
en los Desarrollos Inmobiliarios

Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente
al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que



debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-
15)

La distribucion de la superficie que conforma la transmisién para equipamiento urbano, debera
atender a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo previsto en este
Cadigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el caso de fraccionamientos, ademas deberd transmitir gratuitamente la propiedad de la superficie
que conformara la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptlan de la transmisién a que se refiere el primer parrafo del presente articulo, los
condominios y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos autorizados por los
municipios o el Estado, que hayan dado cumplimiento a la transmisiéon del diez por ciento por
concepto de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su
clasificacion, la superficie del predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra
estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Dicha superficie debera estar dentro del territorio municipal, debera contar con adecuada
accesibilidad y servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Corresponderé al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de ubicacién donde
debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los péarrafos primero y segundo del presente
articulo, al momento de la emisién del dictamen técnico de Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se deberé observar lo siguiente: (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

I.  Correspondera alos Municipios 0, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de acuerdo
al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir, cuando se emita
el dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del desarrollo
inmobiliario, la ubicacion de vialidades y equipamiento urbano, que hayan sido
determinadas en el visto bueno de lotificacion;

. Las areas destinadas al equipamiento urbano deberan considerarse como parte
integrante del proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de facil acceso
a todos los lotes, de acuerdo con los entornos especificos;

Ill.  En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas
especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por predios
urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para
dicho estudio, la superficie a permutar deberd considerar, el valor de la misma
totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere el articulo 152
de este Cdédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)



VI.

VII.

VIII.

El estudio a que se refiere esta fraccién, debera realizarse por perito valuador
inmobiliario; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion Ill, podran ubicarse en sitios de interés
municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso sera el que le sefialen los
programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacién de los predios,
mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda, con el caracter de
dominio publico y deberéan ser utilizados para equipamiento urbano; (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mas habitantes por
hectarea, la totalidad de dichas areas, debera ubicarse dentro del proyecto autorizado
de que se trate. El area que conforma el equipamiento urbano se distribuira de la
siguiente forma:

El cuatro por ciento para area verde, que debera estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

El uno por ciento para plazas o espacios publicos y contar con el mobiliario urbano
adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano;

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noventa y nueve
habitantes por hectarea, el &rea que conforma el equipamiento urbano se distribuira de
la siguiente forma:

a) El cuatro por ciento para area verde, que deberd estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y contar con
el mobiliario urbano adecuado.

¢) El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual podra
transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por hectarea o
menos, el area que conforma el equipamiento urbano se distribuira de la siguiente
forma:

VI. El cuatro por ciento para area verde, que deberd estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

VII. El seis por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual
podra transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-V-15)

El proyecto de lotificacion evitard las colindancias directas de lotes con las &reas
destinadas al equipamiento urbano. También debera considerar que los lotes cercanos
a las areas antes citadas y a las vialidades primarias se destinen preferentemente a
servicio y comercio de conformidad con la compatibilidad que le permitan los programas



de desarrollo urbano vigentes para la zona, para lo cual se debera prever que el
inmueble cuente con las dimensiones adecuadas para estos Usos.

El presupuesto de las obras de urbanizacion debera contener la partida correspondiente
a la urbanizacion que dé frente a la superficie destinada para equipamiento urbano,
incluyendo el mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Asimismo, la autoridad competente debera especificar el destino y forma de
urbanizacién de la superficie de transmisién gratuita, incluido el mobiliario urbano,
estableciendo los mecanismos administrativos que aseguren el cumplimiento del
objetivo acordado; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

X.  No se deberan considerar dentro de la superficie de transmisién gratuita predios con
alguna afectacién como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso
0 acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes,
lineas eléctricas de alta tensién, pozos de extraccibn de agua, tanques de
almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y
derechos de via de carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas
arqueoldgicas e historicas, restricciones de parques, zonas y areas ambientalmente
decretados, los centros de readaptacidn social, las plantas de tratamiento, asi como las
demas restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad en materia
urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

XI.  El dictamen técnico debera establecer los porcentajes y superficies del desarrollo
destinados para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi como las que se
determinen por el enlace y la integracion de los desarrollos inmobiliarios considerados
en proyectos de nuevas vias, promovidas por el mismo propietario del desarrollo
inmobiliario, asi como de los equipamientos urbanos, lo que debera quedar
expresamente asentado en la autorizacion de la licencia para ejecucién de obras de
urbanizacion del desarrollo inmobiliario.

Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gaceta Municipal correspondiente,
el propietario del desarrollo inmobiliario tendra la obligacion de transmitir gratuitamente
dichas superficies mediante escritura publica a favor del Municipio, la cual debera
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con cargo al
desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el acto administrativo que autorice la transmisién gratuita, se prevendra que las
superficies que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la
renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier acciéon tendiente a obtener
indemnizacion por las superficies transmitidas al Municipio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada debera ser entregada dentro del
plazo de la ejecucién de las obras de urbanizacion, de conformidad con lo acordado por
la autoridad competente. Si el desarrollo inmobiliario se autoriza en etapas y la
superficie de transmision no se encuentra dentro de la etapa inicial autorizada, ésta
debera ser urbanizada a mas tardar en la penultima etapa. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 157. El propietario de un desarrollo inmobiliario, tendra que acordar con los organismos
operadores 0, en su caso, con la autoridad competente, si la propiedad de la superficie e



infraestructura correspondiente, de acuerdo a la normatividad aplicable se deba de transmitir o bien
la propiedad original quede con las restricciones correspondientes, a efecto de que los organismos
operadores lleven a cabo su debida operacion, administracién y mantenimiento; dicha superficie e
infraestructura no se consideran dentro de la superficie de transmision gratuita a que se refiere el
articulo anterior. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En los casos de desarrollos inmobiliarios colindantes con areas naturales protegidas o zonas de
conservacion ambiental, se debera prever que las superficies de equipamiento urbano destinadas a
los espacios publicos y las areas verdes concentradas se localicen preferentemente en la frontera
de colindancia (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 158. La escritura que sefiale las areas materia de la transmisién gratuita, no causara
impuesto de traslacién de dominio, ni pago por derechos de inscripcidn en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y deberé otorgarse en un plazo méaximo de treinta dias habiles, contados
a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacién de la licencia para ejecucion
de obras de urbanizacion.

Articulo 159. Los propietarios de los desarrollos inmobiliarios, tendrén obligacion de urbanizar las
areas materia de la transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacion de
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente.

Capitulo Cuarto
De las Obras de Urbanizacién e Infraestructura

Articulo 160. La ejecucién de las obras de urbanizacién, deberé quedar concluida en un plazo que
no excedera de dos afios contados a partir del inicio de la vigencia de la licencia de ejecucion de
obras de urbanizacion.

Las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones
que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable.

Articulo 161. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera instalar por su cuenta,
las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles, con las
especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacién correspondiente. El disefio
de las placas y los nombres de las calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que
corresponda, considerando la continuidad de vialidades existentes.

La continuidad y seccién de las vialidades debera considerar lo establecido en los programas de
desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictAmenes de impacto vial.

Articulo 162. El desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

Articulo 163. El desarrollador debera cubrir ante la autoridad estatal o municipal en su caso, de
acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano se suscriba, el pago de los derechos de
supervision, en la forma y términos que establezcan las leyes fiscales que correspondan, cuyo
importe no podra ser menor al uno punto cinco por ciento del costo de las obras de urbanizacion. El



pago de los derechos de supervision por concepto de electrificacion, agua potable, drenaje sanitario
y drenaje pluvial, se realizaran ante los organismos operadores de dichos servicios.

En el caso de solicitud de renovacion de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion, por no
estar concluidas en el termino de vigencia concedida en la licencia a renovar, el desarrollador debera
cubrir los derechos de supervisién, los que se calcularan sobre las obras faltantes para la conclusion
del desarrollo, debiendo concederse plazo para su conclusién, en términos de lo dispuesto por el
articulo 146 de este Cddigo.

El presupuesto de las obras de urbanizacion deberd contener los conceptos de preliminares de
despalme y trazo, drenaje sanitario, drenaje e infraestructura pluvial, agua potable, tomas
domiciliarias, terracerias, pavimentos, guarniciones, pasos peatonales, rampas para el adulto mayor
y personas con discapacidad, infraestructura ciclista, electrificacion, iluminacion, sefializacion, areas
verdes y otros, debiendo referirse a la etapa, seccion o fase que se va a desarrollar. (Ref. P. O. No.
38, 11-V-18)

También deberd incluir, en su caso, los presupuestos y proyectos de las obras de cabecera como
son, entre otros, el acceso carretero, via de enlace, lineas de conduccién de agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, planta de tratamiento e instalaciones especiales necesarias para el tipo de
desarrollo inmobiliario que genere la autosuficiencia del mismo, de conformidad con las
condicionantes que se le hayan impuesto en las autorizaciones, que para el proyecto sean emitidas
por las autoridades competentes.

Articulo 164. Es obligacion del desarrollador la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realiza la entrega y recepcion
del mismo, al Municipio que corresponda.

Articulo 165. Tratandose de la enajenacion de un desarrollo inmobiliario, ya sea en forma total o en
alguna de sus etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con permisos y licencias, asi como
con derechos y obligaciones.

El adquirente, debera solicitar al Municipio que corresponda el reconocimiento administrativo de la
causahabiencia, a través del Acuerdo del Ayuntamiento correspondiente; el que deberd ser
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Capitulo Quinto
De la Fusion y Subdivision de Predios

Articulo 166. Son predios urbanos o rusticos, los asi considerados por la Ley de Catastro para el
Estado de Querétaro.

Articulo 167. Se entiende por fusion de predios, la autorizacion de la unién de dos o mas terrenos
colindantes en una sola unidad topografica.

Articulo 168. Es competente para autorizar la fusién o subdivisién de predios, el Municipio en que
se encuentren los predios objeto de las mismas.



Articulo 169. Se entiende por subdivision de predios urbanos, la particion en dos o mas fracciones
gue no genere una o mas vialidades, que cuente con frente a una vialidad de origen federal, estatal
o0 municipal, limitaindose el nimero de lotes de la subdivisién a lo que la densidad de poblacién
establezca para los usos de suelo habitacionales del instrumento de planeacién vigente en la zona.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para que los notarios puedan autorizar escrituras publicas relativas a dichas fracciones, requeriran
que se les exhiba el documento con el cual haya sido aprobada la subdivisién por la autoridad
competente y se hara mencion de tal circunstancia en el instrumento notarial respectivo,
agregandose el documento al apéndice. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 170. Procedera la particion de un predio rastico cuando los lotes resultantes queden con
frente a vias publicas existentes, caminos vecinales o caminos reales.

Cuando para la procedencia de una subdivisién, sea necesario constituir una servidumbre de paso,
ésta debera dar acceso a un maximo de diez lotes y tener una longitud maxima de cuarenta metros
y un ancho minimo de seis metros. En caso que el fondo de los lotes resultantes sea mayor a quince
metros, el ancho de la servidumbre no sera menor a ocho metros.

Las servidumbres a que se refiere el parrafo anterior, seran consideradas vias publicas, las que
deberan construirse con las caracteristicas de vialidad que la autoridad municipal considere,
dependiendo del nimero de predios producto de la densidad e intensidad del suelo.

Articulo 171. Para emitir autorizacién de subdivisién de predios urbanos, se deberd cumplir con lo
siguiente: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I. Densidad de poblacién del predio origen delimitada de acuerdo al maximo posible de
lotes, segun la dimension minima, la densidad de poblacién y el uso de suelo,
establecidos en los programas de desarrollo urbano;

II. Existencia de calle o via publica reconocidas, ya sean de jurisdiccion federal, estatal o
municipal, sin que se contravengan las disposiciones que regulan dichas vias;

lll.  Existencia de vias o introduccion de servicios urbanos bésicos, para todas las
fracciones resultantes de la subdivisién;

IV. Que las dimensiones de los predios resultantes de la subdivision, se ajusten a las
dimensiones establecidas en la zona, de acuerdo con los programas de desarrollo
urbano y las densidades de poblacion propuestas y, en su caso, conforme a las
caracteristicas con las que fue autorizado el desarrollo inmobiliario en que se ubiquen;

V. Para el caso que los predios resultantes de la subdivisién, sean destinados a vivienda
unifamiliar, deberan reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidas por las autoridades
federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio
ambiente;

VI. Los predios resultantes de una subdivision deberdn mantener los coeficientes de
ocupacion y de utilizacion del suelo correspondientes a la zona, establecidos en los
instrumentos de planeacién urbana; y



VII.  Las demas normas técnicas aplicables que se consideren necesarias para el racional
funcionamiento urbano de los predios resultantes.

Articulo 172. En los centros histdricos, zonas tipicas y zonas de monumentos, las subdivisiones se
permitiran siempre y cuando no afecten a monumentos historicos, artisticos, arquitectura de contexto
y no contravengan las normas establecidas en la legislacion federal.

Para predios ya edificados y que tengan elementos en comidn como es el caso de frentes y muros,
se atendera a las consideraciones fisicas del inmueble y en su caso se negara la subdivision del
mismo y se optara por el régimen de propiedad en condominio.

Procedera la autorizacién de subdivision o fusion de unidades privativas, previo acuerdo de
Asamblea, en los términos que al efecto prevea el reglamento del condominio, siempre y cuando la
naturaleza del condominio asi lo permita; debiendo atenderse en lo conducente, lo previsto por el
articulo 288 de este Cadigo.

Articulo 173. La autorizacion de subdivisién de predios ubicados en zonas de preservacion
ecolégica o areas naturales protegidas, se dara solo cuando exista con anterioridad para los predios
resultantes, una calle, via publica o derecho de paso reconocido por la autoridad competente,
debiendo incluir las caracteristicas de ubicacion y restricciones de uso del derecho de paso, que lo
permita su Decreto de creacion y el programa de manejo correspondiente.

Articulo 174. La autorizacion de subdivision de predios ubicados en zonas de preservacion
ecolégica o areas naturales protegidas, deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 171 de este
Cédigo, siempre y cuando lo permita su decreto de creacion y el programa de manejo
correspondiente.

Articulo 175. Ademas de lo previsto en los articulos 171, 172, 173 y 174 de este Cddigo, sera
procedente la autorizacion de subdivision de predios, en los casos siguientes:

I.  Cuando provenga de la apertura o prolongacién de vias publicas e introduccién de redes
de infraestructura y equipamiento urbano, previniendo cargas futuras de crecimiento;

II. Cuando provenga de decretos expropiatorios, informaciones de dominio,
inmatriculaciones administrativas, resoluciones judiciales y otras figuras juridicas que
den como resultado la divisién de predios o lotes;

Ill.  Cuando vaya a realizarse en predios ubicados en &reas no urbanizables o fuera de los
limites de los centros de poblacién y no se dediquen a fines urbanos;

IV. Cuando la subdivisién resulte de predios afectados por la determinacion de limites
estatales o municipales;

V. Cuando deriven de programas de regularizacién de tenencia de la tierra, de caracter
federal, estatal o municipal;

VI. Cuando recaiga en propiedad privada, con motivo de la ejecucion de obras de
urbanizacién y equipamiento urbano de caracter publico; y

VII. Las que soliciten las autoridades federales, estatales y municipales respecto de su
patrimonio inmobiliario.



La autoridad podra emitir la autorizacion de subdivision de predios que provengan de resoluciones
administrativas y judiciales relativas a inmatriculaciones administrativas, informaciones de dominio,
prescripciones u otras figuras juridicas. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Las autorizaciones que se emitan en términos del parrafo anterior deberan ser protocolizadas por
notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Adicién P. O.
No. 26, 22-V-15)

Articulo 176. La solicitud para fusionar o subdividir predios debera presentarse por escrito ante la
autoridad municipal, anexando:

I.  Documento que acredite la identidad y propiedad del solicitante, debidamente inscrito
en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio; y

II. Plano del estado actual y propuesta de fusion o subdivision de los predios, con
acotaciones legibles, colindancias, cuadro de superficies, ubicaciéon de los predios,
nombre y firma del director responsable de obra y sefialamiento de la orientacion de los
mismos. El Municipio que corresponda, podra solicitar el plano georeferenciado, cuando
las colindancias no estén definidas por el area de catastro correspondiente.

Articulo 177. No se autorizara la fusién de un predio a un desarrollo inmobiliario ya autorizado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, cuando se trate de un predio que no
forma parte del predio de origen del desarrollo inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

No se autorizara la fusion de lotes, unidades privativas o condominios que pertenezcan a desarrollos
inmobiliarios diferentes ya autorizados. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Para el caso de ampliacibn de etapa de un desarrollo inmobiliario, en la modalidad de
fraccionamiento en superficie colindante al desarrollo, se estara a lo dispuesto en el articulo 150 de
este ordenamiento. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Capitulo Sexto
De los Fraccionamientos y sus Caracteristicas

Articulo 178. Se entiende por fraccionamiento la division de un terreno en lotes, cuando para dar
acceso a éstos, se requieran una o mas calles que conformaran vias de comunicacion locales y
éstas, a su vez, se comuniquen con una via de jurisdiccién federal, estatal o municipal.

Las calles o vialidades locales que se generen al interior de un fraccionamiento, tendran el caracter
de vias publicas de libre acceso a la poblacién y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
desarrollador en favor del Municipio que corresponda, mediante escritura publica, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

En caso de establecer casetas de vigilancia con controles de acceso al fraccionamiento, deberan
contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del municipio y deberan ser transmitidas
al municipio bajo la misma modalidad que establece el parrafo anterior. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

Articulo 179. En los lotes generados por la autorizacién de un fraccionamiento, podran edificarse
condominios, siempre y cuando, el desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos



correspondientes a la autorizacion del fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de
lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas en este Cédigo para su constitucion. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 180. En las vias publicas de los fraccionamientos, el municipio podra otorgar permiso o
licencia correspondiente para la construccion e instalacion de casetas de vigilancia y controles de
acceso; la reglamentacion municipal establecerd, los requisitos y condicionantes para la obtencion y
formas de tramitacién de los permisos o licencias correspondientes, ademas de los aspectos técnicos
gue deberan de cumplir, usos de suelo, tipo de zona urbana, asi como las condicionantes,
prohibiciones, infracciones y sanciones. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

Para el presente caso, los fraccionamientos, no podran limitar, impedir o consolidar el acceso libre a
la poblacién o a cualquier autoridad administrativa o judicial, ya sea de la Federacién, Estado o
Municipio, por lo que, de darse tal situacion, sera suficiente motivo para revocar el permiso o licencia
otorgado (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

Articulo 181. El desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de fraccionamiento, estara compuesto de
la superficie vendible y de las calles que conformaran las vias publicas, asi como la transmision a
titulo gratuito de la superficie para equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja
o limite. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Seccion Primera
De los Fraccionamientos de Urbanizaciéon Progresiva

Articulo 182. Los fraccionamientos de urbanizacién progresiva son aquellos fraccionamientos de
cualquier tipo, que fueron autorizados a asociaciones de colonos legalmente constituidas y
registradas ante la autoridad municipal, cuyas obras de urbanizacién e infraestructura se generan a
través de la cooperacién de los colonos y por etapas, segun el programa de obras aprobado por la
autoridad competente. Las autorizaciones deberan ser anteriores a la fecha de entrada en vigor del
presente Cédigo.

Articulo 183. Los fraccionamientos a que hace referencia el articulo anterior, podran ser reconocidos
bajo la modalidad de fraccionamiento, conforme a lo que se establece en este ordenamiento,
debiéndose formalizar en escritura publica e inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Seccidon Segunda
Del Proceso de Autorizacion de los Fraccionamientos

Articulo 184. La autorizacién para la construccion de un fraccionamiento, es el proceso mediante el
cual el Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Cadigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 185. La autorizaciéon a que se refiere el articulo anterior, podra ser otorgada por el Poder
Ejecutivo del Estado, en los casos que exista convenio celebrado con el Municipio en que se
pretende construir el fraccionamiento.



Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo
las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.  Dictamen de uso de suelo;
II.  Autorizacién de estudios técnicos;
Ill.  Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI.  En su caso, autorizacién para venta de lotes; y

VIl. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 187. A fin de emitir el dictamen o autorizacién correspondiente, la autoridad competente
ordenard de ser necesario, la realizacién de estudios en materia de proteccién civil, impacto
ambiental, impacto vial, asi como los que considere pertinentes.

Articulo 188. Los dictimenes de uso de suelo para la construccién de un fraccionamiento, se
emitiran por la autoridad municipal o, en su caso, estatal, de conformidad con las disposiciones del
Titulo Cuarto, Capitulo 1l de este CAdigo, asi como en las normas reglamentarias que al efecto se
expidan.

Articulo 189. Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del articulo 186,
deberan publicarse a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se
encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias
naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Asimismo, deberan protocolizarse
ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacion de las autorizaciones a que
se refiere este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le
haya notificado la autorizacion.

En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la
transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al testimonio que se presente para inscripcion deberd agregarse, en todo caso, el plano de
lotificacion del fraccionamiento, indicando la ubicacion, superficies, medidas, colindancias y demas
datos necesarios para su identificacion.



Articulo 190. La etapa correspondiente a la autorizacion de estudios técnicos, consiste en la
presentacion que haga el promotor a la autoridad competente, de lo siguiente:

I.  Impacto urbano y vial, en su caso;

II.  Hidroldgico, en el que deberan contemplarse las medidas de mitigacion, conservacion
0 mejoramiento que, en su caso, la Comisién Nacional del Agua o la Comisién Estatal
de Aguas establezcan en el ambito de su competencia, atendiendo las caracteristicas
topogréficas e hidrolégicas que se presenten dentro del predio a fraccionar, asi como
en su zona de influencia, cuando sea necesario, atendiendo a la naturaleza y ubicacion
del predio;

Ill.  Informacion preliminar de impacto ambiental, conforme a los lineamientos técnicos
establecidos por la Secretaria de Desarrollo Sustentable; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

IV.  Anteproyecto de lotificacion, en el que se consideren todas las medidas de mitigacion
que los estudios sefialados en las fracciones anteriores arrojen, asi como la posible
ubicacion de las plantas de tratamiento de aguas residuales que determine la autoridad
competente; (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

V. Visto bueno de proteccion civil, atendiendo a la reglamentacion de la materia; y (Ref. P.
O. No. 33, 2-VI-17)

VI.  Autorizacion de Acceso carretero vial otorgada por la autoridad competente. (Adicién P.
0. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 191. El visto bueno del proyecto de lotificacién, consiste en la aprobacion que realice la
autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente el desarrollador y en el que debera
contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de entrada y salida y
carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie
para equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite. (Ref. P. O. No. 33,
2-VI-17)

Seccion Tercera
De la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
y Supervision de Obras de Urbanizacién

Articulo 192. La autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el Poder Ejecutivo del Estado, establecera
con base al plano de lotificacion autorizado, la etapa, seccion o fase, las superficies que lo integran,
el desglose de las mismas, el pago de impuestos y derechos, obligaciones y plazos de vigencia, las
donaciones a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos operadores, las
limitaciones vy restricciones, asi como aquellas condicionantes que se estimen necesarias para el
adecuado funcionamiento de la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda; la que
debera ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, previa protocolizacién ante
Notario Publico.



Articulo 193. El uso y manejo del registro en la bitacora de las obras de urbanizacion estara a cargo
de la autoridad y el desarrollador correspondiente.

Para la apertura, seguimiento y cierre, debera quedar a resguardo de la autoridad competente.

Articulo 194. Durante el proceso de construccidon del fraccionamiento, la autoridad debera
supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacién, indicando al desarrollador y asentando en la
bithcora de las obras de urbanizacion las observaciones, producto de la supervision. El desarrollador
observara las indicaciones técnicas que formulen los supervisores, pero tendra derecho a recurrirlas
por escrito ante la autoridad municipal o estatal en su caso, de acuerdo al convenio que en materia
de desarrollo urbano sea suscrito entre ellos, quien resolverd en definitiva en forma fundada y
motivada de conformidad con el Titulo Octavo del presente Cddigo.

Articulo 195. Cuando el desarrollador incurra en violaciones al proyecto autorizado del
fraccionamiento, el supervisor dara cuenta a la autoridad municipal o estatal, de conformidad al
convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito entre ambas, para que, en su caso, se
notifique conforme a este Codigo y se hagan las adecuaciones correspondientes o se impongan las
medidas de seguridad que prevé este ordenamiento.

Articulo 196. La etapa correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste en la aprobacion
que realiza la autoridad competente, respecto de los nombres con que se identificara el
fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines administrativos, considerando la
continuidad, division, orden y jerarquia, sera para las etapas en numeros arabigos, las secciones en
letras, las fases en nimeros romanos, las manzanas en nimeros arabigos ordinales y los lotes en
numeros arabigos, considerado el posterior registro alfanumérico del padron de predios catalogados
con base en la clave catastral.

Seccién Cuarta
De la Autorizacion de Venta de Lotes

Articulo 197. La autorizacién para venta de lotes, se desarrollara conforme a lo que se dispone en
los articulos siguientes.

Articulo 198. El desarrollador podra obtener autorizacion provisional para venta de lotes, aiin cuando
no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacién del fraccionamiento, etapa, seccion o
fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes
requisitos:

I.  Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

II. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la bitAcora de las obras de
urbanizacion;

Ill.  Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y



IV. Garantizar por el desarrollador a satisfaccién de la autoridad competente, por el valor
total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la
vigencia de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento,
etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento que se otorg6 para
garantizar la que se aplicara para realizar por si o por medio de contratista, las obras omitidas; lo
anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que se constituya no
causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.
(Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 199. Concluida la totalidad de las obras establecidas en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacioén y recibidas a satisfaccion por el Municipio respectivo, la fianza citada en el articulo
anterior sera cancelada por la autoridad competente previa solicitud del desarrollador.

Articulo 200. La autorizacién para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podra modificarse el monto de
la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Articulo 201. El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los
contratos de transmision que otorgue, el numero y la fecha de autorizacién. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Los Notarios ante quienes se otorguen escrituras referentes al fraccionamiento, sefialaran en las
mismas la existencia de la autorizacion. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 202. En las escrituras relativas a las ventas de lotes, &reas o predios del fraccionamiento
autorizado, deberén establecerse las siguientes restricciones:

I.  Que los lotes, areas o predios, no seran susceptibles de subdivisién en otros de
dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el
uso de ellos; y

II. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

Articulo 203. Los colonos del fraccionamiento podran asociarse, con la finalidad de salvaguardar
los intereses de los habitantes del desarrollo y participar con la autoridad municipal en la
conservacion de los equipamientos, espacios abiertos, areas verdes, compatibilidad de usos de
suelo e imagen urbana de su fraccionamiento.



Seccidn Quinta
De la Entrega y Recepcidn de Obras de Urbanizacion
de los Fraccionamientos

Articulo 204. Concluida la ejecucion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento etapa, seccién
o fase, el desarrollador presentara a la autoridad competente, solicitud de entrega de éstas, para lo
cual debera acreditar:

I.  Que se realizé mediante escritura publica la transmision a favor del Municipio de las
superficies que establecen los articulos 156 y 157 de este Cédigo;

II.  Que los servicios y obras se encuentran funcionando en dptimas condiciones;

Ill.  Que se encuentre vendido, por lo menos, el setenta y cinco por ciento de la totalidad de
los lotes y que estén tributando el impuesto predial;

IV. Que el veinte por ciento de los predios, por lo menos, se encuentren construidos y
habitados, y que cuente con la asociacidn de colonos legalmente constituida, siempre
y cuando se trate de desarrollos habitacionales;

V. Que las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, jardines y
mobiliario urbano y, en su caso, el alumbrado publico, se hayan entregado por el
desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente;

VI.  Que las obras de urbanizacién ejecutadas se encuentren conforme a lo autorizado, para
lo cual la autoridad podra solicitar la documentacién, pruebas de laboratorio o cualquier
otro documento que acredite su correcta ejecucion; y

VII.  Que se encuentre legalmente constituida la asociacion de colonos del fraccionamiento,
la autoridad competente debera informarle, en un plazo no mayor de quince dias
habiles, contados a partir de la recepcion de la solicitud del desarrollador, de la entrega
y recepcion de las obras de urbanizacién, a fin de que manifieste, en un término no
mayor de cinco dias hébiles, lo que a su interés convenga y asista al acto de inspeccion
general a que se refiere el articulo siguiente.

Articulo 205. Recibida la solicitud, la autoridad competente procedera a verificar que con la
documentacién presentada por el desarrollador, se acreditan presuntivamente, los extremos
requeridos en el articulo anterior; de ser procedente, sefialara dia y hora a fin de llevar a cabo
inspeccién general de las obras, a la que citara al desarrollador para que comparezca a la misma.

La inspeccion a que se refiere el presente articulo, tiene por objeto determinar si se encuentran
funcionando adecuadamente las obras de urbanizacién, asi como que su ejecucion fue conforme al
proyecto autorizado.

De la inspeccién se levantara acta circunstanciada, la que sera firmada por el desarrollador y la
asociacion de colonos, de haber asistido al acto, asi como por la autoridad competente.



Articulo 206. Si de la inspeccion a que se refiere el articulo anterior, se advierten desperfectos en
las obras que afecten el 6ptimo funcionamiento de las mismas, o bien, se encontraren diferencias
conforme a las autorizaciones otorgadas, el desarrollador estara obligado a ejecutar las reparaciones
necesarias que le sefiale la autoridad competente en un plazo no mayor a sesenta dias, debiendo
realizar, en su caso, el procedimiento de regularizacién administrativa que corresponda; quedando
en suspenso la entrega y recepcion del fraccionamiento hasta en tanto no se cumpla con lo anterior.

Una vez efectuadas las reparaciones por el desarrollador y recibido aviso de ello, se procedera
nuevamente a la inspeccién general, en términos de lo previsto en esta seccion.

Articulo 207. Si de la inspeccion a que se refiere el articulo 205 de este Codigo, resulta que las
obras y servicios del fraccionamiento se encuentran funcionando en forma Optima y fueron
ejecutadas conforme a las autorizaciones respectivas, se procedera al cierre de la bitacora de las
obras de urbanizacion, haciéndose constar lo anterior en el acta respectiva.

Articulo 208. Cerrada la bitacora, el Municipio correspondiente iniciara el proceso para la emisién
del acuerdo de cabildo relativo a la entrega y recepcion de obras de urbanizacion, en el que se
establecera la obligacion del desarrollador de otorgar a favor del Municipio, fianza para garantizar
los vicios ocultos de las obras de urbanizacion por el término de un afio contado a partir de la fecha
de entrega y recepcién del fraccionamiento.

La fianza serd del diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, mas su actualizacion. Cumplido el plazo de garantia sin que se hubieren presentado
vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta, previa solicitud hecha por el desarrollador.

Articulo 209. A partir de que se le notifique el Acuerdo a que se refiere el articulo anterior, el
desarrollador debera hacer entrega formal del fraccionamiento al Municipio, en un plazo maximo de
dos afios.

Concluido dicho plazo, sin que se haya realizado la entrega del fraccionamiento, la asociacion de
colonos podra gestionar ante la autoridad municipal, se establezca el mecanismo de entrega y
recepcion.

Articulo 210. A partir de la fecha de entrega, la autoridad municipal se hara cargo de la operacién
de las obras y servicios del fraccionamiento, asi como de la prestacion de los servicios de vigilancia,
limpia y mantenimiento de areas verdes, en su caso. El organismo operador de los servicios de agua
potable y drenaje, se hara cargo de la operacién de los mismos.

Capitulo Séptimo
Del Condominio

Seccion Primera
Disposiciones Generales



Articulo 211. Las disposiciones de este Capitulo tienen por objeto regular la constitucion,
modificacion, modalidades, administracion y extincién del régimen de propiedad en condominio. (Ref.
P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Articulo 212. Se considera de interés publico la constitucién del régimen de propiedad en
condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 213. Para los efectos de este Capitulo, se entiende por: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VI.

VII.

VIILI.

Areas y bienes de uso comun: Aquéllos que pertenecen en forma proindiviso a los
condéminos y su uso esta regulado por este Codigo, la escritura constitutiva del régimen
y el reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Asamblea General: ElI 6rgano méximo del condominio integrado por todos los
condéminos, donde se discuten los temas propios del régimen de propiedad en
condominio. Sus resoluciones seran de caracter obligatorio para todos los condéminos;
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Comités: Son los grupos integrados por conddéminos o poseedores de unidades de
propiedad privativa que se organizan para realizar actividades que atiendan algunos
servicios complementarios ambientales, de proteccién civil y de promocion de la cultura
condominal en beneficio de la comunidad; (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Condominio: El conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas, locales,
naves de un inmueble, lotes de terreno, asi como terrenos delimitados en los que haya
servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizontal o mixta,
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento
comun de aquél o a la via publica y que pertenecen a distintos propietarios, los que
tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre una unidad privativa, y
ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para un adecuado uso, goce y disfrute; (Ref. P. O. No. 21, 16-Ill-
18)

Condémino: La persona fisica o moral, propietaria de una o mas unidades de propiedad
privativa y, para los efectos de este Codigo, a la que haya celebrado contrato en virtud
del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario bajo el régimen de
propiedad en condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Condominio vertical. Se establece en un inmueble edificado en varios niveles en un
terreno comun, con unidades de propiedad privativa y derechos de copropiedad; (Ref.
P. O. No. 21, 16-111-18)

Condominio horizontal. Se constituye en inmuebles con construccién horizontal donde
el condémino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario de
la edificacién establecida en el mismo, pudiendo compartir 0 no su estructura y
medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las
areas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun; (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Condominio mixto. Es aquel formado por condominios verticales y horizontales; (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)



IX. Unidad Condominal: Toda aquella agrupacion de 2 o mas condominios construidos en
un solo poligono, siempre que cada uno de dichos condominios conserve para si areas
de uso exclusivo y, a su vez, existan areas y bienes de uso comun para todos los
conddminos que integran el conjunto de referencia; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

X.  Cuota extraordinaria: La cantidad monetaria acordada por la Asamblea General para
sufragar gastos imprevistos o extraordinarios; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

XI. Cuota ordinaria: La cantidad monetaria acordada por la Asamblea General para
sufragar los gastos de administracion, mantenimiento, de reserva, operacion y servicios
no individualizados de uso comun; (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

XIl.  Indiviso: El derecho de los condéminos sobre los bienes comunes, proporcional al valor
que representa su unidad de propiedad privativa o fraccion en relacién al valor total
inicial del inmueble, expresado en una cifra porcentual; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

XIll.  Moroso: El condémino o poseedor que no ha cumplido con su obligacién de pagar dos
0 mas cuotas ordinarias 0 una extraordinaria en el plazo establecido por la Asamblea
General, o que ha incumplido la resolucién judicial firme pronunciada en su contra sobre
el pago de dafios y perjuicios en favor del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

XIV.  Mayoria simple: El cincuenta por ciento mas uno del total de votos, segun sea el caso;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

XV. Mayoria calificada: Corresponde por lo menos el setenta y cinco por ciento de votos de
la totalidad de los condéminos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

XVI.  Poseedor: La persona que tiene el uso y goce de una unidad de propiedad privativa, a
través de un contrato o convenio, y que no tiene la calidad de condéomino; (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

XVIl.  Reglamento interno del condominio: El instrumento normativo que establece las bases
de la sana convivencia al interior del condominio y que complementa y especifica las
disposiciones de este Codigo y de la escritura constitutiva del régimen, de acuerdo a
las caracteristicas de cada condominio; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

XVIIl.  Unidad de propiedad privativa: El edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local,
nave de un inmueble, lote de terreno o terreno delimitado y los elementos anexos que
le correspondan, tales como estacionamientos, cuarto de servicio, jaulas de tendido,
lavaderos y cualquier otro elemento que no sean areas y bienes de uso comun sobre el
cual el condémino tiene un derecho de propiedad y de uso exclusivos, siempre que esté
establecido en la escritura constitutiva del régimen e individual. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Articulo 214. A fin de autorizar un condominio o unidad condominal, las autoridades municipales
deberan verificar que los mismos retnan las condiciones y requisitos en materia de desarrollo
urbano, ecologia, salubridad y proteccién civil, previstos en las leyes correspondientes. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Articulo 215. Los municipios establecerdn en sus respectivos reglamentos en materia de
condominios, al menos lo siguiente: (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)



Las modalidades que podran adoptar los condominios, de acuerdo con el uso de suelo,
y que podran ser: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

a) Atendiendo a su estructura: (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

1.

2.

3.

4,

Condominio vertical; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
Condominio horizontal; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
Condominio mixto; y (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Unidad Condominal. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

b) Atendiendo a su uso: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

1.

Habitacional. Son aquellos inmuebles en los que la unidad de propiedad privativa
est destinada a la vivienda; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

. Comercial o de servicios. Son aquellos inmuebles en los que la unidad de

propiedad privativa, es destinada a la actividad propia del comercio o servicio
permitido; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

. Turistico, recreativo-deportivo. Son aquéllos que se destinaran ademas de la

vivienda, al fomento de las actividades de esparcimiento y cuyo aprovechamiento
predominante para el uso y destino del suelo sera para el desarrollo de las
actividades turisticas, recreativo-deportivas que deberan estar ubicados dentro
de la zona urbana o &reas de futuro crecimiento, destinadas a este uso; (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)

Industrial. Son aquéllos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a
actividades permitidas propias del ramo; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

. Agropecuario. Son aquéllos que se destinan a las actividades agropecuarias y

agroindustriales incluyendo las areas destinadas a vivienda que se ubiquen fuera
de las zonas de crecimiento marcado por los planes de ordenamiento territorial;
y (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

. Mixtos de usos compatibles. Son aquéllos en donde la unidad de propiedad

privativa, se destina a dos o0 mas usos de los sefialados en los incisos anteriores.
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

La obligatoriedad de que los desarrolladores presenten péliza de fianza o garantia, para
responder de la ejecucion y conclusion de la construccion y urbanizacion, la cual debera
ser clara en los montos y términos, mismos que seran determinados por la autoridad
competente; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

La obligatoriedad de que se sefialen en la Declaratoria los plazos para el cumplimiento
de las obligaciones de la misma; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Prohibir que se pueda delimitar con cualquier tipo de material o pintar sefialamientos de
exclusividad, como techar o realizar construcciones que indiquen exclusividad en el
area de estacionamiento de uso comun o en cualquier otra area de destino comun del



condominio, excepto las areas verdes las cuales si podran delimitarse para su
proteccién y conservacion preferentemente con vegetacion arbérea o arbustiva, segun
acuerde la Asamblea General o quien éstos designen, salvo los destinados para
personas con discapacidad; (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

V. Laobligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para
el mantenimiento y administracion del condominio, asi como para la constitucién del
fondo de reserva correspondiente; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VI. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en
condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VII. Los mecanismos de dialogo, conciliacién y solucidon de conflictos que surjan en el
condominio, asi como la forma en que dichos mecanismos deben hacerse del
conocimiento de los habitantes del condominio; y (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VIIl. La obligacién para los desarrolladores de impartir el curso de induccion a la vida
condominal y comunitaria, asi como hacer entrega del manual de induccién y
convivencia al condémino. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Segunda
De la constitucion, modalidades, modificacion y extincion del
Régimen de propiedad en condominio
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 216. La constitucion del régimen de propiedad en condominio es el acto juridico formal que
el propietario o propietarios de un inmueble, instrumentan ante notario publico declarando su
voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor aprovechamiento. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

El régimen de propiedad en condominio se constituirhd de acuerdo a la reglamentacion municipal
correspondiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La unidad condominal podréa constituirse con independencia del nimero de edificios, plantas de cada
edificio o construccién, numero de casas, departamentos, pisos, locales, naves, lotes de terreno
delimitados o lotes de terreno que integren cada uno de los condominios que forman el conjunto y
del tipo de condominios integrados; sin embargo, tratdndose de condominios de uso habitacional, el
namero maximo de unidades privativas sera de 240. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Una vez constituido y autorizado por la autoridad municipal correspondiente, se inscribira en el
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la entidad. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 217. Para la constitucion de régimen de propiedad en condominio, el desarrollador, debera
presentar ante la autoridad municipal correspondiente, solicitud que contenga: (Fe de erratas segun
oficio DALJ/2678/18/LVIII emitido por el Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del
Estado de Querétaro, publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

I. La determinacién de la clase, tipo y magnitud del proyecto de condominio que se
pretenda realizar; (Fe de erratas segin oficio DALJ/2678/18/LVIIl emitido por el
Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro,



publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

Il.  Planos de localizacion y urbanizacion del predio o lote, sefialdndose las vialidades,
areas de servicios y proyecto detallado de los lotes que pretenden sujetarse al régimen
de condominio con relacién general del proyecto de construcciones que se pretendan
realizar; (Fe de erratas segun oficio DALJ/2678/18/LVIII emitido por el Presidente de la
Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro, publicado en el P. O.
No. 38, 11-V-18)

Ill.  Deslinde catastral de la extension maxima del predio o lote que puede comprender el
régimen de condominio; (Fe de erratas segun oficio DALJ/2678/18/LVIII emitido por el
Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro,
publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

IV. La ubicacion, longitud y anchura de las vias de circulacién interna del condominio, asi
como las areas de uso comun, superficies destinadas a andadores, estacionamientos,
parques, jardines y demas areas que se requieran segun la dimensién del proyecto,
incluyendo las areas en donde se vayan a desarrollar funciones o usos distintos del
predominante en el condominio; (Fe de erratas segun oficio DALJ/2678/18/LVIIl emitido
por el Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro,
publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

V. Propuesta de la ubicacion de las superficies que se transmitirdn gratuitamente al
Municipio, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 156; (Fe de erratas segun oficio
DALJ/2678/18/LVIII emitido por el Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura
del Estado de Querétaro, publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

VI. Laautorizacion, por parte de la autoridad municipal correspondiente, de la ubicacion de
las superficies a que se refiere la fraccibn que antecede; (Fe de erratas segun oficio
DALJ/2678/18/LVIII emitido por el Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura
del Estado de Querétaro, publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

VII. Plazo de iniciacién de las obras y plazo aproximado de terminacién de las mismas; (Fe
de erratas segun oficio DALJ/2678/18/LVIIl emitido por el Presidente de la Mesa
Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro, publicado en el P. O. No. 38,
11-V-18)

VIIl. La documentacion que acredite la autorizacién y transmisién de las areas de donacién
a favor del Municipio; y (Fe de erratas segun oficio DALJ/2678/18/LVIIl emitido por el
Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro,
publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

IX. Los documentos que acrediten la propiedad del inmueble en que se constituira el
condominio, el que debera encontrarse libre de responsabilidad fiscal. (Fe de erratas
segun oficio DALJ/2678/18/LVIIl emitido por el Presidente de la Mesa Directiva de la
LVIII Legislatura del Estado de Querétaro, publicado en el P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 218. Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal,
forme parte o incluya la totalidad de un fraccionamiento, el promotor, estard exento de presentar el
Deslinde Catastral sefialado en la fraccion Ill, del articulo 217, y que asi se hayan contemplado en



la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento
autorizado. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
se incluya en un fraccionamiento que haya dado cumplimiento al articulo 156, el desarrollador estara
exento de dar cumplimiento a la fraccion V, del articulo 217, del presente Cédigo. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Articulo 219. El régimen de propiedad en condominio podra constituirse: (Ref. P. O. No. 21, 16-Ill-
18)

I.  Cuando las diferentes unidades privativas tales como pisos, departamentos, viviendas,
bodegas, locales, areas o naves industriales, cajones de estacionamiento de que conste
un inmueble o que hubieran sido construidos dentro de un inmueble con partes de uso
comun, pertenezcan a distintos propietarios o siendo del mismo propietario se les dé un
uso diferente o privado a cada uno; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

II.  Cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas, bodegas, locales, &reas o haves
industriales, cajones de estacionamiento que se construyan dentro de un inmueble y
que cuente este con elementos comunes e indivisibles, cuya propiedad privada se
reserve en los términos de la fraccion anterior, se destinen a la enajenacién a personas
distintas; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Ill.  Cuando el propietario o propietarios de un edificio, lo dividan en locales susceptibles de
aprovechamiento independiente para enajenarlos o en su caso arrendarlos a distintas
personas; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

IV. Cuando el propietario de un terreno se proponga construir en €l un edificio dividido en
departamentos, pisos, viviendas, casas o locales; (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

V. Cuando los distintos copropietarios de un edificio decidan dividirlo en partes
susceptibles de aprovechamiento independiente, adjudicandoselas por separado,
saliendo asi de la indivision; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

VI.  Cuando el propietario o propietarios de un lote de terreno decidan constituirlo como un
condominio horizontal, ya sea con viviendas, casas o lotes de terrenos; y (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

VII.  En los demés casos que sefiale este Codigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 220. Queda prohibido que una misma persona, adquiera mas de un departamento, vivienda,
casa o local en los condominios a través de financiamiento por programas gubernamentales, salvo
lo dispuesto en la legislacion especial aplicable. La contravencion de esta disposicion dara lugar a la
nulidad del contrato. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)



Articulo 221. Los actos traslativos de dominio que afecten la propiedad de los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad en condominio, deben cumplir con los requisitos y presupuestos de este
Cadigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 222. Cualquier modificacién a la escritura constitutiva del régimen y al reglamento interno
del condominio se aprobara por mayoria calificada. La modificacion debera constar en escritura
publica e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la entidad y ante la
autoridad municipal correspondiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Si la modificacién implica variacion a lo autorizado por la autoridad municipal correspondiente al
momento de la constitucién del régimen, deberd contar con una nueva autorizacién de dicha
autoridad. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 223. En todo contrato de adquisicién de los derechos de una unidad de propiedad privativa,
el notario publico anexaré al apéndice la constancia de no adeudo. (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

Seccion Tercera
Del Procedimiento de Autorizacion de un Condominio
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 224. La autorizacién para la construccién de un condominio es el proceso mediante el cual
el Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de este
Cddigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 225. La autorizacién a que se refiere el articulo anterior, podra ser otorgada por el titular del
Poder Ejecutivo del Estado, en los casos que exista convenio celebrado con el Municipio en que se
pretende construir el condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

I.  Dictamen de uso de suelo factible para condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
II.  Autorizacion de estudios técnicos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Ill.  Visto bueno del proyecto de distribucién y denominacién de condominio; (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar; (Ref.
P. O. No. 21, 16-I1I-18)

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VI.  Autorizacidn para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara exento de
obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un fraccionamiento que
haya dado cumplimiento en los términos de la Seccién Cuarta, del Capitulo anterior,
teniéndose asi por satisfecho; y (Ref. P. O. No. 21, 16-1-18)



VIl.  Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacién de estudios
técnicos sefialada en la fraccién Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucién de
obras de urbanizacién y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento autorizado. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 227. Cuando se trate de edificacion de unidades en condominio de 2 a 10 unidades
privativas que no contengan obras de urbanizacion, sélo se requerira el visto bueno al proyecto de
distribuciéon y denominacion, asi como la emisidon de la declaratoria de régimen de propiedad en
condominio; debiéndose estar a lo dispuesto en el reglamento de construcciéon del municipio que
corresponda. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 228. Los dictamenes de uso de suelo para la construccion de un condominio, se emitiran
por la autoridad municipal o en su caso estatal, de conformidad con las disposiciones del Titulo
Cuarto, Capitulo Segundo, de este Codigo, asi como en las normas reglamentarias que al efecto se
expidan. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 229. El dictamen a que se refiere la fraccion VIl del articulo 226, deberéa publicarse, a costa
del desarrollador, en la Gaceta Municipal del Municipio, en el que se encuentra el desarrollo
inmobiliario, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, con las mismas condiciones sefaladas. Asimismo, debera protocolizarse ante Notario
Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

No se requerira la publicacién de que habla este articulo, cuando el condominio carezca de obras de
urbanizacién. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién, protocolizacién e inscripcion en el Registro
Puablico de la propiedad y del Comercio del dictamen a que se refiere este articulo, sera de sesenta
dias héabiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion, por lo que
Desarrollador debera solicitar la de renovacién del Dictamen técnico de entrega y recepcion de las
obras de urbanizacion del condominio, otorgando plazo para su conclusion de 30 dias. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la
transmision gratuita de las superficies respectivas. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

En el testimonio de la escritura publica que se presente para inscripcion, se relacionaran los
documentos derivados de las etapas sefaladas en el articulo 226 de este Cadigo. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)



Articulo 230. En la autorizacion de estudios y proyectos técnicos, se estara en lo dispuesto en el
articulo 190 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 231. Para la autorizacién que corresponde al visto bueno del proyecto de distribucion y
denominacién, el desarrollador debera presentar ante la autoridad competente: (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

I.  Solicitud que incluya la denominacion y describa las caracteristicas y condiciones del
predio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II.  Tipo de condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

lll.  Sembrado de areas privativas y comunes; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
IV. Trazoy secciones de vias internas; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

V. Plano del proyecto de urbanizacion; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

VI.  Descripcién de areas que se conforman por unidades privativas, asi como las de uso
comun; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VII. Etapas de su conformacién; y (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VIIl.  Cualquier otro que se derive de los estudios técnicos y proyectos presentados. (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)

Seccién Cuarta
De la Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacion
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 232. La licencia para ejecucion de obras de urbanizacion de condominio describira las
etapas, secciones que lo conformaran, el plano de distribucién, las unidades privativas, asi como las
de uso comln que lo integraran, el desglose de las mismas, las restricciones y afectaciones y
aquellas condicionantes que se consideren necesarias para el adecuado funcionamiento del
condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 233. Para la autorizacién de la licencia para ejecucién de obras de urbanizacion de
condominio, el desarrollador deberd presentar ante la autoridad municipal correspondiente, lo
siguiente: (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

I.  El plano que describa las unidades privativas, asi como las de uso comun, indicando
pavimentos y detalles constructivos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Il.  Los proyectos definitivos de infraestructura hidrdulica y de electrificacion autorizados
por los organismos operadores de agua y electricidad respectivamente, asi como los
que deriven de los estudios técnicos presentados; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



Ill.  Elcosto de la ejecucién de las obras de urbanizacion por partidas, indicando materiales
a utilizar; y (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

IV. Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos presentados y
planos autorizados por organismos operadores y otras autoridades. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Seccién Quinta
De la Supervisiéon de Obras
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 234. Cuando las obras de urbanizacién hayan de ejecutarse por etapas, no se autorizara la
siguiente, sino hasta la conclusion de la previamente aprobada, de tal manera que sean completas
en todos sus servicios. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Cuando el inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio o, en su caso, la primera etapa
por urbanizar, no colinde con zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por la construccién de la
vialidad de enlace y por la conexién de los servicios publicos necesarios para el debido
funcionamiento del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 235. La autoridad municipal correspondiente llevara el uso y manejo de la bitacora de las
obras de urbanizacién para condominio en los términos previstos por los articulos 193 y 194 de este
Cédigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Articulo 236. Cuando se construya un condominio en un predio urbanizado, cuyo proyecto no
requiera la generacién de vialidades internas y obras de urbanizacién de uso comun a su interior, no
sera necesaria la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién; debiendo tramitarse al efecto la
licencia de construccion de las areas comunes y, en su caso la licencia de construccién de las
unidades privativas, asi como el aviso de terminacion de obras correspondientes. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Seccidn Sexta
De la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
(Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Articulo 237. La Declaratoria del régimen de propiedad en condominio, es el documento juridico
administrativo emitido por autoridad municipal correspondiente, que describe al condominio que se
autoriza, asi como las condiciones que deberd cumplir el desarrollador, entre las que se incluyen
areas de transmision gratuita, pago de impuestos y derechos. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Tratandose de condominio de uso habitacional, éste tendr4 un méaximo de 240 unidades privativas.
(Adicion P. O. No. 38, 11-V-18)

Los requisitos para emitir la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio estaran a lo
dispuesto en el Reglamento Municipal correspondiente. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)



Articulo 238. A fin de emitir la Declaratoria a que se refiere el articulo anterior, la autoridad
competente verificard que se haya cumplido con lo previsto en el presente Capitulo, asi como en las
demas previsiones legales en materia de desarrollo urbano y de prestacion de servicios publicos.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 239. Una vez emitida la Declaratoria a que se refiere esta Seccion, los interesados podran
constituir el régimen de propiedad en condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 240. Para constituir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o propietarios
deberan declarar su voluntad en escritura publica, en la cual se hara constar: (Ref. P. O. No. 21, 16-

I11-18)

VI.

VII.

La denominacion; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que
corresponda al condominio de que se trate, realizando la especificacion precisa de
todas las areas, relacionando los antecedentes correspondientes si el condominio se
encuentra ubicado dentro de una unidad condominal. En caso que se trate de grupos
de construcciones, deberén sefialarse los limites de los edificios o secciones que deban
constituir condominios independientes; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La memoria descriptiva del condominio elaborada por valuador con nombramiento
expedido en términos de la Ley de Valuacién Inmobiliaria para el Estado de Querétaro,
que incluird: (Ref. P. O. No. 21, 16-11l-18)

a) La descripcion, y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas y colindancias, asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos
que le correspondan; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

b) Elindiviso que corresponda a cada unidad de propiedad privativa y el porcentaje que
representa del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

¢) El uso general del condominio y el particular de cada unidad de propiedad privativa,
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

d) Los bienes de propiedad comn, sus medidas y colindancias, usos y datos que
permitan su plena identificacion; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los datos de identificacion de la pdliza de fianza, para responder de la ejecucion y
conclusién de la construccién y urbanizacion. EI monto de la fianza y los términos de la
misma seran determinados por la autoridad competente; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La obligacion de los condominos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para
el mantenimiento y administracién del condominio, asi como para la constitucion del
fondo de reserva correspondiente; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en
condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La documentacion legal que acredite la autorizacién y transmision de las areas de
transmision gratuita a favor del Municipio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



VIIl.  El valor que, a través de avallo elaborado por valuador con nombramiento en términos
de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, se asigne a cada
unidad de propiedad privativa del derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene
el condoémino y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total de condominio;
(Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

IX. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacion, que debera ser por

lo menos de un treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

X. La acreditacién de pago de impuestos y derechos de supervision; y (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

XI.  El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de las unidades
de propiedad exclusiva y propiedad comuin detallando areas destinadas a bodegas, medidores,
amenidades, desecho de residuos; plantas, planos estructurales, sanitarios, eléctricos y de gas;
documentos administrativos que dan origen a la autorizacion del condominio, asi como el
Reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Séptima
De la Venta de Unidades Privativas
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 241. Para que el desarrollador obtenga autorizacién para la venta de unidades privativas
debera presentar el avance de obra de urbanizacion, misma que debera tener por lo menos un treinta
por ciento de avance respecto del presupuesto autorizado. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 242. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emisién de la autorizaciéon para venta de
unidades privativas del condominio, por parte de la autoridad municipal correspondiente, el
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a juicio de ésta podra consistir
en: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I. Fianza emitida por compafia autorizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar,
calculado al tiempo de su terminacion en el condominio, etapa, seccion o fase, mas un
treinta por ciento para garantizar la construccion de aquéllas en el plazo que se fije;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II.  Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad
en condominio, que basten para garantizar los montos o porcentajes previstos en este
articulo; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Ill.  Deposito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de
urbanizacion. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)



Articulo 243. La autoridad municipal correspondiente deberéa hacer efectivas las garantias a que se
refiere el articulo anterior, cuando el desarrollador: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  No cumpla con el calendario de obra autorizado; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II. No se apegue a las especificaciones y caracteristicas de las obras fijjadas en este
Cédigo y en la autorizacion otorgada por la autoridad competente; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

lll.  No acate las observaciones que la autoridad competente le haga con motivo de la
supervision realizada durante la ejecucién de las obras; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

IV. Deje de prestar suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado por este
Cddigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Al hacerse efectivas las garantias, la autoridad competente efectuara las obras por si o a través de
contratista, a quien le establecera la forma y términos en que deban llevarse a cabo las obras
faltantes o reparacién de las defectuosas; sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil o
penal en que incurra el desarrollador. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 244. Concluida la totalidad de las obras establecidas en la licencia de construccion y
ejecucion de obras de urbanizacién, las garantias citadas en esta Seccion, podran ser canceladas
por la autoridad municipal correspondiente, previa solicitud del desarrollador. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Articulo 245. El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de
ventas, la informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la
autorizacion para venta de unidades privativas. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen en que se
encuentra y con la cuales fue autorizado, asi como el tipo de material que utilizard, el cual debera
ser acorde a lo manifestando en su presupuesto de obras. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 246. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
condominio, se incluiran las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores
se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran
susceptibles de subdivision o fusion y que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la obligacion del adquirente a constituir, junto
con las demas personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociacion de
condéminos, para los efectos legales establecidos en el presente Cédigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-lll-
18)

Seccion Octava
De la Entrega y Recepcién de Obras de Urbanizacion
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)



Articulo 247. Una vez concluida la totalidad de las obras de construccién y urbanizacién del
condominio, el desarrollador solicitard por escrito a la autoridad municipal correspondiente, el
dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas obras, debiendo acreditar: (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

I.  Que se realizd, mediante escritura publica, la transmisién a favor del Municipio, de las
areas que establece el articulo 156 de este Codigo, salvo las excepciones sefialadas
en el mismo; asi como la superficie e infraestructura sefaladas en el articulo 157 en
favor de los organismos operadores de agua; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II.  Que los servicios y obras se encuentran funcionando en éptimas condiciones; (Ref. P.
0. No. 21, 16-111-18)

lll.  Que tiene vendidos el cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades privativas y
tributando el impuesto predial; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

IV. Que estan individualizadas las tomas de agua de cada unidad de propiedad privativa;
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

V. Que el cuarenta por ciento de las unidades privativas, por lo menos, se encuentren
habitados; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

VI. Que las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, jardines y
mobiliario urbano y, en su caso, el alumbrado publico, se hayan entregado por el
desarrollador a satisfaccion de la autoridad municipal correspondiente; y (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

VII.  Que las obras de urbanizacién ejecutadas se encuentren conforme a lo autorizado, para
lo cual la autoridad podra solicitar la documentacién, pruebas de laboratorio o cualquier
otro documento que acredite su correcta ejecucion. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 248. Recibida la solicitud, la autoridad municipal correspondiente procedera a verificar que,
con la documentacién presentada por el desarrollador, se acreditan presuntamente los extremos
requeridos en el articulo anterior; de ser procedente, sefialara dia y hora a fin de llevar a cabo
inspeccidn general de las obras, a la que citara al desarrollador para que comparezca a la misma.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La incomparecencia del desarrollador no afecta la validez de la inspeccion. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

La inspeccion a que se refiere el presente articulo, tiene por objeto determinar si se encuentran
funcionando adecuadamente las obras de urbanizacién, asi como que su ejecucion fue conforme al
proyecto autorizado. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

De la inspeccién se levantara acta circunstanciada, la que sera firmada por el desarrollador, de haber
asistido al acto, asi como por la autoridad municipal correspondiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 249. Si de la inspeccion a que se refiere el articulo anterior, se advierten desperfectos en
las obras que afecten el 6ptimo funcionamiento de las mismas, o bien, se encontraren diferencias
conforme a las autorizaciones otorgadas, el desarrollador estara obligado a ejecutar las reparaciones



necesarias que le sefiale la autoridad municipal correspondiente en un plazo no mayor a 60 dias,
contados a partir de que surta efectos la notificacién que al efecto se le haga; debiendo realizar, en
su caso, el procedimiento de regularizacion administrativa que corresponda, quedando en suspenso
la entrega y recepcion del condominio, hasta en tanto se cumpla con lo anterior. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Una vez efectuadas las reparaciones por el desarrollador y recibido aviso de ello, se procedera
nuevamente a la inspeccién general, en términos de lo previsto en esta seccion. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Articulo 250. Si de la inspeccion a que se refiere esta Seccidn, resulta que las obras y servicios del
condominio se encuentran funcionando en forma éptima y fueron ejecutadas conforme a las
autorizaciones respectivas, se procedera al cierre de la bitadcora de las obras de urbanizacion, lo que
se hara constar en el acta respectiva; procediendo la autoridad municipal correspondiente a emitir
dictamen técnico aprobatorio de las obras de construccion y urbanizacién, en su caso, el cual
establecera la obligacién del desarrollador de otorgar a favor de la Asamblea de condéminos, en un
plazo de sesenta dias naturales, fianza para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion
por el término de dos afios, contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La fianza ser& del diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio,
mas su actualizacion. Cumplido el plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos,
se procedera a la cancelacién de ésta, previa solicitud hecha por el desarrollador. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Articulo 251. Emitido el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucién de obras de construccion y
urbanizacién, la autoridad municipal correspondiente notificara al desarrollador, el dia y hora que
tendrd verificativo la entrega y recepcién de las obras de construccién y urbanizacién. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Articulo 252. La Asamblea general, a partir de la fecha de recepcién de las obras de construccién y
urbanizacién, se haréa cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 253. En caso de existir vicios ocultos en las obras de urbanizacion, conforme al dictamen
que emita la autoridad competente o perito autorizado en la materia, la Asamblea de condéminos
podra determinar las acciones legales que correspondan para hacer efectiva la fianza a que se refiere
el articulo 250 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Secciéon Novena
De los Derechos, obligaciones y
prohibiciones del condémino y del poseedor
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 254. Los derechos y obligaciones de los condominos se regirén por las disposiciones que
se sefialan en el presente Cédigo, en el Codigo Civil del Estado de Querétaro, el reglamento



municipal correspondiente, la escritura constitutiva del condominio, el reglamento interno del
condominio que se trate y otras leyes que sean aplicables. (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Los condéminos tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su inmueble, ademas
de un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del mismo, necesarios para
su adecuado uso, goce Yy disfrute, por lo que dichos elementos se consideran inseparables y no
susceptibles de division o gravamen independiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 255. El derecho de copropiedad de cada condémino sobre las areas y bienes de uso comun
sera proporcional al indiviso de su unidad de propiedad privativa, fijada en la escritura constitutiva
del régimen. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 256. El condomino puede usar, gozar y disponer de su unidad de propiedad privativa con
las limitaciones y prohibiciones de este Cédigo y con las demas que se establezcan en la escritura
constitutiva del régimen y en el reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 257. Cualquier condémino o poseedor del condominio, podra utilizar cualquier area o bien
comun, incluyendo las areas verdes; igualmente podran gozar de los servicios e instalaciones
generales conforme a su naturaleza y destino, sin restringir o afectar el derecho de los demas y bajo
las disposiciones que se establezcan en su reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Articulo 258. Son derechos de los condominos: (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

I.  Contar con el respeto de los demés condéminos sobre su unidad de propiedad privativa,
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Il. Participar con voz y voto en la Asamblea General, de conformidad con este
ordenamiento; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Ill.  Conocer el estado que guardan los fondos de administracién y mantenimiento, y el de
reserva, en los términos de la fraccion X del articulo 278 de este Codigo; (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

IV. Realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad de propiedad
privativa, observando las limitaciones que en este CdAdigo se sefialan, o las que se
determinen en el reglamento municipal o del condominio respectivo; y (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

V. Los demas que establezca este Cdédigo, la reglamentacién municipal correspondiente,
la escritura constitutiva del régimen y el reglamento interno del condominio. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Articulo 259. Son derechos de los poseedores: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  Contar con el respeto de los condéminos sobre la unidad de propiedad privativa que
ocupen legalmente; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

II.  Participar con voz en la Asamblea General, de conformidad con este Cédigo o, con voz
y voto, siempre y cuando asi se haya estipulado en el contrato en el que se le trasmitié
el uso y goce de la unidad de propiedad privativa, siendo el condémino obligado



V.

solidario en los acuerdos tomados, en los siguientes casos: (Ref. P. O. No. 21, 16-lll-
18)

a) Cuando se traten asuntos que afecten el uso y goce de las areas y bienes de uso
comun en su calidad de poseedor; y (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

b) Cuando se vayan a determinar los montos de las cuotas o que la decision afecte su
derecho de uso y goce de la unidad de propiedad privativa; (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Usar en igualdad de circunstancias y en forma ordenada, las areas y bienes de uso
comun del condominio, sin restringir el derecho de los demas y en los términos que se
establezcan en el reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Conocer el estado que guardan los fondos de administracién y mantenimiento, y el de
reserva, en los términos de la fraccion X del articulo 278 de este Codigo; y (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Los demés que establezca este Cédigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 260. Son obligaciones de los condéminos y poseedores: (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

V.

Cumplir con los acuerdos que apruebe la Asamblea General; (Ref. P. O. No. 21, 16-llI-
18)

Respetar los derechos de los demas condominos o poseedores; y (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Cubrir puntualmente la cuota condominal que haya sido determinada. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Esta obligacion le es inherente y exigible desde el momento que se tome posesion de
la unidad de propiedad privativa, por tanto, independientemente de las obligaciones del
desarrollador para con las autoridades municipales, los organismos operadores de agua
u otra instancia relacionada al proceso de ejecucion del desarrollo inmobiliario de que
se trate, el condémino debera cubrir los gastos y consumos que le correspondan por el
uso, goce Y disfrute de su unidad de propiedad privativa. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los condbéminos, podran de forma individual o colectiva celebrar convenios con el
desarrollador para cubrir los gastos y consumos a que se refiere el parrafo anterior.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Separar los residuos sélidos urbanos, para su disposicion final. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Articulo 261. Queda prohibido a los condominos, poseedores y, en general, a toda persona en el
condominio: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Destinar la unidad de propiedad privativa a usos distintos al fin establecido en la
escritura constitutiva del régimen; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



VI.

VII.

VIILI.

Realizar actos que afecten la tranquilidad de los demas condéminos o poseedores, que
comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del condominio, o
incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados; (Ref. P. O. No. 21, 16-IlI-
18)

Efectuar todo acto en el exterior o en el interior de su unidad de propiedad privativa, que
impida o haga ineficaz la operacion de los servicios comunes e instalaciones generales,
estorbe o dificulte el uso de las areas y bienes de uso comudn incluyendo las areas
verdes o0 ponga en riesgo la seguridad o tranquilidad de los condéminos o poseedores,
asi como aquéllos que afecten la estructura, muros de carga u otros elementos
esenciales del edificio o que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o
comodidad, todo dafio causado sera cubierto por el condémino o poseedor responsable.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El infractor de estas disposiciones serd responsable del pago de los gastos que se
efectlen para reparar las instalaciones o restablecer los servicios de que se trate y
estara obligado a dejar las cosas en el estado en que se encontraban; asimismo
respondera de los dafios y perjuicios que resulten, sin perjuicio de las responsabilidades
del orden civil o penal en que puedan incurrir y de las sanciones administrativas que
correspondan de acuerdo a este Cédigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Realizar obras y reparaciones en horario nocturno en condominios de uso habitacional,
salvo los casos de fuerza mayor o cuando le haya sido expresamente autorizado por el
administrador; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Para el caso de usos distintos al habitacional, la Asamblea General acordara los
horarios que mejor convengan al destino del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Decorar, pintar o realizar obras que modifiquen la fachada o las paredes exteriores,
afectando el patron estético del conjunto arquitecténico con el condominio o que
contravengan lo establecido y aprobado por la Asamblea General, el reglamento interno
del condominio o este Cadigo; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Derribar, plantar, trasplantar, talar u ocasionar la muerte de uno o més arboles, asi como
cambiar el uso o naturaleza de las &reas verdes determinadas en la escritura
constitutiva del régimen; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Hacer uso de los estacionamientos y areas de uso comun, para fines distintos; (Ref. P.
O. No. 21, 16-11I-18)

Poseer animales que por su nimero, tamafio o naturaleza afecten las condiciones de
seguridad, salubridad o comodidad del condominio o de los condéminos. La Asamblea
General determinara cuéles son los animales cuya posesion estd permitida,
correspondiendo a la Mesa Directiva o en su caso el Comité de Vigilancia, observar que
se cumpla con esa determinacion. Los animales no podrdn transitar sin correa ni
deambular libres por las areas comunes. En todos los casos, los condéminos o
poseedores, seran absolutamente responsables de las acciones de los animales que
introduzcan al condominio; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Ocupar un cajon de estacionamiento distinto al asignado. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



Los reglamentos municipales, asi como el reglamento interno del condominio podra establecer tanto
las conductas que constituyan una falta a la convivencia vecinal, asi como las sanciones especificas
aplicables a cada caso. (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Articulo 262. Los titulares de una unidad de propiedad privativa ubicada en la planta baja o en el
Gltimo piso, no tendran mas derecho que los restantes condéminos, por tanto, no podran hacer
excavaciones u otras obras en el subsuelo ni elevar nuevos pisos o realizar construcciones en la
azotea. Salvo que lo establezca la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del
condominio, ningln condémino podra ocupar los vestibulos, jardines, patios y otros lugares
especiales de la planta baja, ni los sétanos, ni el subsuelo, ni tampoco ocupar la azotea o techo.
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 263. Los condéminos deberdn permitir la realizacion de las obras o reparaciones generales
en el condominio, aun dentro de su propiedad, atendiendo siempre a las reglas de construccién del
condominio y a lo que establezcan en su reglamento interno del condominio (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Secciéon Décima
De la Asamblea General
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 264. La Asamblea General de condéminos es el 6rgano supremo del condominio. Para el
desarrollo del proceso de toma de decisiones estas se clasifican en Ordinarias y Extraordinarias con
las variantes especificas que se sefialan en el presente articulo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Las asambleas generales seran: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  Ordinarias. Las que se celebraran cuando menos cada seis meses teniendo como
finalidad informar el estado que guarda la administraciéon del condominio, asi como
tratar los asuntos concernientes al mismo. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Ademas de los reportes financieros que expresen con claridad la posicién financiera del
condominio respecto del periodo, en estas el Administrador rendir& un reporte detallado
de sus actividades, sefialando los gastos, inversiones y demas acciones realizadas en
el periodo para la manutencion del condominio; daré cuenta de los riesgos o amenazas
por cuanto ve al funcionamiento de los servicios y el estado de la infraestructura,
sefialara las inversiones que han de llevarse a cabo para mantener estas en
funcionamiento y prestando el debido servicio o aquellas para mejorar, actualizar o
transformar las areas comunes; de la misma manera realizara una propuesta de
presupuesto detallado y la sugerencia de la forma como deba integrarse la cuota
condominal y su monto. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Il. Extraordinarias. Las que se celebraran cuando se trate de acordar: (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

a) Lo relativo a los asuntos de caracter urgente; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
b) El establecimiento de cuotas extraordinarias; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

¢) Larealizacion de obras nuevas; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



d) La modificacién del reglamento interno del condominio; y (Ref. P. O. No. 21, 16-Ill-
18)

e) Otros asuntos especificados para este tipo de Asambleas en el presente
ordenamiento y los reglamentos respectivos y aplicables. (Ref. P. O. No. 21, 16-llI-
18)

Articulo 265. Las asambleas generales se regiran por las siguientes disposiciones: (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

VI.

VII.

Seréan dirigidas por el presidente de la Mesa Directiva. El administrador desempefiara
el cargo de secretario de actas y a falta de éste, por quien le corresponda por disposicion
del reglamento interno del condominio. A falta de disposicién expresa, por quien designe
la Asamblea General. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Esta designara ademas a los escrutadores necesarios. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Para el caso de la primera asamblea donde se elija por primera vez la Mesa Directiva,
ésta sera presidida por quien designe el desarrollador; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seran celebradas en las instalaciones del condominio. Cuando esto no sea posible, en
un lugar apropiado para ese efecto perteneciente al mismo municipio en donde esté
ubicado el condominio, seleccionado por el administrador con opinién de la Mesa
Directiva; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Sesionaran vélidamente con la asistencia de por lo menos el setenta y cinco por ciento
del total de los conddéminos, en primera convocatoria; con mas del cincuenta por ciento
de éstos, en segunda convocatoria; o con los que asistan, en tercera convocatoria, salvo
los casos especiales sefialados en este Cadigo; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

En los casos en los que sélo un condémino represente mas del cincuenta por ciento del
valor total inicial del inmueble y los condéminos restantes no asistan a la Asamblea
General, previo anuncio de la convocatoria de acuerdo a este Cddigo, la Asamblea
podra celebrarse en los términos de la fraccion anterior; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los condéminos podran ser representados en la Asamblea General por apoderados
con carta poder otorgada ante dos testigos, pero en ninglin caso una sola persona podra
representar a mas del cincuenta por ciento de condéminos. El administrador no podra
representar a ningiin condémino en la Asamblea General; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El poseedor soélo asistirh como representante del condémino, cuando asi se hubiere
estipulado expresamente en el contrato traslativo del uso y goce de la unidad de
propiedad privativa y previamente lo haya hecho del conocimiento del administrador o
de la Mesa Directiva; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los conddéminos o sus representantes deberan firmar en la lista de asistencia que se
anexa en el libro de actas de la Asamblea General, para ser considerados como parte
del quérum de la misma; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)



VIILI.

XI.

Las votaciones seran personales y directas. Para tal efecto, cada condémino contara
con un numero de votos igual al porcentaje de indiviso que su unidad de propiedad
privativa represente en el total del valor inicial del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-lll-
18)

Cuando un solo condémino represente mas del cincuenta por ciento del valor total inicial
del inmueble, para adoptar una resolucion sera ademas necesario que el acuerdo se
tome por mayoria de votos de los condéminos, computandose en este caso los votos
por persona; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Las resoluciones de la Asamblea General se aprobaran por mayoria simple, excepto en
los casos que este Codigo, la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno
del condominio establezcan una situacion distinta; (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

El secretario de la Asamblea General levantara el acta de la sesion, en la que se
asentara el lugar, fecha, hora de inicio y de terminacidn, el orden del dia, su desarrollo,
los acuerdos aprobados con el sefialamiento de la votacién recaida a cada asunto del
orden del dia y las firmas del presidente y del secretario de la Mesa Directiva, de los
miembros del Comité de Vigilancia que asistieron y de los condéminos que asi lo
soliciten. El acta se integrara al libro de actas de la Asamblea General. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Cuando se haya convocado legalmente a una Asamblea General y no se cuente con el
libro de actas de la Asamblea General, por alguna circunstancia extraordinaria, el acta
podra levantarse en fojas por separado, haciendo constar en ella tal circunstancia; y
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El secretario de la Asamblea General tendra siempre a la vista de los asistentes el libro
de actas de ésta e informara en un plazo de siete dias habiles por escrito a cada
conddmino o poseedor, las resoluciones que adopte la Asamblea General. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

El libro de actas debera estar digitalizado y disponible en medios electrénicos. (Ref. P.
0. No. 21, 16-111-18)

Articulo 266. Las actas de la Asamblea General podran protocolizarse por acuerdo de dicho 6rgano
0, cuando por su contenido, se exija que deba constar en escritura publica. (Ref. P. O. No. 21, 16-

I11-18)

Articulo 267. Las resoluciones de la Asamblea General se aprobaran por: (Ref. P. O. No. 21, 16-

111-18)
.

Mayoria simple; o (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Mayoria calificada. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los acuerdos adoptados por la asamblea obligan a todos los condéminos, incluso a los ausentes y
disidentes. (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Articulo 268. La Asamblea General tendra las siguientes facultades: (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)



VI.

VII.

VIILI.

XI.

XII.

Modificar el Reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Designar, ratificar, remover y fijar la remuneracion del administrador condémino o del
administrador profesional, segin sea el caso, en los términos de este Cddigo, del
reglamento municipal correspondiente y del reglamento interno del condominio; (Ref. P.
O. No. 21, 16-11I-18)

Precisar las obligaciones y facultades a cargo de la Mesa Directiva, del Comité de
Vigilancia y del administrador; asi como las necesarias respecto de los condéminos o
poseedores, asi como las tareas encomendadas a los comités, de conformidad a lo
establecido en el presente ordenamiento legal, el reglamento municipal respectivo y el
reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Establecer las cuotas a cargo de los condéminos, determinando para ello el sistema o
esquema de cobro que considere mas adecuado y eficiente de acuerdo a las
caracteristicas del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Designar y remover a la Mesa Directiva, al Comité de Vigilancia y a los comités a que
se refiere el articulo 299 de este Cédigo; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Resolver sobre el monto de la fianza que deba otorgar el administrador respecto al
desempefio de su funcién y al manejo de los fondos a su cuidado; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Examinar y, en su caso, aprobar los estados de cuenta que someta el administrador a
su consideracion, a través del Comité de Vigilancia, asi como el informe anual de
actividades que rinda la Mesa Directiva; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afio siguiente; (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)

Instruir al Comité de Vigilancia o a quien se designe para proceder ante las autoridades
competentes conforme a los procedimientos establecidos en este Cédigo, cuando el
administrador o administradores, infrinjan las disposiciones de este Cédigo, la escritura
constitutiva del régimen, el reglamento municipal correspondiente, el reglamento interno
del condominio, o cualquier disposicion legal aplicable; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Resolver los conflictos que planteen los administradores o integrantes de la Mesa
Directiva o del Comité de Vigilancia con motivo del ejercicio de los derechos o el
incumplimiento de sus obligaciones derivados de este Cdadigo; (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Acordar sobre la suspension o restriccion de las areas de uso comun, o los servicios,
por omisién de pago de las cuotas a cargo de condéminos o poseedores, asi como
establecer las condiciones para el levantamiento de la suspension o restriccion; (Ref.
P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Establecer los medios y las medidas para la proteccion civil, seguridad y vigilancia del

condominio y de los condéminos o poseedores, asi como la forma en que deberan
participar éstos en dicha actividad, con apoyo eventual de la autoridad municipal
correspondiente; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
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XIV.
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Acordar en Asamblea General Extraordinaria, la limitacion de los derechos del
condémino o poseedor que asuma conductas que hagan imposible la convivencia
armonica con los demas condéminos o poseedores; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Aprobar o rechazar el estado de cuenta que se ejerza en torno a los proyectos
especificos que se desarrollan en el condominio con recursos internos o externos y sean
presentados por alguno de los comités mencionados en el articulo 299 de este Cédigo;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Determinar las acciones mas convenientes a realizar cuando exista un riesgo para las
construcciones o para los condéminos o poseedores, de acuerdo al dictamen de la
autoridad municipal correspondiente; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Las demas que le confieren la escritura constitutiva del régimen, el reglamento
municipal correspondiente, el reglamento interno del condominio y demas disposiciones
aplicables. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 269. Estan facultados para convocar a Asamblea General: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

La Mesa Directiva; (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Cuando menos el veinte por ciento del total de los condéminos; y (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Cualquier condémino, en caso de que haya transcurrido un afio sin que se hubiere
convocado. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los condéminos que de acuerdo con el informe del administrador estén en condicion
de morosos, no tendran derecho para convocar. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El administrador sera el responsable de las gestiones administrativas relativas a la emisién de la
convocatoria. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 270. Las convocatorias para la celebracién de asambleas generales se haran de acuerdo
a las siguientes disposiciones: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Deberan indicar: (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

a) Quién convoca; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

b) Tipo de Asamblea de que se trate; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

¢) Hora, fecha y lugar de celebracién; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

d) El orden del dia; (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

Las convocatorias para Asamblea en la que se pretenda modificar el reglamento interno
del condominio, ademas de todos los requisitos generales que deban satisfacer

conforme a este articulo, deberan incluir las modificaciones que se propongan. (Ref. P.
O. No. 21, 16-11-18)



II. Los condéminos o sus representantes seran convocados mediante la colocacion de la
convocatoria en lugar visible del condominio, la remisién de la misma por medios
electrénicos y su fijacién en la puerta del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

lll.  La celebracion de la Asamblea sera, cuando menos, cuatro dias después de publicada
la convocatoria respectiva. (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

En los casos de suma urgencia, las convocatorias para Asamblea General
Extraordinaria se realizaran con al menos 24 horas de anticipacion. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Entre la primera y la segunda convocatoria deberd mediar por lo menos un plazo de 15
minutos; el mismo plazo deberd transcurrir entre la segunda y la tercera convocatoria;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

IV. Las determinaciones adoptadas por las asambleas, obligan a todos los condéminos,
incluyendo a los ausentes y disidentes; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

V. Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la Asamblea General se
considere necesario, la Mesa Directiva, el administrador, el Comité de Vigilancia o los
conddéminos, podran solicitar la presencia de la autoridad municipal correspondiente.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 271. Con excepcidn de las asambleas generales convocadas para modificar el reglamento
interno del condominio, extinguir el régimen de propiedad en condominio o afectar el dominio del
inmueble, se suspendera a los condominos o poseedores morosos su derecho a voto en la Asamblea
General. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

En caso de que el caracter de moroso tenga su origen en el incumplimiento de una resolucion judicial
firme pronunciada en su contra sobre el pago de dafios en favor del condominio, estos morosos no
serén considerados para el quérum de instalacion de la Asamblea General, estando impedidos para
ser electos como administrador condémino, o como miembros del Comité de Vigilancia. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Seccion Decimoprimera
De la Mesa Directiva
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 272. Los condominios deberan contar con una Mesa Directiva integrada por un Presidente
y un Secretario electos por la mayoria calificada de la Asamblea General; ésta tendrd las siguientes
facultades: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  Convocar y presidir las Asambleas generales; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II.  Proponer a la Asamblea General el nombramiento del Administrador; (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Ill.  Resolver, en el &mbito de su competencia, los conflictos que se generen entre los
condéminos; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)



VI.

VII.

VIILI.

Decretar las sanciones por el incumplimiento a las disposiciones del presente Capitulo,
del reglamento municipal correspondiente, de la escritura constitutiva del régimen y del
reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Contratar y dar por terminados los servicios profesionales que se hubieren contratado
de manera excepcional; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Dar su conformidad, en su caso, para la realizacion de las obras para el mantenimiento
del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Solicitar, cuando sea convocante de la Asamblea General en cuyo orden del dia se
pretendan resolver conflictos, la presencia de la autoridad municipal correspondiente;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Recibir y resguardar la fianza del administrador; y (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Las demas que se deriven de este Cdédigo, de la aplicaciéon de otras que impongan
deberes a su cargo, del reglamento municipal correspondiente, de la escritura
constitutiva del régimen y del reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

En ausencia del Presidente de la Mesa Directiva, el Secretario o quien designe la Asamblea General,
realizara las funciones de éste. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Decimosegunda
Del Administrador
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 273. El administrador sera el representante legal de los condéominos en todos los asuntos
comunes relacionados con el condominio y tendra las facultades que le sefialen la escritura
constitutiva, los reglamentos correspondientes y la Asamblea General. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 274. Para desempefiar el cargo de administrador se requiere: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

En el caso del administrador condémino, éste debera acreditar a la Asamblea General,
que se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de condémino; y
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Otorgar fianza o garantia en la cuantia que sefale la Asamblea General a la Mesa
Directiva. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Para lo anterior tendra un plazo maximo de diez dias naturales posteriores a su
designacion. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

La designacion del administrador quedara asentada en el libro de actas de la Asamblea General. El
administrador designado comunicard su nombramiento a la autoridad municipal correspondiente
dentro de los quince dias habiles siguientes. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)



Articulo 275. En el caso de edificaciones nuevas, que se constituyan en régimen de propiedad en
condominio, el primer administrador sera designado por quien otorgue la escritura constitutiva del
régimen. Este durara en su encargo hasta un afo, plazo dentro del cual se debera convocar a
Asamblea General para designar al administrador. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 276. Cuando exista un impedimento material o estructural que dificulte la organizacién
condominal o los conddminos tengan una forma tradicional de organizacion, mediante acuerdo de la
Asamblea General se podra designar administrador por edificios, alas, secciones, zonas, manzanas,
entradas y dareas, y en aquellos casos en que el condominio tenga mas de una entrada, los
condéminos podran optar por la organizacion, por acceso o madulo, siempre y cuando se trate de
asuntos de areas internas en comun que sélo dan servicio a quienes habitan esa seccion del
condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 277. El administrador durara en su cargo hasta dos afios, salvo lo que determine la escritura
constitutiva del régimen o el reglamento interno del condominio y sin perjuicio de ser removido
libremente por la Asamblea General. Asimismo, podra ser ratificado por acuerdo de la Asamblea
General. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 278. Son obligaciones del administrador: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  Representar los intereses de los conddéminos respecto de los bienes de propiedad
comun; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Il. Representar los intereses en general del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I, Administrar y contratar los servicios relacionados con dichos bienes, directamente o por
conducto de cualquier persona fisica o moral, conformando su patrimonio con las cuotas
o0 aportaciones de los condéminos; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

IV. Llevar un libro de actas de la Asamblea General y certificar las que, por su
trascendencia, se requieran; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

V. Realizar todos los actos de administracion y conservacion que el condominio requiera
en sus areas y bienes de uso comun; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VI.  Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes mediante el inventario
de todos los muebles, aparatos e instalaciones que existan en el condominio, asi como
de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja, de acuerdo a la modalidad del
condominio y en los términos que establezca el reglamento interno del condominio;
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

VII.  Promover la integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)
VIIl.  Representar y ejecutar las decisiones tomadas en la Asamblea General, en el Consejo

de Administradores; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

IX. Recabar y conservar los libros de actas de la Asamblea General y la documentacion
relacionada con el condominio, los que podran ser consultados por los condéminos que



XI.

XIl.
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se encuentren al corriente del pago de cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como por
cualquier autoridad que la solicite. Los condéminos morosos sélo podran consultarlos
durante el plazo de siete dias naturales antes de la celebracion de la Asamblea General
y de siete dias naturales después de ésta, 0 bien en el plazo que sefiale el reglamento
interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Dar informacion por escrito a los condéminos y poseedores que lo soliciten, respecto al
estado que guardan los fondos de administracion y mantenimiento, y el de reserva. A
los condéminos morosos sélo se les proporcionara la informacion durante el plazo de
siete dias naturales antes de la celebracion de la Asamblea General y de siete dias
naturales después de ésta, o en el plazo que sefiale el reglamento interno del
condominio; asi como rendir informes semestrales a la Asamblea General sobre el
estado de cuenta de la administracion; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Atender la operacién adecuada y eficiente de las instalaciones y servicios generales;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Dar aviso a la autoridad municipal correspondiente, sobre la inobservancia de lo
dispuesto en la fracciéon VI del articulo 261 de este Codigo y, en caso de que un area
verde sufra modificacion o dafio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Contratar el suministro de agua, energia eléctrica, gas y otros bienes necesarios para
los servicios, instalaciones y areas y bienes de uso comun, dividiendo el importe del
consumo de acuerdo a lo establecido por la asamblea general, el reglamento interno
del condominio y este Cadigo; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Realizar las obras para la conservacion adecuada de las respectivas unidades; (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)

Informar los acuerdos de la Asamblea General, salvo que ésta designe a otras personas
para tal efecto; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Recaudar de los condéminos o poseedores lo que a cada uno corresponda aportar para
los fondos de administracion y mantenimiento, y el de reserva, asi como el de las cuotas
extraordinarias de acuerdo a los procedimientos, periodicidad y montos establecidos
por la Asamblea General o por el reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Efectuar los gastos de administracién y mantenimiento del condominio, con cargo al
fondo correspondiente, en los términos del reglamento interno del condominio o de los
acuerdos de la Asamblea General; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Otorgar recibo por cualquier pago; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Entregar al Comité de Vigilancia bimestralmente o dentro del plazo que sefale la
Asamblea General, un estado de cuenta del condominio, el cual contendra: (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

a) La relacién pormenorizada de ingresos y egresos del periodo anterior. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

b) El monto de las aportaciones y cuotas pendientes. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
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c) El saldo de las cuentas bancarias. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

d) La relacion detallada de las cuentas por pagar a los proveedores de bienes y
servicios del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

e) Larelacion pormenorizada de los morosos y los montos de su deuda; (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Representar a los condominos o poseedores para la contratacion de locales, espacios
o0 instalaciones de propiedad comun que sean objeto de arrendamiento, comodato o
gue se destinen al comercio, de acuerdo a lo establecido en la Asamblea General y en
el reglamento interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Cumplir con las disposiciones de seguridad, transito y proteccion civil dictadas por la
legislacion y los reglamentos en la materia; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Iniciar los procedimientos correspondientes contra quienes incumplan las obligaciones
0 incurran en violaciones al presente ordenamiento, a la escritura constitutiva del
régimen, al reglamento municipal correspondiente, al reglamento interno del
condominio, en coordinacion con la Mesa Directiva; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Difundir y fomentar entre los condéminos, poseedores y habitantes del condominio, el
conocimiento de este Cdédigo, la escritura constitutiva del régimen y el reglamento
interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Emitir bajo su responsabilidad y de acuerdo a la contabilidad del condominio, las
constancias de no adeudo, por concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias, y demas
cuotas que la Asamblea General haya determinado, para cada unidad de propiedad
privativa, cuando sea solicitada por el condémino, el poseedor, asi como por las
autoridades jurisdiccionales. Dicha constancia sera emitida por el administrador en un
término que no exceda de cinco dias habiles, a partir del dia siguiente al en que se haya
recibido la solicitud; (Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Dirimir controversias derivadas de actos de molestia entre los condéminos, poseedores
0 habitantes y, en general, para mantener la paz y tranquilidad entre los mismos; (Ref.
P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Solicitar a la autoridad municipal correspondiente, la presencia de un mediador o
conciliador cuando asi se requiera; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Dentro de los diez dias naturales, posteriores a su designacion, celebrar o ratificar
convenio con la autoridad estatal o municipal a fin de que se permita el ingreso a las
areas comunes, de los cuerpos de seguridad, proteccion civil o emergencia; (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Capacitarse en mediacion y solucion de conflictos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
Capacitarse y realizar, por lo menos una vez al afio, simulacros y actividades de

prevencion y actuacion en materia de seguridad y proteccion civil; y (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)



XXX. Realizar las demas funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan a su cargo
este Cddigo, la reglamentacion municipal, la escritura constitutiva del régimen y el
reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 279. El cargo de administrador terminara en los supuestos establecidos en el contrato de
prestacion de servicios profesionales o cuando asi lo acuerde la Asamblea General. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Articulo 280. Cuando la Asamblea General designe un nuevo administrador, el saliente debera,
inmediatamente, entregar al administrador entrante, con la participacion del Comité de Vigilancia o
de quien designe la Asamblea General, toda la documentacion que derivado de su funcion tenga a
su cargo, incluyendo los estados de cuenta, libro de actas de la Asamblea General, valores, muebles,
inmuebles y demas bienes que tuviera bajo su resguardo y responsabilidad. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

De lo establecido en el parrafo anterior se levantara un acta que firmaran quienes intervengan. (Ref.
P. O. No. 21, 16-111-18)

El Comité de Vigilancia o el administrador entrante podran iniciar las acciones administrativas, civiles
0 penales que correspondan. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 281. Las disposiciones que ejecute el administrador, dentro de sus facultades, seran
obligatorias para todos los condéminos y poseedores, a menos que la Asamblea General disponga
situacién diversa. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Secciéon Decimotercera
Del Comité de Vigilancia
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 282. Los condominios que cuenten con al menos diez unidades de propiedad privativa,
deberan contar con un Comité de Vigilancia integrado por dos o hasta cinco conddéminos,
dependiendo del nimero de unidades de propiedad privativa, designdndose de entre ellos un
presidente y de uno a cuatro vocales, mismos que actuardn de manera colegiada, y sus decisiones
se tomaran por mayoria simple. En caso de empate, el presidente tendra voto de calidad. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Articulo 283. La designacién de los miembros del Comité de Vigilancia sera hasta por dos afios
desempefidndose en forma honorifica, o bien, hasta en tanto no sean removidos de su cargo por la
Asamblea General. Sus integrantes podran ser ratificados por un periodo consecutivo. (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

Articulo 284. ElI Comité de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones: (Ref. P. O. No. 21, 16-Ill-
18)
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Resolver, en el ambito de su competencia, los conflictos que se generen entre los
condéminos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Cerciorarse de que el administrador cumpla con los acuerdos de la Asamblea General;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Revisar bimestralmente o con la periodicidad sefialada por la Asamblea General, todos
los documentos, comprobantes, contabilidad, libros de actas, estados de cuenta y, en
general, toda la documentacién e informacion relacionada con el condominio; (Ref. P.
0. No. 21, 16-111-18)

Supervisar que el administrador lleve a cabo el cumplimiento de sus funciones; (Ref. P.
O. No. 21, 16-11I-18)

Verificar y emitir dictamen de los estados de cuenta que debe rendir el o los
administradores ante la Asamblea General, sefialando sus omisiones, errores o
irregularidades; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Dar cuenta a la Asamblea General de sus observaciones sobre la administracion del
condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Coadyuvar con el administrador en observaciones a los condéminos, poseedores 0
habitante en general, sobre el cumplimiento de sus obligaciones; (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Solicitar la presencia de un notario publico en los casos previstos en este Cédigo, o en
los que considere necesario; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Formular demanda o denuncia en contra del administrador cuando incumpla sus
obligaciones; salvo cuando la Asamblea General, por el voto de la mayoria calificada,
acuerde situacion distinta; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Desempefiar las funciones de administrador en caso de muerte de éste, o ausencia de
sus funciones durante un mes; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Auditar el inventario de todos los muebles, aparatos e instalaciones que existan en el
condominio, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja, de
acuerdo a la modalidad del condominio y en los términos que establezca el reglamento
interno del condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-I1I-18)

Hacer efectiva la garantia otorgada por el administrador, por acuerdo de la Asamblea
General, cuando por el desempefio en el cargo produzca dafios o perjuicios al
condominio, sin perjuicio de las demas acciones civiles o penales que procedan; y (Ref.
P. O. No. 21, 16-111-18)

Las deméas que se deriven de este Cddigo, de la aplicacion de otras que impongan
deberes a su cargo, del reglamento municipal correspondiente, de la escritura
constitutiva del régimen y del reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)



Seccién Decimocuarta
De los dafios al edificio
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 285. En caso de que el condominio se dafie total o parcialmente se estara a lo que sefialan
las disposiciones generales sobre la copropiedad que establece el Cddigo Civil para el Estado de
Querétaro. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Seccién Decimoquinta
Del Reglamento interno del condominio
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 286. El reglamento interno del condominio contendra, sin contravenir lo establecido por este
Cébdigo, los reglamentos municipales respectivos y la escritura constitutiva del régimen, las
disposiciones que por las caracteristicas especificas del condominio se consideren necesarias,
refiriéndose en forma enunciativa mas no limitativa, lo siguiente: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

VI.

VII.

VIII.

Los derechos, obligaciones, prohibiciones y limitaciones que especialmente se
determinen para el condominio a que quedan sujetos los condéminos y poseedores;
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

El procedimiento para el cobro de las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como las
consecuencias juridicas por el incumplimiento de las obligaciones de los condéminos y
poseedores; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los criterios para fijar el monto y la periodicidad del cobro de las cuotas de los fondos
de administracion y mantenimiento, y el de reserva; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Las medidas convenientes para la mejor administraciéon, mantenimiento y operacién del
condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Las disposiciones necesarias que propicien la integracién, organizacién y desarrollo de
la comunidad; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Los criterios generales a los que se sujetara el administrador para la contratacion a
terceros de locales, espacios o instalaciones de propiedad comuin que sean objeto de
arrendamiento o comodato, previo acuerdo de la Asamblea General; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Las medidas del presidente para hacer guardar el orden en el desarrollo de la Asamblea
General; (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

El tipo de administracién; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)
Obligaciones y requisitos para la Mesa Directiva, el administrador y los miembros del

Comité de Vigilancia, adicionales a las establecidas en este Cédigo; (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)



X.  El establecimiento de medidas provisionales en los casos de ausencia temporal de la
Mesa Directiva, el administrador o de los miembros de los Comités que se integren;
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

XI. La determinacion de criterios para el uso de las areas y bienes de uso comdun,
especialmente para aquéllas que deban destinarse exclusivamente a personas con
discapacidad; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Xll.  Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las
unidades de propiedad privativa o areas comunes; (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

XIll.  Las aportaciones para la constitucion de los fondos de administracion y mantenimiento,
y el de reserva, asi como cualquier otro que determine la Asamblea General; (Ref. P.
0. No. 21, 16-111-18)

XIV. La determinacion de criterios para asuntos que requieran una mayoria calificada en
caso de votacion y no estén previstos en este Codigo; y (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

XV. Las bases para la elaboracion del programa interno de seguridad, transito y proteccion
civil, asi como la conformacioén, en su caso, de comités en esta materia. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Articulo 287. El administrador debera entregar, con acuse fehaciente, a todo arrendatario,
comodatario, poseedor o nuevo adquirente, un ejemplar del reglamento interno del condominio,
momento desde el que seré exigible a este y sus dependientes su cumplimiento; ademas verificard
que esta obligacion sea cumplida. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Cualquier adquirente u ocupante de una unidad de propiedad privativa, esta obligado a sujetarse al
reglamento interno del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Decimosexta
Del pago y destino de cuotas
y gastos a cargo de los condéminos
(Ref. P. O. No. 21, 16-I11-18)

Articulo 288. Los condéminos y, en su caso, los poseedores, estan obligados a cubrir puntualmente
las cuotas que para tal efecto establezca la Asamblea General, las cuales serdn destinadas para:
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I.  Constituir el fondo de administracion y mantenimiento, destinado a cubrir el gasto
corriente que se genere en la administracion, operacion y servicios no individualizados
de las areas comunes y areas verdes del condominio, asi como la remuneracion del
administrador. El importe de las cuotas a cargo de cada condémino se establecera
distribuyendo los gastos en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada
unidad de propiedad privativa; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

II. Constituir el fondo de reserva, destinado a cubrir los gastos de adquisicion de
herramientas, materiales, implementos, maquinarias y pago de mano de obra que
requiera el condominio para obras y mantenimiento. El importe de la cuota se



establecera en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad privativa; y (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

lll.  Gastos extraordinarios, cuando asi lo determine la asamblea general. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

El condémino propietario siempre sera responsable del pago de las cuotas condominales. (Ref. P.
O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 289. Cuando en el condominio existan vicios ocultos que afecten a los bienes comunes y
no sea posible obtener reparacion o indemnizacién del que lo constituy6 o del vendedor, las obras
necesarias para la reparacion del inmueble serdn por cuenta de todos los condéminos, en la
proporcién que represente cada unidad de propiedad privativa del inmueble. (Ref. P. O. No. 21, 16-
111-18)

Articulo 290. Las cuotas no estaran sujetas a compensacion, excepciones personales, ni a ningn
otro supuesto que pueda excusar su pago. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 291. La Asamblea General determinara anualmente el porcentaje de los frutos o utilidades
obtenidas por el arrendamiento de los bienes de uso comln que deberan aplicarse a cada uno de
los fondos del condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 292. Las cuotas que los condéminos y poseedores no cubran oportunamente en las fechas
y bajo las formalidades establecidas en Asamblea General o en el reglamento interno del
condominio, causaran intereses moratorios al tipo que se hayan fijado por la Asamblea General o en
el reglamento interno del condominio. A falta de estipulacién del tipo, se aplicara el interés legal.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 293. El administrador, ante el incumplimiento del pago de al menos seis cuotas, debera
ejercer las acciones necesarias ante los 6rganos jurisdiccionales competentes. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Articulo 294. Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio en relacién con una unidad de
propiedad privativa, el enajenante debera entregar al adquirente una constancia de no adeudo, entre
otros, del pago de cuotas ordinarias de administracion y mantenimiento, y de reserva, asi como de
cuotas extraordinarias en su caso, expedida por el administrador. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

El adquirente de cualquier unidad de propiedad privativa se constituye en obligado solidario del pago
de los adeudos existentes en relacidon con la misma, excepto en el caso de que el administrador
hubiere expedido y entregado la constancia de no adeudos sefialada anteriormente. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

El notario publico asentara que el enajenante declard, bajo protesta de decir verdad, que entreg6 al
adquirente la constancia de no adeudo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 295. La autoridad municipal correspondiente podra realizar convenios con el condominio, a
efecto de que se presten servicios publicos. (Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)



Seccién Decimoséptima
De la cultura condominal
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 296. La promocién de la cultura condominal se efectuara a través de actividades que
contribuyan a generar las acciones y actitudes que permitan la sana convivencia, el respeto y la
observancia reciproca de los derechos y obligaciones entre los condéminos, entre éstos y los
poseedores y, en general, de cualquier habitante de un condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Son principios rectores de la cultura condominal el respeto, la tolerancia, la responsabilidad, el
cumplimiento, la corresponsabilidad, la participacién, la solidaridad y la aceptacion mutua. (Ref. P.
0. No. 21, 16-111-18)

La Mesa Directiva tiene la obligaciéon de impulsar y promover los principios rectores que componen
la cultura condominal. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 297. Las autoridades municipales coadyuvaran y asesoraran en la creacion y
funcionamiento de asociaciones civiles orientadas a la difusién y desarrollo de la cultura condominal,
asi como a iniciativas ciudadanas relacionadas con ésta. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 298. Las autoridades municipales proporcionardn a los condéminos, poseedores y
administradores, orientacion y capacitacion a través de diversos cursos y talleres en materia
condominal, en coordinacion con los organismos de vivienda y de otras dependencias e instituciones
publicas y privadas. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Toda persona que sea administrador o integrante de los Comités, debera acreditar su asistencia a
los cursos de capacitacidon y actualizacion impartidos por las autoridades de acuerdo a los
reglamentos municipales. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Articulo 299. Los condéminos o poseedores podran organizarse en comités para atender, con la
colaboracién de las autoridades, temas socioculturales y asuntos relacionados con el medio
ambiente, seguridad y proteccion civil, deporte, obras e infraestructura y servicios publicos, entre
otros. El reglamento interno del condominio establecera su integracién y funciones. (Ref. P. O. No.
21, 16-111-18)

Articulo 300. Las autoridades municipales, la Asamblea General, el Administrador asi como todos
los integrantes del régimen condominal, deberan fomentar e impulsar la cultura condominal. (Ref. P.
O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 301. El desarrollador, al momento de efectuar la operacion de enajenacion de la unidad de
propiedad privativa debera proporcionar la informacion relativa al condominio, entregando ademas
un manual de induccion y convivencia al condémino. (Ref. P. O. No. 21, 16-11I-18)

Secciéon Decimoctava
De la Vigilancia
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)



Articulo 302. Compete al Comité de Vigilancia, verificar el cumplimiento de los derechos y
obligaciones de condominos y poseedores respecto de las areas de uso comun y de cultura
condominal, asi como la inobservancia por su incumplimiento. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 303. La autoridad municipal correspondiente tendra las siguientes atribuciones: (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

I. Llevar y actualizar un registro de los inmuebles constituidos bajo el régimen de
propiedad en condominio y de los administradores designados o contratados; (Ref. P.
O. No. 21, 16-11I-18)

II. Recabary llevar un archivo de los reglamentos internos de los condominios; (Ref. P. O.
No. 21, 16-111-18)

lll.  Asesorar a los condéminos, poseedores y administradores en el cumplimiento de este
Cddigo; y (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

IV. Recibiry atender las quejas y denuncias por el probable incumplimiento de este Codigo,
del reglamento interno del condominio y del reglamento municipal correspondiente.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 304. Las prohibiciones que sefiala el Articulo 261 del presente ordenamiento tendran los
limites que determine el Reglamento municipal correspondiente y demas ordenamientos aplicables.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 305. El reglamento interno del condominio sefialara lo conducente a fin de evitar acciones
arbitrarias, por parte de la Mesa Directiva, el Comité de Vigilancia y el administrador que afecten
indebidamente al condémino infractor. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 306. ElI Comité de Vigilancia dara seguimiento a los acuerdos a los que lleguen las partes.
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 307. El cumplimiento de las obligaciones econémicas pactadas por los condéminos,
derivadas de acuerdos suscritos por ellos, se destinaran a donde acuerde la Asamblea General.
(Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Decimonovena
De los conflictos condominales
y forma de resolverlos
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 308. El administrador resolvera los conflictos que surjan entre condominos o poseedores,
cuando por el ejercicio de sus derechos o el cumplimiento de sus obligaciones, den origen a
conflictos por la inobservancia de las disposiciones de este Cédigo, de la escritura constitutiva del
régimen, el reglamento interno del condominio y de los ordenamientos aplicables. (Ref. P. O. No. 21,
16-111-18)

Las diferencias no resueltas por el administrador o bien cuando éste sea parte del conflicto, se
resolvera por el Comité de Vigilancia, de no ser asi, se tendra que acudir a la autoridad municipal
correspondiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)



Los conflictos entre los administradores, Mesa Directiva o integrantes del Comité de Vigilancia,
deberan acudir con la autoridad municipal correspondiente. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 309. La decisién que resuelva el conflicto, sera formalizada por las partes en forma de
convenio, que firmaran los que intervengan en él, y en caso de que asi proceda, lo remitan al juez
para su aprobacion y otorgamiento de la calidad de cosa juzgada. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Seccion Vigésima
De la autorizacion para la urbanizacion
y prestacion de Servicios
(Ref. P. O. No. 21, 16-11-18)

Articulo 310. En caso de que el desarrollador no pueda realizar las obras de urbanizacion en el
plazo autorizado, podra solicitar a la autoridad municipal correspondiente por escrito, la prérroga por
el tiempo que considere necesario, exponiendo los motivos que le asistan; debiendo dictarse
resolucién en un término no mayor a treinta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que
fue recibida la solicitud. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Capitulo Octavo
De los Conjuntos Habitacionales y Comerciales

Articulo 311. Para los efectos de este Codigo, se entendera por conjunto habitacional al desarrollo
inmobiliario integrado por viviendas construidas, ya sean vendidas o arrendadas, sin perjuicio de que
se desarrollen en uno o varios cuerpos y secciones, pudiendo estar dotados de las obras necesarias
de vialidad, equipamiento urbano, estacionamiento y otras.

Articulo 312. Para los efectos de este Codigo se entendera por conjunto comercial, al desarrollo
inmobiliario integrado por locales construidos, ya sean vendidos o arrendados, sin perjuicio de que
se desarrollen en uno o varios cuerpos y secciones, pudiendo estar dotados de las obras necesarias
de vialidad, equipamiento urbano, estacionamiento y otras.

Articulo 313. Para los desarrollos inmobiliarios a que se refiere este Capitulo, que hayan sido
autorizados bajo la figura de conjuntos habitacionales o comerciales y su proceso no se haya
concluido, se otorgaran las facilidades necesarias para ser reconocidas bajo la figura de condominio.

Articulo 314. La modificacién de un conjunto habitacional o comercial se sujetara a lo dispuesto en
el presente Cédigo, considerando las caracteristicas y condiciones fisicas existentes.

Articulo 315. La modificacion de los conjuntos habitacionales o comerciales estara sujeta al
dictamen técnico de la autoridad competente y a la ubicacion del conjunto habitacional; contendra
las acciones que tendran que llevarse a cabo por parte de los organismos operadores de los sistemas
de infraestructura y viabilidad, del cumplimiento de fianzas y areas de transmision gratuita,
debiéndose formalizar en escritura publica e inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Articulo 316. Para la solucion de conflictos surgidos entre los vecinos de los desarrollos inmobiliarios
a que se refiere este Capitulo, se estara a lo dispuesto a los articulos 296 al 306 de este Cdédigo.



Articulo 317. La autoridad estatal y municipal, no expedira autorizacién alguna para la edificacion
de conjuntos habitacionales, comerciales e industriales.

Titulo Cuarto
De las Construcciones

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 318. El presente Titulo tiene por objeto, establecer las normas a las que deberan sujetarse
las construcciones en los terrenos y edificaciones de propiedad publica o privada; y las reglas para
su uso y destino y las modalidades que permitan un desarrollo adecuado y armoénico de las zonas
urbanas. El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y permisos para la construccion, se sujetara
a lo que determinen los instrumentos de planeacion urbana vigentes.

Las construcciones realizadas por el sector publico, con fines de uso comuan, deberan contar con las
condiciones de accesibilidad necesarias que permita el libre acceso de las personas con
discapacidad.

Este Titulo es aplicable como norma reguladora de las construcciones y los Municipios expediran
sus reglamentos de manera congruente con este ordenamiento.

Articulo 319. El Reglamento de construcciones de los Municipios establecera las normas técnicas
para lograr las especificaciones de habitabilidad, funcionamiento, sanidad, estabilidad estructural y
seguridad operativa de los inmuebles.

Debera contener lo concerniente al dictamen de uso del suelo, a las licencias, la responsabilidad en
las obras, la vigilancia e inspeccion, asi como los procedimientos para la obtencién de dicho
dictamen; lo conducente a la imagen urbana, vias publicas, alineamientos, mecanismos para la
autorizacion de ocupacion y la atencién al reconocimiento y autorizacion relativo a usos peligrosos,
insalubres o0 molestos; todo lo anterior, en congruencia con lo establecido en este Cédigo.

Articulo 320. La reglamentacién municipal establecerd, ademés de los aspectos técnicos a que se
refiere el articulo anterior, todo lo relacionado con el uso de suelo, permisos y concesiones para el
aprovechamiento de estas Ultimas o cualquier otro bien de uso comun o destinado a un beneficio
publico y los requisitos para su obtencion y forma de tramitacion, incluyéndose lo concerniente a las
licencias, constancias, autorizaciones de construccion, permisos de ocupacion, vigilancia e
inspecciones y uso de inmuebles.

Articulo 321. El Municipio en que se vaya a realizar la construccion, previo a otorgar la licencia,
debera expedir, a solicitud del interesado, constancia de alineamiento y el ndmero oficial, que
corresponda a la obra a realizar, los que deberan exhibirse con la solicitud de licencia.

Articulo 322. La autoridad competente podra autorizar la poda y tala de arboles en areas publicas o
privadas, siempre que sean coincidentes con las disposiciones contenidas en la Ley Forestal
Sustentable del Estado de Querétaro, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.



Capitulo Segundo
Del Dictamen de Uso de Suelo, Licencias de Construccion,
Riesgos y Vulnerabilidad Urbana, Via Publica y Contexto de Imagen Urbana

Seccion Primera
Del Informe y Dictamen de Uso de Suelo

Articulo 323. Para los efectos del presente Codigo, se entendera como informe de uso de suelo, el
documento administrativo mediante el cual la autoridad competente hace del conocimiento de la
persona que lo solicite, la informacién relativa al uso de suelo que tiene asignado un predio conforme
a los programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 324. El dictamen de uso de suelo es el documento administrativo emitido por la autoridad
competente, en el que se mencionaran las condiciones y términos que fijan los programas de
desarrollo urbano respecto de un predio, en materia de vialidad, estacionamiento, &reas abiertas,
areas de maniobras, densidad de poblacion y cualesquiera otras, mismos que para los efectos de
observancia, seran asentados en la licencia de construccién correspondiente.

La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, sefialaran los derechos que resulten aplicables en cada caso, por la emision del dictamen
en comento.

Articulo 325. Se requiere del dictamen de uso de suelo para la construccion, reconstruccion,
adaptacién y modificacion de las edificaciones que pretendan realizarse en las localidades del
Estado.

Articulo 326. La autoridad competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio
o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto
en particular.

La autoridad resolvera las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias hébiles; después de lo cual,
en ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada, aplicara la negativa ficta.

Articulo 327. En construcciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio de uso de suelo,
debiendo el propietario del inmueble efectuar las modificaciones determinadas por la autoridad, a fin
de que se cumpla con las disposiciones normativas correspondientes.

Articulo 328. Cuando en uso de su facultad revisora, a través de la visita de inspeccion que realice,
en términos de lo establecido por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro
y una vez substanciado el procedimiento previsto por dicho ordenamiento legal, si la autoridad
competente determina que el inmueble objeto de la inspeccién, se utiliza total o parcialmente para
algin uso de suelo diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la modificacion en la
resolucién correspondiente, podra ordenarse lo siguiente:

I.  La restitucion inmediata al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de
ejecutar obras;



II. Laejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios
para adecuar al correcto funcionamiento del inmueble y la restitucién al uso aprobado,
dentro del plazo que para ello se sefiale en la resolucion respectiva; y

Ill.  Encaso de que no sea factible lo establecido en las fracciones anteriores, se ejecutaran
las medidas de seguridad que establece el presente Cédigo.

Seccion Segunda
De las Licencias de Construccién

Articulo 329. La licencia de construccion es el documento administrativo expedido por la autoridad
competente por medio de la cual se autoriza a los propietarios para construir, ampliar, modificar,
reparar o demoler una edificacion o instalacion en sus predios, asi como para la colocacion e
instalacién de anuncios, rétulos o similares.

La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro determinara los derechos que
correspondan y sefialara el monto a cubrir por concepto de pago de éstos.

Articulo 330. Para ocupar o modificar la via publica en cualquier proceso de construccion,
modificacion, reparacion o demolicién o, en general, toda clase de obras de naturaleza similar, es
necesario contar con la autorizacion de uso y aprovechamiento del derecho vial, previo al
otorgamiento de la licencia. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 331. El otorgamiento de las licencias se sujetara a lo dispuesto en este Titulo y a lo que
determinen las disposiciones reglamentarias de este ordenamiento.

Para los efectos de este Titulo, las edificaciones en el Estado de Querétaro se clasifican en los
géneros y rangos de magnitud que prevea el reglamento de construcciones correspondiente.

Articulo 332. La autoridad competente, contara con un plazo hasta de treinta dias habiles para
resolver sobre el otorgamiento de la licencia de construccién solicitada.

Articulo 333. La licencia de construccién tendra vigencia de un afio; concluida su vigencia, sin
haberse terminado la obra para la que se expidid, la misma debera renovarse.

Conforme a la naturaleza de la obra, los requisitos para el otorgamiento de la licencia de construccion
seran fijados por la autoridad competente, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento
respectivo.

Articulo 334. Cuando la modificacién del alineamiento suceda en el periodo de tramite de la licencia
de construccion, la autoridad, al resolver sobre su expedicion, debera tomar en consideracion las
modificaciones correspondientes.

Si la modificacion sucediere después de otorgada la licencia de construccion y antes del
otorgamiento del aviso de terminacion de obra, el Municipio que corresponda determinara las
modificaciones que le afecten y requerira al titular de la licencia para que las cumpla.

Articulo 335. En ninglin caso se expediran licencias de construccion para obras que se pretendan
realizar en lotes que no estén ubicados en desarrollos inmobiliarios autorizados, no rednan las
caracteristicas de una vivienda digna y decorosa en los términos de la Ley de Vivienda o no cumplan



con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidas
por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

Articulo 336. No se requiere licencia para trabajos considerados de mantenimiento y conservacion,
como son los siguientes:

I.  Resanes y aplanados interiores en paredes, piso e impermeabilizaciones;
II.  Pintura interior o exterior;
Ill.  Reparacion de albafiales, tuberias de agua e instalaciones sanitarias;

IV. Obras urgentes o preventivas de accidentes, debiendo dar aviso a la autoridad
competente, en caso de afectaciones estructurales a la via publica o predios
colindantes;

V. Divisiones interiores que no afecten la estructura de la construccion; y

VI. Las obras que no modifiquen sustancialmente a los planos aprobados, la superficie de
construccion y el contenido de la licencia de construccion.

Articulo 337. Lo dispuesto en el articulo anterior, no aplica para los predios ubicados en las zonas
de salvaguarda o amortiguamiento decretadas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia;
para dichas construcciones se estara a lo previsto en la Ley federal de la materia y las demés
disposiciones legales aplicables.

Articulo 338. Para que los notarios puedan autorizar escrituras publicas relativas a dichas fracciones
o lotes, requeriran que se les exhiba el documento con el cual haya sido aprobada la subdivisién por
la autoridad competente y se hara mencion de tal circunstancia en el instrumento notarial respectivo,
agregandose el documento al apéndice.

Articulo 339. Para efectuar obras de reparacién, aseguramiento o demolicion de edificaciones
peligrosas o ruinosas, se requiere del dictamen técnico y el otorgamiento de la licencia
correspondiente.

Articulo 340. La ejecucién de trabajos preliminares requiere igualmente del otorgamiento de un
permiso temporal, debiéndose integrar en el respectivo Reglamento los requisitos necesarios.

Articulo 341. La autoridad competente, en su caso, tomando en cuenta las disposiciones que al
respecto establece la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos,
este Cdédigo y la reglamentacion municipal, determinara las caracteristicas de los edificios y las
construcciones que pueden autorizarse, segun sus diversas clases y usos.

Cuando las autoridades federales, estatales y municipales, asi como los particulares, realicen alguna
obra y encuentren vestigios de culturas antiguas y de otra indole, deberan informar al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia para que determine lo que corresponda, segun la citada Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Asimismo, las ciudades del Estado que tengan un centro historico decretado como Patrimonio
Cultural de la Humanidad, deberan apegarse a la declaracion correspondiente y normatividad que lo
rige.



Con el fin de mantener el caracter tipico de las poblaciones del Estado de Querétaro o, en su caso,
los Municipios, podran declarar de interés publico la proteccion y conservacion del aspecto tipico de
dichas poblaciones o de determinadas zonas de las mismas.

Articulo 342. Las construcciones que se proyecten en zonas decretadas o declaradas de patrimonio
histdrico, artistico, arqueoldgico o de conservacion natural de la Federacion, del Estado o Municipios,
deberan sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las
demas que sefialen para cada caso el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto
Nacional de Bellas Artes, el Estado y los Municipios, segun corresponda, conforme a la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Articulo 343. Los proyectos para la construccién de obras deberan considerar el disefio de los
siguientes factores:

I.  El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), que es la superficie del lote que puede ser
ocupada con construcciones; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

II.  El coeficiente de absorcion del suelo (CAS), que es la superficie minima del lote que
puede ser susceptible de incorporacion a éreas de riego o zonas verdes dentro del
predio; y (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

lll.  El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), entendido como la superficie maxima de
construccion que se permitira en un predio y se expresa con el nimero de veces que
se construya en la superficie del lote. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Correspondera a los Programas de Desarrollo Urbano y reglamento municipal, determinar los
coeficientes correspondientes. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 344. Los proyectos de obras deberan tomar en consideracién los aspectos de
compatibilidad de uso con las lotificaciones, construcciones nuevas, restauraciones, demoliciones,
ampliaciones y modificaciones, tomando como base los usos y destinos propuestos en los diferentes
programas de desarrollo urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 345. Todos aquellos usos que por sus caracteristicas tipicas de funcionamiento,
particularidad o frecuencia con que se presentan, no llegan a formar una zona o rango o no se ajusten
a la tipificacion enmarcada en los usos y destinos establecidos en los planes y programas de
desarrollo urbano y, que ademas de esto, no sea posible determinar su compatibilidad, estaran
sometidos a una licencia especial, en términos de lo establecido en el Reglamento del Municipio que
corresponda.

Seccidn Tercera
Riesgos y Vulnerabilidad Urbana, Via Publica
y Contexto de Imagen Urbana

Articulo 346. Queda prohibido todo tipo de construcciones en zonas que por su haturaleza,
representen riesgos derivados de fallas geolégicas o medios fisicos en general.



Articulo 347. Las construcciones deberan apegarse a lo que indiquen los programas o estudios
especificos realizados para cada zona donde exista cualquier elemento de riesgo, fallas geolédgicas
0 desplazamiento del subsuelo. De la misma manera, debera respetarse la zona intermedia de
salvaguarda donde se almacenen, utilicen o procesen componentes quimicos o peligrosos, o bien,
se edifiquen proyectos con gran impacto urbano que signifiquen un riesgo para el entorno. Los
estudios complementarios se daran a conocer en su oportunidad, marcando con toda exactitud las
normas técnicas aplicables en cada caso, que seran analizadas y dictaminadas, en coordinacién con
las dependencias correspondientes.

Tratandose de construcciones que requieran de una zona intermedia de salvaguarda, ésta debera
ser parte del predio motivo de la autorizacion.

Articulo 348. Se permitird el uso de vidrios y materiales reflejantes en las fachadas de
construcciones siempre y cuando se demuestre, mediante los estudios de asoleamiento y reflexion
especular, que el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afio ni hora del dia,
deslumbramientos peligrosos o molestos en construcciones vecinas o via publica, ni aumentara la
carga térmica en el interior de construcciones vecinas.

Articulo 349. Los propietarios de las construcciones de dos o mas niveles que ejecuten fachadas
de colindancia que formen parte de los paramentos de patio de iluminacion y ventilacion de
construcciones vecinas, ubicadas en zonas urbanas habitacionales de acuerdo con la zonificacion
de los programas parciales, deberan tener acabados impermeables y de color claro.

Articulo 350. El uso de vias publicas y demés bienes del dominio publico o destinados a un servicio
publico, se regird por las disposiciones contenidas en este Codigo, en la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

La determinacion de via publica oficial la realizaran los Municipios a través de los planos de
alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via que formen parte integrante de la documentacién
técnica de los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano e instrumentos de planeacion que, en su
caso, se dicten.

Articulo 351. Los Municipios no expediran dictamen de uso de suelo, alineamiento y nimero oficial,
licencia de construccion, subdivisién o fusién, orden o autorizacion para la instalacién de servicios
publicos en predios con frente a vias publicas o aquellos que se presumen como tales, si dichas vias
no estan autorizadas.

Articulo 352. Se requiere de autorizacién de los Municipios para:

I.  Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

II.  Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semifijos,
construcciones provisionales o mobiliario urbano;

Ill.  Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas, rampas y guarniciones de la via
publica para la ejecucion de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica; y

V.  Cualquier proceso constructivo que requiera ocupar provisionalmente la via publica con
material para la construccion.



Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para cualquier obra, podran estacionarse en la
via publica en los horarios y lugares determinados por el Municipio.

El Municipio que corresponda, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano y con los
sectoriales de vialidad, podra otorgar autorizacién para las obras mencionadas en las fracciones
anteriores, sefialando en cada caso las condiciones bajo las cuales se concedan, las medidas de
proteccién que deberan tomarse, las acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y
zonas arboladas afectadas, asi como los horarios en que deban efectuarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes, para restaurar con

materiales de igual calidad o mejorar el estado original de la via publica de forma integral, o bien, a
pagar su importe cuando el Municipio lo realice.

Articulo 353. No se autorizara el uso de las vias publicas en los siguientes casos:
I.  Para aumentar la superficie de un predio o una construccion;
Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos, tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas, salvo los
que autorice el Municipio que corresponda por interés o utilidad publica, siempre y
cuando no se entorpezca el libre transito de personas o vehiculos;
Ill.  Para conducir liquidos por su superficie;
IV. Para depoésitos de basura y otros desechos;

V. Para instalar comercios semifijos en vias primarias y de acceso controlado;

VI. Instalar rejas, objetos, aparatos o botes de basura y otros elementos cuya instalacion o
ubicacidon entorpezca el libre transito en arroyos y aceras; y

VII.  Para cualquier otro fin contrario al interés publico.

Articulo 354. Los permisos o concesiones que los Municipios otorguen para la ocupacion, uso y
aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otros bienes de uso comun o destinados a un
servicio publico, no crean ningln derecho real o posesorio.

Los permisos 0 concesiones seran siempre temporales y en ningln caso podran otorgarse con
perjuicio a la accesibilidad universal y, en general, cualquier fin a que estén destinadas las vias
publicas y los bienes mencionados. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Los derechos por el aprovechamiento de la via piblica deberan ser cubiertos conforme lo establezca
la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro.

Articulo 355. Toda persona fisica 0 moral que ocupe con materiales, obras o instalaciones la via
publica, estard obligada a retirarlas por su cuenta, a requerimiento del Municipio, asi como a
mantener las sefiales viales y cualesquiera otras necesarias para evitar accidentes.



En los permisos que los Municipios expidan para la ocupacion o uso de la via publica, se indicara el
plazo para retirar los materiales, las obras o las instalaciones a que se ha hecho referencia.

Todo permiso que se expida para la ocupacion o uso de la via publica, se entendera condicionado a
la observancia del presente Titulo, ain cuando no se establezca de forma expresa.

Articulo 356. Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacion
de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

Articulo 357. El Municipio, a solicitud de parte interesada, asignara un solo numero oficial para cada
predio que tenga frente a la via publica, que correspondera a la entrada del mismo, salvo lo dispuesto
para interiores, como es el caso de lotes comerciales, edificios, multifamiliares, condominios o
cualquier construccion que por su caracter asi lo requiera; en cuyo caso, se distinguira el nimero
interior, agregando una letra o nimero arabigo precedido de guién.

Articulo 358. EI niUmero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de cada predio y
debera ser claramente legible y de facil identificaciéon a un minimo de veinte metros de distancia.

Articulo 359. Las regulaciones en materia de imagen urbana se regiran por los siguientes principios:

I. Calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean
armaonicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color, volumetria, entre otros;

y

Il.  Eficiencia y funcionalidad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en
materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a las soluciones adecuadas para
la operacion y funcionamiento de los centros de poblacion.

Capitulo Tercero
De los Anuncios

Articulo 360. Corresponde a los Municipios otorgar los permisos correspondientes en materia de
anuncios.

Las personas fisicas, morales e instituciones publicas que pretendan fijar, instalar o colocar anuncios,
deberan obtener previamente el permiso correspondiente.

La colocacién, mantenimiento y retiro de los anuncios autorizados sera responsabilidad del titular del
permiso.

Articulo 361. El Reglamento municipal establecera la clasificacion de los anuncios, atendiendo a la
zona urbana y el elemento constructivo sobre el que se instalen, a su duracién, a sus fines y al tipo
de sujecién. Asimismo, establecerd las condiciones a que se sujetard su instalacion, disefio y
construccion, asi como lo relativo al otorgamiento de permisos, las actividades de inspeccion e
infracciones, prohibiciones y sanciones.

Articulo 362. No se expediran licencias para instalacion de anuncios en fracciones o predios
provenientes de subdivision o fusion de predios no aprobados.



Articulo 363. No se otorgara licencia o permiso para la fijacion, instalacion o colocacion de anuncios
cuyo contenido haga referencia a ideas o imagenes con textos o figuras que inciten a la violencia,
sean contrarias a la moral, promuevan la discriminacion de raza o condicién social.

En materia de propaganda electoral o politica, se estara a lo que disponga la Ley Electoral del Estado
de Querétaro y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 364. La Instalacién de anuncios o construccién de obras en los terrenos adyacentes al
derecho de via a cargo de la Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro, atendera a lo
dispuesto en este Codigo y en el Reglamento de uso, ocupacion y aprovechamiento del derecho de
via en carreteras Estatales. Tratdndose de anuncios en vias de jurisdiccion federal, se estara a lo
gue disponga la legislacién federal correspondiente. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 365. Las autoridades federales, estatales y municipales podran llevar a cabo acciones de
concertacion para la colocacion y funcionamiento de simbologia turistica, pudiendo participar el
sector privado, prevaleciendo en todo momento el interés general y la buena apariencia de las
poblaciones del Estado.

Titulo Quinto
De las Obras de Urbanizaciéon mediante el Sistema de Obras
por Cooperacion y Captacion
Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 366. El presente Capitulo tiene por objeto la regulacion de la realizacién de obras de
urbanizacién con participacion ciudadana, mediante el sistema de cooperacion, asi como el
establecimiento del sistema de captacion.

Articulo 367. Podran ser objeto de contribucion, bajo los sistemas de cooperacion o de captacion,
las siguientes obras:

I.  Las de apertura de nuevas vias publicas;

II. Las de pavimentacion, rectificacién, ampliacion, prolongacion y mejoramiento de vias
publicas ya existentes;

Ill.  Las de seguridad y proteccién relacionadas con el transito de vehiculos y peatones,
dentro y fuera de los limites de los centros de poblacion;

IV. Las de ornato, seguridad y proteccién, ademas del empedrado, banquetas,
guarniciones y demas elementos que equipan las vias publicas;

V. Las de construccion de rampas de discapacidad; (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18)

VI.  Las de infraestructura ciclista; (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18)



VIl.  Las de agua potable, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial; (Ref. P. O. No. 38,
11-V-18)

VIIl. Las instalaciones necesarias para dotar a los centros de poblacion de alumbrado
publico o para mejorar el ya existente; (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

IX. Las de electrificaciones necesarias para dotar a los centros de poblaciéon de fluido
eléctrico o para mejorar las ya existentes; (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

X. Las obras de regeneracion urbana de aquellas zonas a los centros de poblacién que se
requieran para su reactivacion econdmica, social y urbanistica, tales como la
construccion de estacionamientos publicos, mercados publicos, plazas, jardines,
parques e instalaciones deportivas o similares; y (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

XI.  Cualquier otro tipo de obras o servicios relacionados con la misma, tendientes a la
integracion y mejoramiento de los centros de poblacion. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 368. El titular del Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas, la Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro y los Municipios, seran las
autoridades competentes para ejecutar obras que conlleven a un beneficio general, bajo el sistema
de cooperacion, captacién o de ambos. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 369. La autoridad competente autorizara las obras establecidas en el presente Titulo,
conforme a lo previsto en los programas de desarrollo urbano y en este Coédigo, la Ley de
Participacién Ciudadana vigente en el Estado y los programas de desarrollo urbano que al efecto se
expidan.

Capitulo Segundo
Sistema por Cooperacion

Articulo 370. Las obras por cooperacién a que hace referencia el articulo 367 de este Codigo podran
llevarse a cabo, siempre y cuando:

I.  Las realice el Estado o el Municipio, dentro del ambito de su competencia, a excepcién
de las que ejecute a titulo de duefio de sus bienes de dominio privado;

II. Las efectlie el Estado o el Municipio, por haberles sido asignadas o delegadas por otras
entidades publicas y aquellas cuya titularidad hayan asumido de acuerdo con la Ley;

Ill.  Las ejecuten otras entidades publicas o personas de derecho privado con aportaciones
econdmicas del Estado o del Municipio de que se trate; y

IV. No se trate de aquellas obras que el desarrollador esta obligado a realizar en los
términos previstos por este Cédigo.

Articulo 371. La ejecucion de las obras de urbanizacion a través del sistema a que se refiere este
Capitulo, deberan solicitarse por medio de los Comités de Cooperacion.



Articulo 372. Los Comités de Cooperacion son drganos ciudadanos integrados por los propietarios
0 poseedores de los inmuebles que en caso de que, se ejecute una obra de urbanizacion, resulten
beneficiados con la misma y que se encuentren interesados en su realizacion.

Articulo 373. Los Comités de Cooperacion estaran integrados por un Presidente, un Secretario, un
Tesorero y los Vocales que se consideren necesarios.

Articulo 374. Las solicitudes de ejecucion de obras bajo el sistema de cooperacion, deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

I.  Constar por escrito;
Il.  Sefialar domicilio para oir y recibir notificaciones;

Ill.  Estar firmadas por el Presidente, el Secretario y el Tesorero del Comité de Cooperacion
correspondiente; y

IV. Describir la obra cuya ejecucion se solicita y el beneficio que se obtendra con su
ejecucion.

Articulo 375. La solicitud referida en el articulo anterior, deber4 acompafarse de los siguientes
documentos:

I.  Acta de instalacion del Comité de Cooperacion correspondiente;

II.  Actaen la que la totalidad de sus integrantes acuerden solicitar la ejecucién de la obra
a través del sistema de cooperacién ante la autoridad competente; y

lll.  Padron de integrantes del Comité de Cooperacion, en el que se debera incluir nombre
y domicilio para oir y recibir notificaciones de cada uno de sus miembros, asi como la
ubicacion y clave catastral de cada uno de los inmuebles beneficiados con la obra.

Articulo 376. Recibida la solicitud, la autoridad competente, en un término de 30 dias habiles, emitira
el dictamen de factibilidad correspondiente.

Articulo 377. De ser favorable el dictamen, el Comité de Cooperacién podra solicitar la realizacion
de los estudios correspondientes para determinar la necesidad y viabilidad técnica de la obra de
urbanizacién propuesta, previo pago del costo de los mismos.

Articulo 378. Tratandose de obras de urbanizacion cuya ejecucion requiera de la expropiacion de
bienes del dominio privado, la autoridad competente debera solicitar a la Secretaria de Gobierno del
Poder Ejecutivo del Estado, la determinacién de su procedencia.

Las consideraciones de la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado, deberan ser
tomadas en cuenta para la emision del dictamen de la obra correspondiente.

Articulo 379. Si la ejecucion de la obra resultara procedente, de acuerdo a los resultados arrojados
por el dictamen respectivo, la autoridad competente elaborara el proyecto de la obra de urbanizacion,
el que debera contener por lo menos:

I.  El proyecto ejecutivo de la obra de urbanizacion;



Il.  El costo de la obra;

Ill.  En su caso, el porcentaje del costo de la obra que cubrira el Estado o el Municipio de
que se trate o las aportaciones en especie a su cargo; y

IV. Lacuota de cooperacion global, que para los efectos de este Capitulo, sera la cantidad
equivalente al porcentaje de la obra que deberan cubrir los integrantes del Comité de
Cooperacién, misma que debera enterarse con anterioridad al inicio de la obra.

El monto de la cuota de cooperacion global, en ningln caso, podra ser mayor al costo total de la
obra.

En caso de que la obra a realizar reciba recursos publicos o privados, distintos a los de la aportacion
del Comité de Cooperacion, dichos recursos seran disminuidos del costo total de la obra.

Articulo 380. El costo de la obra estara integrado por los siguientes conceptos:

I.  Elcosto real de los trabajos periciales, estudios, elaboracién de proyectos y de direccién
de obras, planes y programas técnicos, asi como el pago de derechos que se originen;

II. Elimporte de las obras de urbanizacidn a realizar, incluyendo el costo de supervision y
ejecucion de las mismas;

Ill.  El valor de liberacion de los terrenos afectados con las obras, salvo que se trate de
bienes del dominio publico o de terrenos cedidos gratuitamente al Estado o al Municipio
de que se trate; y

IV. El monto de las indemnizaciones procedentes por bienes distintos a la tierra.

Articulo 381. La autoridad competente, convocara a los integrantes del Comité de Cooperacién para
la celebracion de una asamblea vecinal de aprobacién de obra.

Articulo 382. Las convocatorias previstas en este Capitulo, se notificardn personalmente a los
miembros del Comité de Cooperacion con diez dias hébiles de anticipacién y sefalaran el dia, hora
y lugar a celebrarse, asi como el orden del dia.

Adicionalmente, las citadas autoridades, cuando asi lo consideren, podran dar a conocer la
convocatoria a través de otros medios de difusion.

Durante el plazo a que se refiere el parrafo primero, la autoridad competente pondra a disposicion
de los integrantes del Comité de Cooperacion el expediente técnico de la obra. En la convocatoria
respectiva se sefalara el lugar y horario en el que se podra consultar el mismo.

Articulo 383. La asamblea vecinal para la aprobacién de obra, se entendera instalada cuando se
encuentren presentes el Presidente, Secretario, Tesorero y los Vocales del Comité de Cooperacion
y por lo menos la mitad de sus integrantes, en caso contrario, la autoridad competente convocara a
una segunda asamblea aprobatoria, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha en que
debid celebrarse la primera. En este Ultimo supuesto, la asamblea quedara legalmente instalada con
los miembros del Comité de Cooperacion que se encuentren presentes.



Articulo 384. La asamblea vecinal de aprobacion de obra sera presidida por la autoridad
competente, quien realizara el pase de lista de los asistentes, declarando, en su caso, instalada la
asamblea.

Articulo 385. La celebracién de la asamblea vecinal de aprobacion de obra, se ajustara a lo
siguiente:

Realizado el pase de lista e instalada la sesion, se dara a conocer a la asamblea:
I.  El proyecto ejecutivo de la obra;
Il. Las especificaciones técnicas y operativas de la misma;
Ill.  El costo de la obra y los elementos que lo integran; y

IV. El monto de la cuota de cooperacién global que deberan cubrir los integrantes del
Comité de Cooperacion, a través de éste y el plazo en que debera efectuarse su entero.

Dado a conocer lo dispuesto en las fracciones anteriores, la ejecucion de la obra se sometera a
votacidn de los asistentes y se decidira por mayoria la aprobacién de la misma.

Concluida la asamblea, se levantara por duplicado el acta en la que se hagan constar los acuerdos
tomados y se entregara un ejemplar de la misma al Presidente del Comité de Cooperacion.

Articulo 386. De aprobarse la ejecucion de la obra, en la misma asamblea se convocara a la
celebracion de una nueva, la que deberd realizarse dentro de los diez dias habiles siguientes, a fin
de que el Comité de Cooperacion individualice el monto de las cuotas de cooperacion
correspondientes a cada uno de sus integrantes.

El pago de la cuota global debera realizarse a través del Comité de Cooperacion, en los plazos que
al efecto hubiese establecido la autoridad competente.

Los pagos deberan efectuarse en la Secretaria de Planeacién y Finanzas del Poder Ejecutivo del
Estado o ante la autoridad municipal encargada de las finanzas publicas.

Articulo 387. La ejecucién de la obra estard supeditada a la total liquidacién de la cuota de
cooperacion global.

La falta de entero de la cuota de cooperacion global, en el plazo fijado, traerd por consecuencia la
no ejecucion de la obra sin responsabilidad de la autoridad competente, sin que ello de lugar a la
devolucion de las cantidades que, en su caso, se hubieren cubierto.

Articulo 388. El Comité de Cooperacion podra solicitar nuevamente la ejecucion de la obra, en cuyo
caso deberd iniciar el procedimiento sefialado en los articulos precedentes.

Articulo 389. En el caso del articulo anterior de darse el supuesto previsto por el parrafo segundo
del articulo 387, se considerara improcedente la solicitud que realice el Comité de Cooperacién
respecto de la ejecucién de la misma obra.

Articulo 390. En caso de que del dictamen a que refiere el articulo 376 de este Cédigo, considere
no viable la ejecucion de la obra, la autoridad competente debera hacerlo del conocimiento del
Comité de Cooperacion, mediante notificacion personal.



Capitulo Tercero
Del Sistema de Captacién

Articulo 391. Podran efectuarse a través del sistema de captacion, las obras a las que se refiere el
articulo 367 de este CAadigo, en los términos que dispongan las Leyes aplicables.

Articulo 392. Las obras que se realicen mediante el sistema de captacion, seran financiadas a través
de los tributos que las leyes impongan a quienes se beneficien de manera particular, como
consecuencia de la ejecucién de las mismas.

Titulo Sexto
De la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado, Saneamiento
y Disposicién de sus Aguas Residuales y Tratadas

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 393. El presente Titulo tiene por objeto establecer las disposiciones generales que regulan:

I.  La prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
disposicion de sus aguas residuales y tratadas, y servicios relacionados con éstos; asi
como establecer las bases generales de regulacion de las aguas de jurisdiccion estatal;

y

Il. Las bases para el cobro de los derechos por los servicios prestados y de los derechos
de infraestructura, asi como los sefalados en el presente Titulo.

Articulo 394. Corresponde originalmente a los Municipios la prestacion de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas, quienes lo
haran por conducto de la Comision Estatal de Aguas. Dicho organismo estara facultado para planear,
programar, construir, mantener, administrar, operar, conservar, rehabilitar y controlar los sistemas
para la prestacion de esos servicios en el &mbito de su circunscripcion territorial y de acuerdo al Plan
Estatal de Desarrollo, en los términos de la legislacién federal y del presente Cddigo, de los
Reglamentos correspondientes y de las disposiciones juridicas que rijan la gestién de las aguas en
el Estado de Querétaro.

Los objetivos a desarrollar, seran contar con la planeacion financiera integral y la autosuficiencia
necesaria, elevar el nivel de los servicios, fortalecer la administracion de los sistemas para prestar
dichos servicios y asegurar las caracteristicas y especificaciones en ampliaciones realizadas por
terceros para el buen funcionamiento y beneficio de los usuarios.

Articulo 395. La Comision Estatal de Aguas realizara los estudios técnico-financieros que
determinen la factibilidad de crear administraciones municipales o intermunicipales, dependientes de
la propia Comision.



Articulo 396. Es causa de utilidad publica:

I.  Laplaneacion, programacion, estudios, proyectos, disefios, construccion, rehabilitacion,
mantenimiento, conservacion y ampliacion de las obras y servicios necesarios para la
operacion y administracién de los sistemas de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

II. La adquisicién, utilizaciéon y aprovechamiento de las obras hidraulicas y de cualquier
otra indole que sean de propiedad privada y que se requieran para la eficiente
prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién
de sus aguas residuales y tratadas, que estén establecidos o por establecerse;

Ill.  La prevencion y control de la contaminacion de las aguas ubicadas dentro del territorio
del Estado, con excepcién de las de propiedad Nacional;

IV. La adquisicion de los bienes muebles o inmuebles que sean necesarios para la
planeacién, programacion, construccion, rehabilitacién, ampliacién, mejoramiento,
conservacion, desarrollo, operacién y mantenimiento de los sistemas de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas,
incluyendo las instalaciones y equipamientos conexos, caminos de acceso, zonas de
proteccion, servidumbres y derechos de paso; y

V. Laoperacion, inspeccion, supervision, control y vigilancia de los sistemas de prestacion
de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicidén de sus aguas
residuales y tratadas.

Articulo 397. El titular del Poder Ejecutivo del Estado podra decretar la expropiacion, ocupacion
temporal, parcial o total o la limitacién de los derechos de dominio de los bienes de propiedad privada,
cuando se requiera para la prestacion de los servicios materia del presente Titulo y cuando exista
causa de utilidad publica.

La expropiacion se realizard en beneficio de la Comisién Estatal de Aguas, la cual tendra la
obligacidn de cubrir la indemnizacién correspondiente en los términos de la Ley de la materia.

Articulo 398. Previa autorizacion de su 6rgano de gobierno, la Comision Estatal de Aguas, podra
contratar con terceros, a fin de prestar de manera eficiente los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposiciobn de sus aguas residuales y tratadas; siguiendo el
procedimiento sefialado para el otorgamiento de concesiones.

Articulo 399. En los términos establecidos en la Ley de la Administracion Publica Paraestatal del
Estado de Querétaro, la Comision Estatal de Aguas se podra asociar con terceros para prestar los
servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y
tratadas, previa autorizacion de su 6rgano de gobierno; siguiendo el procedimiento sefialado para el
otorgamiento de concesiones.

Articulo 400. Para efecto de lo dispuesto en los articulos 398, 399 y 401 de este Cédigo, los terceros
con quienes se contrate, deberan contar con capacidad técnica y financiera que garantice la
adecuada prestacion de los servicios inherentes.



Articulo 401. La Comision Estatal de Aguas podra concesionar los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, en términos de lo que
dispone este Cadigo.

Capitulo Segundo
De la Comisién Estatal de Aguas

Seccion Primera
De sus Atribuciones

Articulo 402. La Comision Estatal de Aguas de Querétaro es un Organismo Publico Descentralizado
con personalidad juridica y patrimonio propio, que cuenta con autonomia técnica y organica, siendo
la autoridad en materia de servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposiciéon de
sus aguas residuales y tratadas.

Asimismo, coadyuva con autoridades federales, estatales y municipales en todas las actividades
concernientes a la planeacion, estudios, proyectos, disefio, construccion, rehabilitacién, ampliacion,
mejoramiento, conservacion, desarrollo, administracién, mantenimiento, operacion, regulacion y
control de sistemas, equipamientos o instalaciones, asi como en la prevencion y control de la
contaminacion de las aguas, para la prestacién de los servicios mencionados en el presente articulo,
incluyendo la gestién del recurso para beneficio de los habitantes del Estado.

Para el cumplimiento del presente Titulo, de las demés disposiciones contenidas en este Cédigo y
diversos ordenamientos que se relacionen con los servicios mencionados en el parrafo anterior, la
Comisién Estatal de Aguas tendra las siguientes atribuciones:

I.  Planear, programar, estudiar, proyectar, disefiar, construir, rehabilitar, ampliar, mejorar,
conservar, desarrollar, administrar, mantener, operar, regular y controlar los sistemas
de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y
tratadas, asi como los medios alternos de distribuciéon de agua a través de carros
cisterna, regulando las tarifas, precios, formas y procedimientos de distribucion a través
del Reglamento correspondiente.

Asimismo, podra realizar procesos de produccion, conduccion, distribucion,
comercializacion y consumo de agua purificada para embotellamiento y envasado, de
acuerdo con las normas oficiales mexicanas que correspondan, obteniendo las licencias
y autorizaciones que se requieran;

II.  Coordinarse con las autoridades competentes en todos los programas, proyectos y
acciones relativas a la prestacion de los servicios materia del presente Titulo y, en su
caso, llevar a cabo la suscripcion de los convenios de coordinacion o cooperacion para
la construccion de obras nuevas, rehabilitaciones, ampliaciones o mejoras en sistemas
de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales y
tratadas, y servicios relacionados con éstos;

lll.  Realizar los estudios que determinen los requerimientos futuros de caudales y
volimenes para la prestacién de los servicios que proporciona, asi como coordinarse
con las autoridades competentes para tales efectos.
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Dentro de éstos, se consideran los estudios de factibilidad de suministro de los servicios
de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y
tratadas, para nuevos usuarios, desarrolladores y solicitantes del servicio;

Controlar los sistemas y proporcionar los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicién de aguas residuales y tratadas en los Municipios, conforme
a los términos del presente Titulo;

Aprobar las tarifas para el cobro de los derechos por la prestacion de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y
tratadas; asi como aplicar en la forma que establece el presente Titulo, las
actualizaciones o ajustes correspondientes y aprobar las contribuciones que deberan
aportar los beneficiados por obras hidraulicas;

Determinar las zonas de aplicacion de las tarifas de uso doméstico;

Cobrar los derechos derivados de la prestacion de los servicios que tiene
encomendados la Comision Estatal de Aguas, asi como de las contribuciones por la
realizacion de obras, instalaciones y equipamientos necesarios para tales fines, incluso
a través del procedimiento administrativo de ejecucién en los términos que sefiala este
Titulo y demas ordenamientos legales;

Establecer las politicas, procedimientos, estrategias, metodologias, instrumentos
analiticos diversos, incluyendo modelos y algoritmos de célculo y las correspondientes
normas técnicas aplicables en la prestacién de los servicios y construccién de las obras
a que se refiere el presente Titulo, a las que se deberé ajustar;

Realizar los estudios, proyectos y disefios para determinar un mejor uso y distribucion
de las aguas en la prestacion del servicio de agua potable;

Solicitar al titular del Poder Ejecutivo del Estado la expropiacion, ocupacion temporal,
total o parcial o la limitacion de los derechos de dominio en los términos de la ley de la
materia, de aquellos bienes que sea indispensable afectar en cumplimiento del objeto
de la Comisién Estatal de Aguas;

Otorgar concesiones para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y las tratadas;

Celebrar con terceros, previa autorizacién de su érgano de gobierno, contratos de
prestacion de servicios para la construccion, posesion, operacién y administracion de
los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas
residuales y tratadas; siguiendo el procedimiento sefialado para las concesiones;

Formular y mantener actualizado el inventario de los bienes muebles, inmuebles,
recursos hidraulicos y padron de usuarios que integran los sistemas de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas;

Promover la participacién ciudadana con el fin de desarrollar una nueva cultura del
agua, asi como aprobar un porcentaje presupuestal en los programas especificos que
se requieran, para difundir informacion sobre los servicios que se prestan;

Representar al Estado ante las autoridades federales en materia de agua, asi como
promover y gestionar recursos para obras publicas y programas diversos en materia de
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prestacion de servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de
sus aguas residuales y tratadas;

Obtener créditos para mejorar la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, y servicios
relacionados con éstos;

Elaborar y mantener actualizado el programa estatal de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

Elaborar y ejecutar el programa operativo anual para cada uno de los sistemas;

Promover el desarrollo y autosuficiencia administrativa, técnica, financiera y juridica de
la Comision Estatal de Aguas;

Operar y mantener actualizado el sistema estatal de informacién de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y
tratadas;

Aprobar las factibilidades para el establecimiento de centros de poblacién, desarrollos
inmobiliarios, subdivision y lotificaciéon de predios e inmuebles en general, para la
prestacion de los servicios a nuevos usuarios. Asimismo, autorizar y avalar los
proyectos hidraulicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus
aguas residuales y tratadas.

Dichas factibilidades seran previas a cualquier autorizacion de desarrollo inmobiliario
en la Entidad,;

Celebrar contratos y convenios con los tres 6rdenes de gobierno, en materia de
proyectos, disefios, construccion de obras nuevas, rehabilitaciones, ampliaciones o
mejoras en sistemas de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus
aguas residuales y tratadas, asi como aquellos que se deriven, de conformidad con lo
dispuesto en éste Titulo;

Administrar los sistemas y proporcionar servicios relacionados con la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas
residuales y tratadas;

Dictar las condiciones que deben cumplir los usuarios para prevenir y controlar la
contaminacion de aguas residuales descargadas a los sistemas de alcantarillado a
cargo de la Comision Estatal de Aguas, asi como realizar la cuantificacion y pago de los
derechos respectivos;

Otorgar los permisos o las licencias a personas fisicas o morales, para que usen o
aprovechen las aguas residuales que corren por los sistemas de alcantarillado de la
Comisién Estatal de Aguas, para su tratamiento posterior por parte del usuario. En caso
de que dichas aguas se hayan incorporado a los regulados por las leyes federales, sera
competencia exclusiva de la Federacion, deslindandose la Comision Estatal de Aguas
de un aprovechamiento contrario a las disposiciones legales federales;
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Proporcionar los servicios de mantenimiento de infraestructura de agua potable y
alcantarillado, a partir del limite exterior del predio del usuario hacia la conexion con las
fuentes o lineas de abastecimiento o colectores de aguas; y

Las demas que expresamente se contengan en su Decreto de creacidon y demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 403. La Comisién Estatal de Aguas se integra de la forma siguiente:

Un Consejo Directivo;

Un Vocal Ejecutivo;

Administraciones municipales o intermunicipales; y
Un Organo Interno de Control.

Seccion Segunda
De sus Organos de Gobierno

Articulo 404. El Consejo Directivo es la maxima autoridad de la Comision Estatal de Aguas y estara
integrado por:

VI.

VII.

VIII.

Un Presidente, que sera el Gobernador del Estado de Querétaro o a quien él designe;
Un Secretario, que sera el Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Aguas;

Un Vocal Secretario, que sera el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado;

Un Vocal, que sera el titular de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado;

Un Vocal, que sera el representante de los Municipios, cuyo cargo recaera en el
Presidente Municipal de Querétaro;

Un Vocal, que sera el representante de los usuarios de los servicios en el Estado, quien
sera designado por los miembros del Consejo Directivo reunidos en sesion, a propuesta
de una terna que presente el Vocal Ejecutivo de la Comisién Estatal de Aguas;

Un Vocal, que sera el representante de la Camara Nacional de Comercio, Servicios y
Turismo de Querétaro;

Un Vocal, que sera el representante de la Federacién de Colegios de Profesionistas en
el Estado;

Un Vocal, que sera el representante de la Camara Nacional de la Industria de la
Transformacion, Delegacion Querétaro;



X. UnVocal, que sera el representante de la Camara Nacional de la Vivienda;

Xl.  Un Vocal, que seréa el Coordinador de los Consejos de Concertacion Ciudadana en el
Estado; y

Xll.  Un Comisario, que sera el titular de la Secretaria de la Contraloria del Poder Ejecutivo
del Estado.

Los integrantes propietarios podran designar un suplente con caracter de permanente, el cual estara
facultado para adoptar decisiones y asumir compromisos al seno del Consejo Directivo.

Articulo 405. Son facultades del Consejo Directivo:

I.  Establecer las politicas generales y estrategias para el funcionamiento de la Comision
Estatal de Aguas y aprobar los programas de obras que se ejecuten;

II.  Aprobar la realizacion de andlisis, diagnésticos y estudios diversos, para determinar, en
términos de caudal, volumen y calidad de las aguas, un mejor uso y distribucion de
dichos recursos en la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

Ill.  Aprobar un porcentaje anual de los recursos a cargo de la Comision Estatal de Aguas,
para promover la participacion ciudadana en la cultura del agua; difundir la informacién
sobre el estado que guarda la administracién y las condiciones del suministro de los
servicios que se prestan; asi como para contribuir a la educacion en materia hidrica en
el Estado o en los Municipios, segun sea el caso;

IV. Aprobar las tarifas para el cobro a los usuarios de los derechos por la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas
residuales y tratadas, asi como de los demas servicios relacionados con aquellos,
incluyendo las contribuciones que deberan aportar los beneficiados por la realizacién
de las obras que se requieren;

V. Aprobar la concertacién de créditos cuyo monto en el ejercicio fiscal correspondiente
sean superiores al diez por ciento del presupuesto de la propia Comision Estatal de
Aguas, cumpliendo, ademas, con las disposiciones que a este respecto establezcan la
Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro, la Ley de la
Administracion Publica Paraestatal del Estado de Querétaro y la Ley de Deuda Publica
del Estado de Querétaro;

VI.  Aprobar el programa anual de obra que le proponga el Vocal Ejecutivo de la Comision
Estatal de Aguas, para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

VII.  Aprobar el proyecto de presupuesto anual de egresos de la Comision Estatal de Aguas
y las inversiones y demés erogaciones ordinarias y extraordinarias que ésta haya
realizado;

VIIl.  Aprobar los estados financieros y los balances anuales e informes generales y
especiales que presente el Vocal Ejecutivo;



IX.  Aprobar los manuales administrativos, asi como los instrumentos normativos necesarios
para el adecuado funcionamiento de la Comision Estatal de Aguas;

X. Aprobar de forma unanime el otorgamiento de concesiones, mismas que seran
expresas y determinadas, estableciendo la forma, términos, condiciones y obligaciones
que deberan contener;

XI.  Aprobar la divisién del territorio del Estado para la competencia de las administraciones
de la Comisién Estatal de Aguas;

Xll.  Resolver sobre los asuntos que le sean planteados por el Vocal Ejecutivo y cuya
decision no sea competencia de éste; y

Xlll.  Las demas que expresamente se contengan en su Decreto de creacién y otras
disposiciones legales aplicables.

Articulo 406. Compete al Vocal Ejecutivo la ejecucién de los acuerdos y decisiones del Consejo
Directivo, asi como de las politicas, estrategias, metodologias, procesos, instrumentos analiticos
diversos, normas correspondientes y criterios en la administracion de sistemas y la prestacién de los
servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicidon de sus aguas residuales y
tratadas.

Articulo 407. El Vocal Ejecutivo es el representante legal de la Comision Estatal de Aguas de
Querétaro, contando, para el ejercicio de sus funciones, con las facultades de un mandatario general
para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio, con todas las facultades generales
y especiales, aun cuando requieran clausula especial, con facultades para articular y absolver
posiciones; estando facultado para sustituir en todo o en parte el mandato, con excepcion de las
facultades para realizar actos de dominio, en que se requerira la aprobacién del Consejo Directivo.

Articulo 408. Son facultades del Vocal Ejecutivo:

I. La coordinacién de la prestacion en el Estado de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas;

II.  Lacoordinacion de la recaudacion de los derechos derivados de los servicios sefialados
en la fraccion anterior, con el apoyo de los érganos respectivos de la Comision Estatal
de Aguas y de terceros, conforme sea necesario o conveniente;

lll.  La coordinacion de las actividades técnicas, administrativas, financieras y juridicas de
la Comision Estatal de Aguas, para lograr el mejor funcionamiento, eficiencia y
cumplimiento de su objeto; debiendo presentar para su aprobacion al Consejo Directivo,
el Programa anual de obra;

IV. Elaborar y presentar al Consejo Directivo para su aprobacion, los manuales
administrativos, asi como los instrumentos normativos necesarios para el adecuado
funcionamiento de la Comision Estatal de Aguas;

V. Seleccionar, contratar y nombrar al personal necesario para el cumplimiento del objeto
de la Comisién Estatal de Aguas, sefialandoles sus facultades y obligaciones en los
términos del ordenamiento legal respectivo, asi como determinar su remocion;
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La autorizacion de la inversién y demas erogaciones que correspondan al ejercicio del
presupuesto y someter a la aprobacion del Consejo Directivo las erogaciones
extraordinarias que se requieran;

La presentacioén trimestral al Consejo Directivo de los informes generales y especiales,
y estados financieros; y anualmente los balances finales. De igual forma, podra
presentar informes extraordinarios, a peticién del propio Consejo;

La representacion legal de la Comisién Estatal de Aguas, en los términos del articulo
407 de este Cadigo y demas disposiciones legales aplicables;

La realizacion de los actos de dominio sobre bienes muebles e inmuebles propiedad de
la Comision Estatal de Aguas, previa aprobacién del Consejo Directivo;

La elaboracion y presentacién del proyecto de presupuesto anual de egresos de la
Comisién Estatal de Aguas, para la aprobacion del Consejo Directivo;

Someter a la aprobacion del Consejo Directivo, la concertacion de créditos cuyo monto
en el ejercicio fiscal correspondiente, sea inferior al diez por ciento del presupuesto de
la propia Comision Estatal de Aguas, cumpliendo ademas con las disposiciones legales
aplicables;

La determinacion y cobro del monto de los servicios especiales relacionados con la
prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion
de sus aguas residuales y tratadas;

La propuesta al Consejo Directivo, de las medidas pertinentes para mejorar el
funcionamiento de la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, asi como los programas
respectivos a su implementacion;

En casos de emergencia derivados de caso fortuito o fuerza mayor, bajo su mas estricta
responsabilidad, podra decretar las medidas pertinentes para salvaguardar la
prestacion de los servicios y la seguridad de las personas, pudiendo realizar las
erogaciones extraordinarias que el caso amerite, en el entendido que deberan ser
hechas del conocimiento del Consejo Directivo en su siguiente sesion, para su
fiscalizacion y aprobacion;

Hacer cumplir los manuales de procedimientos, asi como la normatividad legal,
relacionada con la prestacién de los servicios a que se refiere el presente Titulo;

Representar al Estado de Querétaro, en lo relativo a los recursos hidricos y del servicio
prestado;

Ejecutar, requerir, solicitar y presentar las reclamaciones de fianzas ante las
instituciones afianzadoras, en su caracter de autoridad ejecutora, requirente o
solicitante; y

Las demés que expresamente se le asignen en este Titulo, las que acuerde el Consejo
Directivo de la Comision Estatal de Aguas, asi como las previstas en las disposiciones
legales aplicables.



Articulo 409. El Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Aguas, sera designado y removido
libremente por el titular del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 410. Para la administracién de los sistemas y prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, la Comisién Estatal de
Aguas instalara las administraciones que se requieran, previo estudio de factibilidad.

Articulo 411. El Vocal Ejecutivo de la Comisién Estatal de Aguas, designara a los titulares de las
administraciones municipales o intermunicipales, las cuales contaran con el personal necesario para
el cumplimiento de su objeto.

Articulo 412. Los titulares de las administraciones municipales o intermunicipales, realizaran sus
actividades e informaran de las mismas al Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Aguas, en los
términos que sefiale la normatividad aplicable.

Articulo 413. El Organo Interno de Control de la Comision Estatal de Aguas, se conforma por titular
designado por la Secretaria de la Contraloria del Poder Ejecutivo del Estado y tendra las atribuciones
que le confiere la Ley de la Administracion Publica Paraestatal del Estado de Querétaro, este Codigo
y demas disposiciones legales aplicables.

Seccioén Tercera
Del Patrimonio

Articulo 414. El Patrimonio de la Comision Estatal de Aguas se integra por:

I.  Las aportaciones que reciba de cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno, asi como
de los particulares;

II. Los créditos y otros compromisos financieros que se obtengan para el cumplimiento de
sus fines;

lll.  Los ingresos que obtenga por la prestacién de los servicios, asi como de asesoria,
estudios, proyectos y demas actividades afines con la prestacion de los servicios que
se sefialan en este Cadigo y aquellas que el Consejo Directivo determine para el mejor
cumplimiento de su objeto;

IV. Las donaciones, herencias, legados, subsidios, cooperaciones, asignaciones,
concesiones, aportaciones y adjudicaciones a favor de la Comisién Estatal de Aguas;

V. Los bienes muebles e inmuebles, derechos y obligaciones; y

VI. Las contraprestaciones con motivo de las concesiones parciales que se otorguen y/o
que sean generadas por cualquier acto contractual.

Articulo 415. En los procedimientos jurisdiccionales en que sea parte la Comision Estatal de Aguas,
estara exenta de prestar garantia alguna respecto del mandamiento de ejecucién o providencia de
embargo, se estara a lo que establezcan las leyes de la materia.



Articulo 416. Los bienes inmuebles que integran el patrimonio de la Comision Estatal de Aguas de
Querétaro, sélo podran gravarse para la obtencion de créditos destinados a mejorar la prestacion de
los servicios respectivos.

Capitulo Tercero
De los Servicios

Seccion Primera
Del Servicio de Agua Potable
Articulo 417. Son usos especificos correspondientes a la prestacion del servicio de agua potable a
que se refiere el presente Cédigo Urbano, los siguientes:
I. Domeéstico;
II. Comercial;
I, Industrial;
IV. Publico Oficial;
V. Publico Concesionado;
VI. Escuelas y Centros de Ensefianza,
VII.  Hidrantes Colectivos;
VIIl. Beneficencias Publicas y de Asistencia Privada; y
IX. Ganadero.
Articulo 418. La tarifa del uso doméstico se clasifica en zonas socioeconémicas que son:
. Alta;
II. Media;
lll.  Econdmica;y
IV.  Apoyo social.

Las zonas y formas a las cuales se aplicaran las tarifas mencionadas seran determinadas por el
Consejo Directivo.

Articulo 419. En los lugares donde se encuentre disponible el servicio de agua potable, estan
obligados a contratarlo:

I.  Los propietarios de los inmuebles destinados a uso doméstico;



II. Los propietarios de los inmuebles destinados a usos comerciales e industriales,
incluyendo los prestadores de servicios de distinta indole; y

lll.  Los propietarios de inmuebles que no cuenten con construccién y que en su periferia
linde con la infraestructura publica y red de distribucién de agua potable que forme parte
del sistema administrado por la Comision Estatal de Aguas de Querétaro y que cuente
con disponibilidad de agua para la prestacién del servicio; en este caso, la conexion de
la toma se realizard hasta que se requiera por necesidades del inmueble, sin
menoscabo de aplicar lo dispuesto en el presente Titulo en materia de cobro minimo de
acuerdo a la tarifa oficial vigente.

Articulo 420. Los poseedores de bienes inmuebles, cuya posesion derive de contratos traslativos
de usos o de dominio, deberan realizar la contratacion a que hace referencia el articulo anterior,
siempre y cuando los propietarios no la hayan realizado.

Articulo 421. En tanto no se cumpla con la obligacion a que se refiere el articulo 419 de este Cédigo,
la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, estara facultada para aplicar el cobro minimo de acuerdo
a la tarifa oficial vigente.

Articulo 422. Sera objeto de sancion, en los términos que este Cadigo establezca, el abastecimiento
de agua mediante fuentes alternas, en cualquiera de los casos en que exista obligacién de contratar
el servicio, conforme a lo dispuesto por el articulo 419 de este Cddigo.

Articulo 423. Los obligados a contratar el servicio de agua potable, deberan hacerlo en los siguientes
plazos:

I.  Treinta dias naturales siguientes a la fecha en que por cualquier medio se les haya
hecho del conocimiento que ha quedado disponible el servicio en la red de distribucién;
quedando en tanto restringido el servicio hasta su contratacién, con llave de corte
cerrada en el sitio donde se ubica el inmueble;

II. Treinta dias naturales siguientes a partir de la fecha en que tome posesion o adquiera
en propiedad el inmueble; y

Ill.  De quince dias naturales, en los demas casos no considerados en las fracciones
anteriores.

En el caso de construccion a realizarse en el inmueble respectivo, la contratacion debera tramitarse
con antelacioén al inicio de obras, sujetandose la contratacion al procedimiento de factibilidad vigente
en la Comision Estatal de Aguas.

Articulo 424. Al establecerse el servicio de agua potable en las localidades, comunidades o
poblaciones que carecen de éste, la Comisiébn Estatal de Aguas podra optar por hacer del
conocimiento de los futuros usuarios, a través de la publicacién del aviso de establecimiento del
servicio, por una vez en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” o en
dos de los diarios de mayor circulacién en la localidad. Dicha publicacién surtird efectos de
notificacion a los beneficiarios o usuarios potenciales del servicio. El aviso sefialara los requisitos y
lugares para celebrar el contrato, asi como el procedimiento respectivo.

Tratandose de desarrollos inmobiliarios construidos en zonas de consolidacion, que por su ubicacion
geogréfica no tenga acceso a los medios de comunicacién referidos en el parrafo anterior, la



notificacion para la contratacion del servicio podra realizarse a través de los medios de comunicacion
disponibles.

Articulo 425. Los interesados solicitaran los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento
y disposicion de las aguas residuales y tratadas, debiendo cubrir los requisitos que la Comision
Estatal de Aguas establezca. En los casos en que no se cumpla con los requisitos, se prevendra a
los interesados para que den cumplimiento dentro del plazo de tres dias, contados a partir de que
haya surtido efectos la notificacion de la prevencion.

Transcurrido el plazo sefialado en el parrafo que antecede, sin que se cumpla la prevencion, la
Comision Estatal de Aguas de Querétaro desechara la solicitud, debiendo presentarse nuevamente
por cuenta del solicitante, sin que esto implique la ampliacién del plazo para realizar la contratacion.

Articulo 426. Cumplidos los requisitos por el interesado, la Comisién Estatal de Aguas haya
aprobado los requisitos, formalizara la contratacion, debiendo el solicitante pagar los derechos de
infraestructura y conexién y demas pagos que correspondan de acuerdo al tipo de servicio
contratado.

Articulo 427. Cuando el desarrollador inmobiliario haya realizado las obras de infraestructura que
se requieran para la prestacién de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
disposicion de sus aguas residuales y tratadas, la Comision Estatal de Aguas realizara la instalacién
y conexion de la toma dentro de los diez dias siguientes a la fecha de la contratacién referida, con
excepcion de los inmuebles no construidos, en los cuales no existira obligacion de realizar instalacion
y conexion hasta que se vaya a iniciar la construccién correspondiente que requiera la prestacion del
servicio, sin perjuicio de que la Comisién Estatal de Aguas pueda aplicar lo dispuesto en el presente
Titulo, en materia de cobro minimo de acuerdo a la tarifa que se encuentre vigente.

Articulo 428. Las caracteristicas de la conexién e instalacion de la toma, deberan corresponder con
aquellas que se hayan determinado en forma general para la poblacién y en caso especial las que
se determinen como resultado de practicar la o las visitas de inspeccion necesarias ordenadas por
la Comision Estatal de Aguas.

Articulo 429. Para cada predio, giro o establecimiento, debera instalarse una toma independiente
gue estara asociada con un contrato especifico, con las caracteristicas de conexion que se requieran,
conforme al uso, localidad y naturaleza del predio y con el o los dispositivos de mediciéon que
determine e instale la Comision Estatal de Aguas.

En los condominios se establecera una toma general para todo el condominio, ademas de las tomas
individuales que puedan instalarse.

En caso de condominios horizontales y verticales deberan instalarse un nimero de tomas y
medidores equivalentes al nimero de unidades privativas que conforman el condominio, por lo cual,
el constructor o desarrollador debera edificar la infraestructura hidraulica independiente para todos
y cada uno de los locales, departamentos, casas o unidades privativas, de tal forma que esta
infraestructura permita a la Comisién Estatal de Aguas instalar los aparatos medidores
correspondientes en los limites del condominio con la via publica. (Ref. P. O. No. 62, 31-X-14)

En los demas casos de condominios diferentes a los sefialados en el parrafo anterior, la contratacion
individual estara sujeta a las condiciones que establezca la Comisién Estatal de Aguas en el convenio



gue se suscriba para tal efecto. Principalmente debera establecerse el acta de Asamblea
condominal, donde los conddéminos, manifiesten su consentimiento para individualizarse y
responsabilizarse de sus consumos. (Ref. P. O. No. 62, 31-X-14)

Los constructores o desarrolladores deberan someter a la revision y aprobacion de la Comision
Estatal de Aguas, los proyectos hidraulicos para la construccién del condominio, debiendo cefiirse
en el mismo, a las especificaciones técnicas que para tal efecto se determinen.

Una vez realizada la individualizacion de tomas, los condominos estaran obligados al pago del
suministro de agua potable, alcantarillado y saneamiento, con base en las lecturas que arroje el
aparato medidor individual instalado en cada unidad privativa, asi como al pago proporcional de las
diferencias registradas, en su caso, por el area comun, a través del aparato medidor que pudiera
para tal efecto encontrarse instalado. (Adicién P. O. No. 62, 31-X-14)

En su caso, el pago de las diferencias sefialadas en el parrafo anterior, podr4 hacerse mediante el
cargo realizado a los recibos individuales de cada uno de los condéminos, dividiéndose en partes
iguales entre el nUmero de contratos que conformen el condominio. (Adicién P. O. No. 62, 31-X-14)

Articulo 430. En el caso de la construccion de nuevos fraccionamientos y cuando la Comision Estatal
de Aguas determine la posibilidad de la introduccién de agua tratada para el uso en el retrete y en
las areas verdes del mismo, el desarrollador debera instalar doble linea, una para la introduccion del
agua potable y otra para el agua tratada. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 431. Para los efectos de aplicacién de lo dispuesto en el articulo anterior, en forma precisa
se considerara que hay un solo predio, uso del suelo, giro o establecimiento, cuando concurran las
siguientes caracteristicas:

. Que se trate de un solo inmueble construido o sin construir;

II.  Que exista un solo propietario o una copropiedad pro indiviso que pueda demostrarse
en forma fehaciente;

lll.  Que esté destinado a un solo uso, actividad econémica o social o un destino Unico, para
lo cual se verificara en forma explicita el uso del suelo; y

IV. Que exista la factibilidad técnica de poder suministrar el servicio mediante una toma
independiente y conexion respectiva, en relaciéon con cualquier parametro exterior.

Articulo 432. La Comisién Estatal de Aguas podra autorizar previamente y por escrito una
derivacion, entendiéndose como aquella ramificacion provisional de una infraestructura hidraulica
preexistente, ya sea de agua potable o para el reuso de aguas residuales y tratadas, solamente bajo
las siguientes circunstancias:

I.  En los casos que se requiera suministrar el servicio de agua potable o tratada para un
predio, giro o establecimiento colindante, para el cual el sistema no cuente con
infraestructura de distribucién para otorgar el servicio. En tales casos, debera también
verificarse la solucidn para el vertido de las aguas residuales;

II. Cuando se trate de espectaculos, eventos especiales como ferias, concursos y
exhibiciones o para el establecimiento de diversiones publicas temporales, siempre que



cuenten con el permiso correspondiente, previamente otorgado por la autoridad
facultada para su funcionamiento; y

lll.  En los demas casos no contemplados, mediante el estudio detallado de la situacién
especifica y con la aprobacion del Vocal Ejecutivo, previa opinién técnica favorable
proporcionada por la Comision Estatal de Aguas.

En tales casos, debera también verificarse la solucién para el vertido de las aguas residuales.

En los supuestos de derivacion previstos en el presente articulo, también deberda contarse
previamente con la autorizacion por escrito del propietario del predio, giro o establecimiento del que
deriven, quien al conceder dicha autorizacion estara obligado solidariamente a pagar los derechos
gue corresponda en forma plena y oportuna.

Articulo 433. La Comision Estatal de Aguas autorizard las derivaciones en cualquiera de las
circunstancias contenidas en el articulo anterior, siempre y cuando no representen alguna afectacion
al sistema que administra, ni tampoco afectaciones a terceros y mediante el pago de los derechos
por el permiso correspondiente y el otorgamiento de la garantia que fije la Comision Estatal de Aguas.

Articulo 434. Invariablemente los propietarios o poseedores de los predios, establecimientos o giros
gue sean titulares de los contratos de suministro de servicios, tendran las siguientes obligaciones
para con la Comision Estatal de Aguas de Querétaro:

I.  Efectuar el pago oportuno de los derechos por cualquiera de los servicios que le sean
suministrados;

II. Informar del cambio de propietario, el cambio de uso del suelo, el cambio de giro
comercial o industrial o de la baja de estos ultimos, dentro de los treinta dias siguientes
a la fecha en que suceda. En caso de que la Comision Estatal de Aguas considere
procedentes las modificaciones solicitadas, en términos de los servicios que presta,
realizara las adecuaciones pertinentes a sus sistemas de informacién y administracién
para los fines que correspondan.

Para el caso de cambio de giro o uso, el usuario deberd pagar los diferenciales por
derechos de infraestructura, cuando el nuevo giro o uso, implique un gasto mayor de
agua del autorizado en la contratacién inicial,

Ill.  Realizar un uso racional y eficiente del agua potable. TratAndose de casas, comercios,
clubes sociales y deportivos, jardines, canchas deportivas, industrias, fabricas,
escuelas, universidades, institutos de educacién basica, media o superior, colegios,
sean publicos o privados, para el riego de sus areas verdes, deben utilizar Unica y
exclusivamente agua tratada, quedando prohibido para todos estos supuestos el uso
de agua potable, siempre y cuando exista la infraestructura necesaria y correspondiente
de agua tratada para su disposicién; solo en los casos en que el area verde tenga una
superficie menor a veinte metros cuadrados la Comision Estatal de Aguas autorizaré el
riego con agua potable;

IV. Reportar cualquier fuga que identifiquen en la via publica o en las redes administradas
por la Comision Estatal de Aguas;

V. Mantener en buen estado la infraestructura hidraulica interna de sus domicilios;



VI.  Utilizar aditamentos economizadores de agua en los sistemas sanitarios, regaderas y
llaves, con el objeto de evitar pérdidas, fugas y desperdicios de agua;

VII.  Garantizar el funcionamiento adecuado de la infraestructura interna del predio;
VIIl.  Cumplir con la normatividad para el uso eficiente del agua,;

IX. Queda prohibido el uso de agua potable para el lavado de banquetas, patios y
automaoviles con agua corriente en uso de manguera que implique su desperdicio; y

X. Queda prohibido a los usuarios la manipulacién, alteracién o modificacion a las
interconexiones de la red publica de agua potable a los predios; asi como el realizar
derivaciones o interconexiones antes del medidor para otros predios o para evadir los
dispositivos de medicién instalados por la Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 435. Las tomas, los aparatos medidores y sus dispositivos deben instalarse afuera del
predio, giro o establecimiento, en el limite frontal del mismo, ubicandose en lugar visible, para facilitar
las lecturas, pruebas de funcionamiento, reparaciones y su posible sustitucion cuando corresponda.

Los usuarios de los servicios estan obligados a realizar o permitir que se realicen, segun
corresponda, las modificaciones, instalaciones o adecuaciones que la Comision Estatal de Aguas
considere necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo anterior, siempre y cuando
se justifique la medida por dicha Comisién.

En caso que las tomas instaladas requieran modificacién, corresponde al usuario el pago del importe
de los trabajos materiales o0 equipos que al efecto se realicen, previa determinacién de la Comisién
Estatal de Aguas, misma que debera ser notificada al usuario.

Articulo 436. Instalada la toma y hecha la conexion respectiva hasta la construccién del inmueble,
la Comision Estatal de Aguas hara la apertura de la cuenta y expediente administrativo de dicha
toma a nombre del usuario correspondiente en el padrén de usuarios, para efecto de llevar la
regulacion y control de las tomas domiciliarias y realizar la administracion de esa conexién en
particular, en términos de lectura de medidor e historial de consumos, facturacién y cobro de los
Servicios que se presten o, en su caso, realizar el cobro del consumo minimo.

Articulo 437. Cualquier modificacion que se pretenda hacer en el predio, uso del suelo, giro o
establecimiento que afecte directa o indirectamente al sistema de agua potable, queda sujeto a la
autorizacion previa y por escrito otorgada por la Comision Estatal de Aguas, aplicandose los plazos
y procedimientos establecidos para la instalacion y conexién del servicio de agua potable. Se aplicara
esta disposicion en forma analoga para los casos de conexiones para el reuso de aguas residuales
y las tratadas.

Queda prohibida la instalaciéon de equipos o dispositivos de succién directa en la tuberia de los
predios directamente conectados con el sistema. Se permite la instalacion de equipos
hidroneumaticos y sistemas analogos para presurizar el agua en las tuberias, siempre y cuando sea
al interior de un predio, sin afectar en forma alguna el funcionamiento de los dispositivos de medicién
ya instalados.

Articulo 438. En ningun caso el propietario o poseedor del predio o quien lo habite, podra operar
por si mismo el cambio del sistema, instalacion, supresién o conexién para el servicio de agua
potable. Cuando ello ocurriera, serd causa suficiente para determinar la supresion temporal de los
servicios e instalaciones que se hubieren realizado, sin perjuicio de que la Comisiéon Estatal de Aguas



pueda hacer del conocimiento del Ministerio Publico los hechos presuntamente constitutivos de
delitos sancionados por el Codigo Penal para el Estado de Querétaro.

Articulo 439. La Comisién Estatal de Aguas podra limitar el suministro de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas, cuando el
usuario de los mismos no realice el pago correspondiente a la cuota por los servicios suministrados;
lo anterior, siempre que se haya hecho del conocimiento del usuario el importe del adeudo y su fecha
de vencimiento a través del recibo correspondiente o mediante cualquier medio impreso o de
cualquier otra indole.

La Comision Estatal de Aguas cobrard los costos administrativos de la reconexién de los servicios,
asi como los materiales empleados para tal efecto, los que seran reflejados en el recibo
correspondiente, reinstalando el suministro de los servicios; lo anterior, salvo que fundada y
motivadamente se le haga saber a la Comisidn que se trata de causas graves imputables al usuario,
supuesto en el cual no se reinstalaran los mismos.

Articulo 440. Son causas para la limitacién de los servicios:
I. Lafalta de pago de los derechos correspondientes al suministro de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposiciéon de sus aguas residuales y tratadas,

por un periodo de dos 0 mas meses consecutivos;

Il. Lanegativa del usuario a realizar los tramites de regularizacion del uso de los servicios,
en los casos de uso distinto al contratado;

Ill.  Elrobo de fluidos;

IV. El desperdicio reiterado de agua potable o tratada; y

V. Por fugas internas.
Articulo 441. El contrato para el suministro o prestacion de los servicios, sin perjuicio de las acciones
legales que la Comisién Estatal de Aguas ejercite para la recuperacion del adeudo que el usuario

tenga, podra darse por terminado por cualquiera de las causas siguientes:

I. A peticién del usuario, tnicamente en el uso doméstico lo que implica la pérdida de los
derechos adquiridos por la contratacion;

II.  Por laresolucion de la Comision Estatal de Aguas en los casos siguientes:

I.  Por persistencia durante mas de tres meses en cualquiera de las causas de
limitaciéon de suministro reguladas en el articulo anterior.

II.  Por incumplimiento del usuario en las clausulas del contrato de suministro o de
prestacion del servicio.

Ill.  Por cambio en el uso de los servicios contratados e instalaciones para los que
contraté el servicio.

La reanudacioén del suministro después de haberse dado por terminado el contrato por cualquiera de
las causas sefialadas anteriormente, sélo podra efectuarse mediante nueva solicitud, suscripcién de
nuevo contrato y mediante el pago de los derechos correspondientes.



Articulo 442. No se podra realizar la interconexion del servicio cuando el inmueble adn no se
encuentre construido, salvo que se destine a la construccién del inmueble.

En los casos de inmuebles deshabitados y durante el periodo en que el inmueble se encuentre en
esa situacion, sin terminar la construccion, los propietarios o poseedores de los mismos, tendran la
obligacién de pagar el consumo que se determine en funcion del aparato medidor que se tenga
instalado, a falta de éste, la determinacién del importe por pagar se realizara de acuerdo al consumo
minimo de la zona en que se ubique el inmueble, el cual se determinara con base en el consumo
promedio de la colonia, de acuerdo al uso contratado y conforme a la tarifa aplicable a dicho
consumo.

Articulo 443. La Comisidn Estatal de Aguas mantendra actualizado el padrén de usuarios y registro
de tomas y conexiones, en los términos del presente Titulo. Dicho padrén contendra el nombre del
usuario, ubicacion del predio, giro o establecimiento y uso del agua.

Articulo 444. Los medidores, dispositivos y aditamentos de medicion seran instalados y retirados
Unicamente por personal designado por la Comisién Estatal de Aguas, en los términos del presente
Cadigo.

Articulo 445. Al instalarse el aparato o dispositivo de medicion, éste quedara bajo la custodia del
usuario del predio donde se instale y sera su responsabilidad el cuidado y buen funcionamiento del
mismo, asi como el de la instalacion y el equipo, cuidando no limitar la accesibilidad de los mismos.
En caso de alteracion, dafio intencional, robo del sistema de medicién o en el supuesto de que dicho
sistema no funcione por negligencia o mala fe del usuario, éste estara obligado a pagar en forma
oportuna y total el costo del retiro, reparaciébn o sustitucion y de la colocacion del sistema o
dispositivos de medicion.

Cuando se compruebe fehacientemente que el dafio sea fortuito, la Comisién Estatal de Aguas
asumird los costos.

Considerando la vida util de los medidores, que es de 5 afios, éstos seran instalados y sustituidos
por la Comisidon Estatal de Aguas con cargo a los usuarios, antes de que termine el periodo de vida
til de los mismos.

El costo del medidor y sus aditamentos sera cargado en forma explicita en el recibo siguiente a la
fecha de su instalacién o sustitucion, segun corresponda y, en todo momento seran propiedad de la
Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 446. Los requisitos que deberan cumplir los solicitantes del servicio de agua potable, seran
acreditar la propiedad del inmueble, copia de la identificacion oficial del solicitante y, en su caso,
aquellos que fije administrativamente la Comision Estatal de Aguas, haciéndolo del conocimiento del
usuario de manera fundada, motivada y justificada, incluyendo, pero no quedando limitado, a la
existencia de buenas condiciones de la red interna de tuberias en el inmueble de que se trate, con
el fin de evitar fugas y desperdicio de dicho liquido, asi como que el servicio que se pretende contratar
se ajuste a los usos descritos en la presente seccion.



Seccién Segunda
Del Servicio de Alcantarillado

Articulo 447. El alcantarillado es el servicio que presta la Comision Estatal de Aguas o el Municipio,
a los usuarios de agua potable y a terceros sobre las aguas residuales que generen, con el propdsito
de conducir, evacuar y alejar las aguas residuales resultantes de estos servicios o de la explotacion
de fuentes de abastecimiento concesionadas por la autoridad federal, a través de una red de
conductos, generalmente tuberias, conduciéndose a una planta de tratamiento o a un sitio de vertido.

Articulo 448. Estan obligados a contratar el servicio de alcantarillado:

I. Los propietarios de inmuebles que cuenten o deban contratar el servicio de agua
potable; y

II. Las personas que realicen aprovechamientos de agua de concesiones federales o que
provengan o se obtengan de fuente distinta a la que provee el sistema de agua potable,
pero que requieran el sistema de alcantarillado para realizar el vertido de sus afluentes.

Se exceptla de lo dispuesto en las fracciones anteriores, cuando el sistema que administra la
Comisién Estatal de Aguas no cuente con la infraestructura para la prestacion del servicio de
alcantarillado y los usuarios cuenten con permiso de descarga emitido por la autoridad federal, en
términos de Ley, a una corriente o cuerpo de agua de propiedad nacional que no se encuentre
conectado a sistema alguno de jurisdiccién estatal, previa aceptacion explicita por parte de la
Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 449. Los términos, condiciones y obligaciones a que deben sujetarse los usuarios para la
contratacion y prestacién del servicio de alcantarillado, seran semejantes a los que se sefialan a los
usuarios para la prestacién del servicio de agua potable y en cuanto a la determinacién del volumen
de agua residual descargado, sera conforme al gasto maximo instantaneo o el determinado conforme
al medidor volumétrico, instalado por la Comisién Estatal de Aguas.

De manera especifica, las caracteristicas de la conexién e instalacion de la linea de descarga para
los usuarios domésticos, deberan corresponder a aquellas que se hayan determinado en forma
general para la poblacion en el caso de los usuarios no domésticos, deberan ser acorde al giro y
tamafio de sus instalaciones y en caso especial las que se determinen como resultado de practicar
la o las visitas de inspeccion ordenadas por la Comision Estatal de Aguas.

Articulo 450. Son obligaciones de los usuarios, en materia de descargas de aguas:

I.  Cumplir con el Reglamento para el Control de las Descargas de Aguas Residuales a los
Sistemas de Alcantarillado del Estado de Querétaro o la normatividad que se encuentre
vigente para tal efecto;

II.  Contar con permiso de descarga en los términos establecidos en el Reglamento para el
Control de las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de Alcantarillado del
Estado de Querétaro;

lll. Instalar o construir un registro afuera de sus instalaciones, por cada una de sus
descargas, a requerimiento de la Comision Estatal de Aguas, con la finalidad de su
monitoreo y muestreo, o bien, contar con un elemento hidraulico de medicién para dicho
fin;



VI.

VII.

VIILI.

Instalar las lineas de descargas necesarias para la adecuada separacion de cada una
de las aguas que reciba la Comision Estatal de Aguas. Cuando no exista separacion, la
descarga sera considerada como agua residual;

Instalar un medidor totalizador y de registro continuo, compatible con el elemento
hidraulico de medicion primaria, en cada una de sus lineas de descargas;

Instalar los elementos necesarios para la prevencién y control de la contaminacién de
las aguas residuales que son vertidas a los sistemas de alcantarillado del Estado, tales
como trampas de grasas y aceites, trampas de sélidos y de ser necesario sistemas de
tratamiento de aguas residuales acordes a la naturaleza y tipo de descarga;

Realizar el vertido de las aguas residuales, en la forma y términos sefialados en el
Reglamento para el Control de las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de
Alcantarillado del Estado de Querétaro, sobre todo en caso de usuarios industriales,
que requieran un tratamiento previo, por las condiciones en las que concluyen sus
procesos productivos y las caracteristicas del agua que desechan; y

Permitir la realizacion de inspecciones y verificaciones periédicas de sus instalaciones
y condiciones de su agua residual por parte de la Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 451. La Comision Estatal de Aguas podra limitar el servicio de alcantarillado en los
siguientes casos:

Cuando en el inmueble respectivo no exista construccion que implique la utilizacion de
dicho servicio;

Cuando no se cumpla plena y oportunamente con los requisitos y obligaciones en
materia de descargas;

Cuando no se cumpla en forma plena y continua con la normatividad aplicable o
condiciones particulares de descarga autorizadas;

Cuando no se cubran los derechos por concepto de la prestacion del servicio de
alcantarillado o los necesarios para que la Comisién Estatal de Aguas realice el
saneamiento correspondiente de las aguas residuales vertidas; y

Cuando se incumpla con el Reglamento para el Control de las Descargas de Aguas
Residuales a los Sistemas de Alcantarillado Sanitario del Estado de Querétaro.

Articulo 452. La limitacién del servicio de alcantarillado se realizara en la forma y términos del
Reglamento para el Control de las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de Alcantarillado
del Estado de Querétaro y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 453. Queda prohibido a los usuarios descargar al sistema de alcantarillado, aguas fuera de
los parametros establecidos en la normatividad aplicable, asi como todo tipo de desechos sdélidos,
liquidos o sustancias que alteren quimica, fisica o biol6égicamente los efluentes y los cuerpos
receptores y que por sus caracteristicas pongan en peligro el funcionamiento del sistema o la
seguridad civil.



La contravencion al presente articulo sera sancionada conforme a lo dispuesto en el presente
Cadigo, la normatividad en materia de proteccion civil y las demés leyes en la materia, sin perjuicio
de la determinacién de las responsabilidades de derecho comin en que pudiera incurrir el
responsable.

Seccidén Tercera
Del Servicio de Saneamiento

Articulo 454. Los usuarios del sistema de alcantarillado, estan obligados a cumplir con la
normatividad aplicable y las condiciones particulares de descarga fijadas por las autoridades
competentes, asi como con el pago de derechos por los servicios recibidos.

Articulo 455. La Comision Estatal de Aguas podra realizar visitas de inspeccion o verificacién de
manera periddica a los inmuebles de los usuarios y tomar muestras de las descargas que vierte el
usuario para su analisis, a efecto de verificar que cumpla con la normatividad aplicable y asi
determinar las sanciones que se puedan imponer a los usuarios.

Articulo 456. La Comision Estatal de Aguas esta facultada para verificar que los proyectos y obras,
equipamiento e instalaciones realizados por los usuarios para el saneamiento de aguas residuales
que se descarguen en el sistema de alcantarillado, cumplan con la normatividad aplicable.

En todo caso, quienes realicen el saneamiento de sus aguas residuales, estan obligados a cumplir
con la normatividad aplicable, debiendo acreditar que se encuentran al corriente en el cumplimiento
de los pagos que en derecho les corresponde.

Articulo 457. Estan exentos de realizar el pago de los derechos por concepto de saneamiento,
aquellos usuarios del sistema que puedan demostrar fehacientemente que sus descargas al sistema
de alcantarillado de la Comisién Estatal de Aguas, cumplen plena y continuamente con las normas
técnicas ecolégicas o condiciones particulares de descarga fijadas y cuenten con el permiso de
descargas de aguas residuales expedido por la Comisién Estatal de Aguas.

La comprobacion correspondiente, se hara en la forma y términos que determine la Comisién Estatal
de Aguas, debiendo el usuario pagar previa y oportunamente los costos de dicha comprobacion.

Articulo 458. La Comision Estatal de Aguas incluird en el padrén de usuarios, los volumenes y
condiciones de descarga de las tomas que se encuentren conectadas al alcantarillado sanitario.

La Comision Estatal de Aguas publicard anualmente en su portal de internet, el compendio de
normas técnicas ecolégicas vigentes en la Entidad, tratdndose de descargas de aguas residuales
crudas o tratadas. Asimismo, llevara el censo de las condiciones particulares de descarga fijadas,
incluyendo sus modificaciones o actualizaciones.

Seccién Cuarta
De la Inspeccion y Verificacion

Articulo 459. La Comisién Estatal de Aguas, realizara las inspecciones, verificaciones y
procedimientos necesarios para el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, conforme a
lo previsto en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.



Para tal efecto, se podra contar con el nimero de inspectores necesarios para realizar la inspeccion
y vigilancia del exacto cumplimiento del presente Titulo.

Dichos inspectores podran ser los expresamente contratados para tal fin, o bien podra comisionarse
al personal que asi se designe para que pueda realizar las inspecciones y verificaciones necesarias.

Son facultades de los inspectores:

I. Verificar que los usos de los servicios correspondan fehacientemente con los
contratados y las instalaciones sean las autorizadas por la Comision Estatal de Aguas;

Il. Vigilar las condiciones que guarda la instalacion de los dispositivos de medicion y su
correcto funcionamiento y que el didmetro de la toma y el didmetro e infraestructura
adicional sobre la linea de descarga corresponda con el autorizado;

lll. Detectar la existencia de tomas y descargas de aguas residuales clandestinas y de
fugas de agua, en el predio donde se practique la inspeccién, continuando las
diligencias hasta su regularizacion;

IV. Realizar las visitas de inspeccion para vigilar el exacto cumplimiento de este Titulo, en
apego a lo dispuesto en el siguiente articulo y la Ley de Procedimientos Administrativos
vigente del Estado de Querétaro;

V. Realizar el monitoreo y los muestreos respectivos de calidad del agua que se descarga,
las condiciones en que se realizan dichos vertidos y que cada linea de descarga sea
empleada para verter el tipo, calidad y cantidad que fue autorizada, es decir, verificar
que las descargas de proceso, sanitarias y pluviales sean vertidas correctamente al
alcantarillado o infraestructura existente; y

\Y

.Las demas que expresamente se seflalen en este Codigo, los reglamentos
correspondientes y las leyes en la materia.

Articulo 460. La Comision Estatal de Aguas aplicara a los usuarios de los servicios, las sanciones
que correspondan por la comisién u omision de acciones contrarias a lo previsto por el presente
Cadigo y la reglamentacion respectiva.

Capitulo Cuarto
De las Tarifas y Derechos

Seccion Primera
De las Tarifas

Articulo 461. Por la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
disposicion de sus aguas residuales y tratadas, los usuarios estan obligados al pago total y oportuno
de los derechos resultantes de la aplicacion de las tarifas aprobadas por la Comision Estatal de
Aguas de Querétaro.

Con relacion al establecimiento de las tarifas a aplicarse por parte de los organismos publicos
prestadores de los servicios se estard a lo dispuesto en su decreto de creacion o cualquier
procedimiento establecido por los mismos y en lo no previsto se estara a lo dispuesto en el presente
Capitulo.



Articulo 461 bis. La tarifa correspondiente a los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, aplicable para las dependencias y
entidades de la Administracion Publica del Estado, seréa la que establezca el Organo de Gobierno de
la Comision Estatal de Aguas. (Adicién P. O. No. 69, 16-XII-16)

Articulo 462. Las tarifas por los servicios se fijaran en forma proporcional y equitativa, considerando
de manera integral todos y cada uno de los costos de construccién, operacion, administracion,
mantenimiento, sustitucién, conservacién, volumen de agua consumido, uso autorizado y, en su
caso, el volumen de agua residual descargado conforme al gasto maximo instantaneo o el
determinado conforme al medidor volumétrico instalado por la Comision Estatal de Aguas para tal
efecto.

Articulo 463. El Vocal Ejecutivo realizara los estudios socio-economicos Y tarifarios, a efecto de
determinar los costos de operacién referidos en el articulo anterior, para proponer al Consejo
Directivo las tarifas aplicables para el pago de los derechos correspondientes.

Del mismo modo, propondré las zonas de aplicacion de las tarifas de uso doméstico, tomando en
cuenta el nivel socioeconémico de la zona, las caracteristicas de construccién de los inmuebles, los
servicios de que gozan y demas circunstancias que sean necesarias valorar para una adecuada
aplicacién de las tarifas.

El Consejo Directivo de la Comision Estatal de Aguas, analizara los estudios socio-econémicos que
le fueran presentados y, en su caso, fijara las tarifas que aplicaran a los servicios prestados por la
Comision Estatal de Aguas, asi como las zonas de aplicacion.

Cada trimestre, la Comisién Estatal de Aguas ajustara las tarifas que se incrementaran en forma
proporcional a los factores de aumento del costo del personal, inflacién, costos de electricidad,
financiamiento, reactivos, materiales diversos empleados en la prestacion del servicio, equipos e
instalaciones.

Dicho ajuste, se operara y aplicara en forma automatica por la Comisién Estatal de Aguas, sin
necesidad del acuerdo respectivo de su Consejo Directivo y, en consecuencia, tampoco requerira de
la publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

Articulo 464. El acuerdo que contenga las tarifas fijadas por el Consejo Directivo de la Comisién
Estatal de Aguas, determinard la fecha de entrada en vigor de las mismas, debiendo realizarse su
publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

Articulo 465. La determinacién de las tarifas por la prestacion de los servicios de alcantarillado, se
hara con base en la tasa accesoria al costo del servicio de agua potable que se determine en los
estudios socio-econémicos, para establecer las tarifas que realice la Comision Estatal de Aguas, que
considerara el costo de construccién, operaciéon, administracion, mantenimiento, sustitucién y
conservacion, el volumen de agua residual y el uso autorizado; lo anterior, para aquellos usuarios
gue cuenten con un contrato para la prestacion de los servicios.

Dicha tarifa sera aplicable para aquellos usuarios de este servicio que realicen aprovechamientos de
una fuente distinta a la del sistema de agua potable a cargo de la Comision Estatal de Aguas; asi
también, para los usuarios que se encuentren en los supuestos establecidos en el Reglamento para
el Control de las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de Alcantarillado del Estado de
Querétaro, la determinacion del cobro correspondiente se realizara con base a la determinacién del
volumen de agua residual descargado, sera conforme al gasto maximo instantdneo o el determinado



conforme al medidor volumétrico, instalado por la Comision Estatal de Aguas en el punto de
descarga.

El procedimiento anterior, es independiente del cobro por descargar agua residual por arriba de los
parametros contenidos en las condiciones generales de descarga o algin contaminante especifico
fijado en las condiciones particulares de descarga, siendo aplicable para tal fin las tarifas y sanciones
que para tal efecto establezca la Comisiéon Estatal de Aguas, el Reglamento para el Control de las
Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de Alcantarillado del Estado de Querétaro y el
presente Caddigo.

Articulo 466. La tarifa de derechos por servicios prestados por la Comision Estatal de Aguas, para
el saneamiento de los efluentes descargados en la red de alcantarillado sanitario, se aplicara con
base en la tasa accesoria al costo del servicio de agua potable, que se determine en los estudios
socio-econémicos para establecer tarifas que realice la Comision Estatal de Aguas para aquellos
usuarios que tengan celebrado contrato para el suministro o prestacion de los servicios.

Dicha tarifa sera también aplicable para aquellos usuarios del servicio de saneamiento que realicen
aprovechamientos de una fuente distinta a la del sistema de agua potable a cargo de la Comisién
Estatal de Aguas, asi también, para los usuarios que se encuentren en los supuestos establecidos
en el Reglamento para el Control de las Descargas de Aguas Residuales a los Sistemas de
Alcantarillado del Estado de Querétaro.

En estos supuestos, la determinacion del cobro correspondiente se realizar4 con base en lo
establecido en el articulo que antecede y en funcidn del nivel de los sélidos suspendidos totales
expresados en partes por millon y por kilogramo de demanda quimica de oxigeno, en estricto apego
de lo que dispone la Ley Federal de Derechos en cuanto a calidad de agua. Esta se determinara e
integrara en los términos sefialados en los articulos que preceden.

Articulo 467. La tarifa para el cobro de los derechos a los usuarios, por el uso o aprovechamiento
de las aguas residuales que corren por los sistemas de drenaje y alcantarillado de la Comisién Estatal
de Aguas sera determinada por su Consejo Directivo y se aplicara de acuerdo al volumen que

registre el sistema de medicién que la propia Comision Estatal de Aguas establezca o en su defecto
con base a las determinaciones presuntivas establecidas en el presente Cédigo.

Seccidon Segunda
De los Derechos

Articulo 468. Los derechos que deberan pagar los usuarios por la prestacién de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas se
clasifican en:
I. De contratacion:
I.  Del servicio de agua potable.
II.  Del servicio de alcantarillado.

I1l.  Del servicio de saneamiento.

IV. Del servicio de disposicion de aguas residuales y tratadas;



Il. De conexioén:

a) De una toma particular al sistema de agua potable, a cargo de la Comision Estatal
de Aguas.

b) De una descarga particular al sistema de alcantarillado y saneamiento.

c) De una conexion para la extraccion de aguas residuales de los sistemas de
alcantarillado a cargo de la Comision Estatal de Aguas.

[ll. De prestacion de servicios:
Ill.  De agua potable de uso doméstico.
IV.  Uso comercial.
V. Uso industrial.
VI.  Uso publico oficial.
VIl.  Uso publico concesionado.
VIIl.  Uso en escuelas y centros de ensefianza publicos y privados.
IX.  Hidrante colectivo.
X. Uso en Instituciones de Beneficencia Publica y Privada.
XI.  Uso ganadero;
IV. De alcantarillado;
V. De saneamiento;
VI. De disposicién de aguas residuales y tratadas;

VII.  Servicios relacionados con la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas;

VIII.  Por elaboracion, supervisién, validacion o autorizacion de proyectos hidraulicos;
IX. Por supervision a obras hidraulicas diversas;

X. Por cancelacion, supresion, reconexion o interconexion de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas;

Xl. Por instalacion, sustitucion o reposicidn de aparato medidor;
XIl.  Por adaptacion, modificacion o mejora de infraestructura hidraulica;

XIl.  Por la construccién de obras hidraulicas con caracter de utilidad publica; y



XIV. Por infraestructura para la prestacion de los servicios a nuevos usuarios o de
aquellos usuarios existentes sujetos a un procedimiento de regularizacion por uso
diferente al autorizado en el contrato de prestacion de servicios o por diferencias entre
el gasto autorizado en el contrato o factibilidad de servicios y el consumido, de acuerdo
a los registros histoéricos con que cuente la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro,
quién podra exigir el pago de este derecho.

Lo dispuesto en las fracciones anteriores, conforme a la siguiente clasificacién de usuarios:

a) Industriales y comerciales.

b) Domeésticos individuales y constituidos como fraccionamientos, desarrollos urbanos
diversos, nuevos centros de poblacién e inmuebles diversos y condominios,
conforme a lo previsto en el presente Cédigo Urbano.

¢) Publico Oficiales.

d) Publico Concesionados.

e) De escuelas y centros de ensefianza publicas.

f) De instituciones de beneficencia.

g) Ganaderos.

Articulo 469. El derecho de conexion para la recepcién de los servicios respectivos, sean de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, incluye el
costo del material necesario para la instalacion de los servicios, mano de obra, corte y reparacion

del pavimento.

Las obras, adecuaciones, equipamiento e instalaciones al interior de los domicilios de los usuarios,
seran realizados por cargo y cuenta de éstos.

El derecho por infraestructura para la prestacion de los servicios a huevos usuarios, estara basado
en la determinacién y analisis del costo marginal de litro por segundo que determine la Comision
Estatal de Aguas conforme a las tarifas que sean aprobadas por el Consejo Directivo, en el cual se
consideraran los costos de inversion en infraestructura hidraulica que establezca la Comision Estatal
de Aguas.

Articulo 470. Las tarifas para el cobro de los derechos por el servicio de agua potable, alcantarillado
y saneamiento, seran aplicadas por rangos de consumo.

Las tarifas correspondientes a la disposicién de aguas residuales seran determinadas en funcién del
volumen descargado o utilizado.

Articulo 471. La verificacion del consumo de agua suministrada en los predios, giros o
establecimientos, se hard utilizando aparatos medidores y sus dispositivos complementarios, que
seran instalados y retirados por personal de la Comision Estatal de Aguas o por terceros que



hubieren sido designados por ésta para tal propdsito, previa comprobacion de su correcto
funcionamiento. La carencia de aparato medidor, genera la responsabilidad del usuario, por tal
motivo, se instalard un medidor y se contabilizaran los siguientes tres meses para determinar el
estimado que debera pagar el usuario.

Seccién Tercera
Del Cobro de los Derechos

Articulo 472. La Comisién Estatal de Aguas emitird, dentro de los treinta dias habiles siguientes al
de la prestacion de los servicios correspondientes, el recibo que contenga el nombre del usuario, el
domicilio, el o los servicios proporcionados, el periodo de prestacion, el volumen utilizado, la tarifa
aplicable, la fecha limite para realizar el pago y el monto a pagar. El recibo debera contener en su
reverso la motivacion y la fundamentacion que la ley obliga. Dicho recibo se entregara al menos con
ocho dias de anticipacion a la fecha limite de pago, en el domicilio donde se presta el servicio.

Tratdndose de aguas residuales para su reuso, el recibo debera contener adicionalmente a los datos
sefialados en el parrafo anterior, el volumen extraido, el volumen descargado y la carga
contaminante determinada.

En caso de que por cualquier causa imputable al usuario, no se pagara el importe sefialado en el
recibo correspondiente dentro del plazo otorgado, por Unica vez y cobrando los recargos
correspondientes en términos de las disposiciones fiscales aplicables, en el recibo siguiente se le
desglosara el concepto de adeudo anterior.

El usuario estara obligado al pago del monto total amparado en el recibo respectivo, incluyendo el
adeudo referido.

La Comisién Estatal de Aguas esta facultada para limitar la prestacion de los servicios cuando por
causa imputable al usuario no se hayan pagado plena y oportunamente los recibos correspondientes.
El pago parcial del monto adeudado no sera motivo para dejar de aplicar lo dispuesto en el presente
parrafo.

Invariablemente, los pagos se realizaran en los lugares que para tal efecto indique el propio recibo,
en el entendido que esta condicién no podra ser esgrimida como causal para justificar la omisién del
pago respectivo.

Si el recibo no hubiere sido pagado por causas imputables a la Comisién Estatal de Aguas, no
procedera el cobro de recargos, ni la limitacion del servicio.

Articulo 473. Los usuarios estan obligados a acreditar el pago de los servicios que se le hayan
prestado durante los cinco afios inmediatos anteriores al mes en que les sea requerido por la
Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 474. La Comisién Estatal de Aguas, dentro de su ambito de competencia, tendra facultades
para determinar créditos fiscales a su favor, por la prestacién de los servicios publicos a su cargo y
para proceder a su cobro por la via administrativa de ejecucion conforme a lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro. La Comisién Estatal de Aguas o la Junta de Agua Potable y
Alcantarillado Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, dentro de su ambito de competencia, a



través de la direccion encargada de la medicién, facturacion y control de los recibos, sera quien
realice la determinacion, liquidacion y ejecucion de los créditos fiscales o a través de en quien recaiga
la autorizacién o delegacion expresa que realice el Vocal Ejecutivo.

Articulo 475. El cobro de los derechos por la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposiciéon de sus aguas residuales y tratadas, sera administrado y
ejercido directamente por la Comision Estatal de Aguas. Esta institucién no estara facultada para
exentar a ninguna persona fisica o0 moral del pago de los derechos correspondientes.

Se exceptlan de lo dispuesto en el parrafo anterior las personas morales constituidas legalmente
como instituciones de asistencia privada o asociaciones civiles, que operen programas de asistencia
social en beneficio de los grupos vulnerables, que no persigan propdsitos de lucro y sin designacion
individual de beneficiarios, quienes pagaran mensualmente un salario minimo general, por concepto
de derechos por suministro de agua potable, siempre y cuando los derechos que se cubran,
correspondan al bien inmueble propiedad de dichas instituciones y que sea destinado directamente
al cumplimiento de sus objetivos.

Seccidn Cuarta
De la Determinacion Presuntiva del Pago de los Derechos

Articulo 476. Para los efectos de la determinacion presuntiva del importe correspondiente al pago
de los derechos por la prestacion de los servicios a que se refiere el presente Titulo, éste se calculara
considerando indistintamente lo siguiente:

I. El volumen que sefiale la factibilidad o el contrato de servicios celebrado con la
Comisién Estatal de Aguas, sea para agua potable y reuso de aguas residuales o el
permiso de descarga respectivo al alcantarillado, incluyendo el saneamiento de las
aguas residuales;

Il. Los volimenes que sefiale el dispositivo de medicién o que provenga de alguno de los
pagos efectuados durante el mismo ejercicio, incorporando las modificaciones que en
su caso se hubieren realizado con motivo del ejercicio de las facultades de
comprobacion;

lll. Calculando el volumen totalizado de agua que el usuario pudiere haber obtenido ya sea
suministro via red, abastecimiento con fuente propia o via carros cisterna durante el
periodo para el cual se efectle la determinacién, considerando las caracteristicas de
sus instalaciones y el tipo de uso al que se destinen los servicios y fluidos utilizados;

IV.En su defecto, con base en el promedio de descargas que determine la inspeccidn
realizada por la Comision Estatal de Aguas, tomando en consideracion los volimenes
establecidos de agua potable, tanto via red como fuente alterna, durante los 3 Ultimos
meses y a las mediciones realizadas durante la inspeccién; y

V. Los demas medios directos o indirectos que puedan ser utilizados para determinar
presuntivamente el monto del cobro de los derechos por la prestacion de los servicios,



incluyendo, en su caso, el indice de exactitud del aparato de medicion verificado en el
laboratorio.

La Comision Estatal de Aguas determinara y exigird el pago del monto de los derechos por la
prestacion de los servicios, con base en la determinacién que se haya estimado del volumen
utilizado.

Para el caso correspondiente, podran hacerse las revisiones, analisis y determinaciones que en
derecho proceda, cuando el usuario acredite la existencia fehaciente de problemas en la medicion o
facturacion, conforme a los procedimientos establecidos en la Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 477. Procedera la determinacién presuntiva de volumen del consumo de agua o de
descarga en los siguientes casos:

I. Cuando no se tenga instalado aparato de medicibn o éste no funcione en forma
adecuada, segun comprobacién realizada en el laboratorio de la Comision Estatal de
Aguas por el personal técnico que sea designado, o bien, exista imposibilidad material
para tomar la lectura del medidor o alguna irregularidad en la lectura de dicho
dispositivo. En todo caso, se considera imputable al usuario el hecho de que el aparato
medidor no esté instalado conforme a lo establecido en las normas hidraulicas y en el
presente ordenamiento;

II. Cuando estén rotos los sellos del aparato medidor o se haya alterado su instalacion por
personal que no hubiere sido designado por la Comisién Estatal de Aguas o se haya
alterado, manipulado, dafiado o entorpecido su funcionamiento, segun la inspeccion
respectiva o pruebas de laboratorio que asi lo acrediten;

lll. Cuando el contribuyente no efectie oportunamente el pago de derechos por la
prestacion de los servicios respectivos; y

IV.Cuando se oponga a la verificacion o lectura del aparato medidor o no aporte la
informacién o documentacion que le solicite la Comisién Estatal de Aguas en relacién
con el servicio que le es prestado.

Articulo 478. Cuando no pueda determinarse el volumen de agua consumida o descargada y no se
pueda cuantificar el monto del pago segun lo dispuesto en los articulos anteriores, dichos montos se
calculardn conforme al promedio de metros cubicos usados o descargados en los tres meses
inmediatos anteriores a los aforos realizados durante la inspeccién o, en su caso, conforme al
promedio de consumo de la zona o colonia en donde se encuentre ubicado el predio o en donde se
goce del servicio. Esta disposicion es aplicable para los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas.

Seccion Quinta
De la Inversion de las Obras



Articulo 479. Las obras que se realicen o rehabiliten para el suministro de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y tratadas, seran efectuadas
directamente por la Comision Estatal de Aguas o con la participacién econdémica o de cualquier indole
de la Federacién, Estado, Municipios o los beneficiarios. En todos los casos, los proyectos
respectivos deberan ser autorizados previamente y sujetos a la supervision de obra de la Comision
Estatal de Aguas.

Articulo 480. Cuando a solicitud de los beneficiarios se requiera planear, estudiar, proyectar,
disefiar, programar, construir, ampliar, rehabilitar o conservar una obra para la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de sus aguas residuales y
tratadas, la Comision Estatal de Aguas ordenara, con cargo a su presupuesto o a los beneficiarios,
segln se convenga, la realizacion de los estudios de factibilidad de la obra y del costo de realizacion
de la misma.

Una vez determinada la viabilidad de la obra, se procedera a realizar el proyecto y disefio hasta el
nivel ejecutivo. Con base en lo anterior, se realizara la estimacion del costo de la obra y la Comision
Estatal de Aguas procedera a concertar su realizacion con la Federacién, Estado, Municipios o
beneficiarios, a través del convenio respectivo, en el que se detallaran las aportaciones, demas
compromisos y responsabilidades que asuma cada uno de los participantes.

Todas aquellas obras que tengan por objeto corregir o extraer lineas de conduccidn alojadas debajo
de inmuebles construidos, seran con cargo a los usuarios.

La Comisién Estatal de Aguas no podré realizar con su presupuesto la reubicacién de lineas alojadas
debajo de inmuebles ya construidos, por las servidumbres legales que afectan a los mismos, por lo
que toda reubicaciébn deberd ser realizada con cargo al usuario que sufra dicha afectacion,
incluyéndose los costos del proyecto, permisos, liberaciones y ejecucion de la obra. Lo anterior, sin
perjuicio de las acciones que pueda ejercer el usuario.

Articulo 481. Las obras por cooperacién que se realicen con motivo de lo establecido en el presente
Titulo, se regularan por lo dispuesto en el Titulo Quinto del presente Cadigo.

Capitulo Quinto
De las Concesiones

Articulo 482. En los casos en que lo proponga la Comisién y con la aprobacion del ayuntamiento
del Municipio en que se ubiquen los servicios a que se viene haciendo mencién; se podra
concesionar a los particulares la prestacion de aquellos siempre y cuando los concesionarios
garanticen condiciones de prestacion de los servicios equivalentes o superiores a las que
proporcione la administracion municipal.

Los servicios concesionados estardn en todo tiempo sujetos al presente Cédigo, la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro y los reglamentos respectivos, asi como las bases que se fijen al
interesado a propuesta de la Comision.

Articulo 483. El procedimiento para otorgar concesiones, se sujetara a lo siguiente:

I. Elinteresado debera presentar solicitud acompafiada de los siguientes documentos:



V.

VI.

VII.

En caso de ser persona moral, los documentos que acrediten su legal existencia,;
gue su objeto social le permite ser titular de la concesion; asi como la personalidad
del promovente.

Los documentos que acrediten contar con los elementos técnicos y financieros que
le permitan asumir las obligaciones que se establezcan en el titulo de concesién para
la prestacion del servicio.

Manifestar su conformidad con la garantia que al efecto se le fije, para la debida
prestacion de los servicios, objeto de la concesién, en caso de que se le otorgue.

Los estudios de factibilidad con los que a juicio del solicitante, se justifica el
otorgamiento de la concesion.

Los demés que fije la Comision Estatal de Aguas, acorde al tipo de servicios a
concesionar;

Recibida la solicitud, el Vocal Ejecutivo ordenara la realizacion de los estudios de
factibilidad técnica y financiera, para determinar la viabilidad del otorgamiento de la
concesion solicitada, cuyo costo debera ser cubierto por el solicitante;

Concluidos los estudios a que se refiere la fraccion anterior, el Vocal Ejecutivo solicitara
la aprobacion del Ayuntamiento del Municipio en que habré de prestarse el servicio, la
que deberd emitirse en un término no mayor a quince dias habiles, a cuyo efecto le sera
turnada copia certificada del expediente;

Concluido el plazo a que se refiere la fraccién anterior, el Vocal Ejecutivo en un plazo
no mayor a quince dias habiles, emitird el dictamen correspondiente en el que se
determine la viabilidad de la concesién, la que turnara al Consejo Directivo para efecto
de su aprobacion.

En caso de que se determine la inviabilidad de la concesion, se notificara al interesado
a efecto de que haga valer los medios de impugnacién establecidos en la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y la Ley de Enjuiciamiento de
lo Contencioso Administrativo del Estado de Querétaro;

El Consejo Directivo emitird Acuerdo por el que apruebe o rechace el dictamen a que
hace referencia la fraccion anterior;

De ser procedente el otorgamiento de la concesion, establecera de forma clara y precisa
las obligaciones y derechos a cargo del concesionario, asi como su vigencia, la que en
ningln caso podra ser mayor a diez afos, remitiendo el Acuerdo al Vocal Ejecutivo para
la expedicion del titulo de concesion; y

El Acuerdo a que se refiere la fraccion V, debera ser notificado de forma personal al
interesado para los efectos legales correspondientes.

Articulo 484. Los concesionarios tendran las obligaciones que se sefialen de manera expresa en el
titulo de concesién correspondiente, pero en todo caso sera su obligacion:

Prestar los servicios que tiene encomendados;



II. Cumplir con todas y cada una de las disposiciones legales vigentes, de naturaleza
estatal o federal en cuanto a la regulacion de las aguas;

lll. Aplicar las tarifas expedidas por la Comision Estatal de Aguas a los usuarios de los
Servicios a su cargo;

IV. Realizar el cobro a los usuarios de las tarifas por la prestacion de los servicios a su
cargo;

V. Realizar los estudios, proyectos y disefios para determinar un mejor uso y distribucion
de las aguas en la prestacion del servicio de agua potable;

\Y

. Formular y mantener actualizado el inventario de los bienes muebles, inmuebles y
padrén de usuarios que integran el sistema a su cargo;

VIl. Desarrollar el saneamiento de las aguas residuales, cumpliendo con la normativa
federal al respecto;

VIIl. Promover la participacién de sus usuarios para desarrollar una nueva cultura del
agua;

IX. Invertir recursos para construir, ampliar o mejorar obras hidraulicas, para planes y
programas diversos en materia de prestacion de servicios a su cargo;

X. Elaborar y mantener actualizado su plan de agua potable, alcantarillado, saneamiento
y disposicién de sus aguas residuales y tratadas;

XI. Mantener actualizado un sistema de informacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas a su cargo;

XIl.  Realizar el mantenimiento de infraestructura de agua potable y alcantarillado, a partir
del limite exterior del predio del usuario hacia la conexion con la fuente o colector;

Xlll. Realizar el pago de derechos correspondiente, por concepto del otorgamiento de la
concesion; y

XIV. Cubrir el importe que se fije por metro cubico explotado como contraprestacion a la
Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 485. El concesionario debera garantizar, mediante fianza otorgada por compaifiia
afianzadora, por la cantidad que determine la Comision Estatal de Aguas, la adecuada prestacion de
los servicios concesionados, asi como la causacién de dafios y perjuicios que pudiera sufrir la
Comision Estatal de Aguas por el uso inadecuado de la red, estando obligado el concesionario a
conservar la fianza hasta por un plazo de dos afios posteriores a la extincién de la concesion.

Articulo 486. Para los efectos sefialados en el articulo 482, la Comision Estatal de Aguas reconocera
a los prestadores de los servicios tal caracter, siempre que se haya otorgado concesién
expresamente determinada, que la misma se encuentre legalmente vigente y que cuente con los
titulos de concesién necesarios, vigentes y expresamente destinados para la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales del subsuelo en uso publico urbano, otorgado por la
Comision Nacional del Agua para el abastecimiento de su sistema.



Articulo 487. En todos los casos, la Comision Estatal de Aguas se constituird en Comisario y Organo
Normativo, con facultades de supervision, control y vigilancia en la administracion de sistemas y en
la prestacion de los servicios mencionados.
Articulo 488. La Comisién Estatal de Aguas sera la encargada de determinar la viabilidad,
continuidad o revocacion de la Concesién, siempre y cuando no se garanticen los servicios publicos
a la poblacién o se hayan sobrepasado los objetivos, costos, necesidades o caracteristicas de su
otorgamiento.
Articulo 489. Queda prohibido al concesionario:
I. Ceder a terceros, gravar, transferir o enajenar la concesion;
II. Transmitir los derechos y obligaciones que se derivan de la concesion;
lll. Afectar, transmitir o comprometer los bienes muebles y servicios, con los que se realiza
la prestacién de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
reuso de aguas residuales;

IV. Verter las aguas residuales en condiciones distintas a las establecidas por la legislacion,
reglamentos y normatividad;

V. Verter las aguas residuales en lugares distintos a los expresamente permitidos y
sefialados o de los que no medie autorizacién expresa; y

VI. Otorgar las factibilidades y certificados de conexién de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reuso de aguas residuales.

Articulo 490. Son causas de extincién de la concesioén:
I. Por conclusién del plazo por el que fue otorgada;
II. Por renuncia del concesionario;
[ll. Por incumplimiento de obligaciones a cargo del concesionario;
IV. Por conclusion de la necesidad de la concesién;

V. Por la prestacion de los servicios en condiciones inferiores 0 no semejantes a las que
realiza la Comision Estatal de Aguas;

VI. Por la necesidad de que sea la Comisién Estatal de Aguas, quien realice la prestacion
de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado y saneamiento;

VII.  Por destruccién, agotamiento o desaparicién de los elementos necesarios para el
ejercicio de la concesion;

VIIl.  Por ser sujeto de liguidacion o concurso mercantil el concesionario;

IX. Por fusién o escision del concesionario sin autorizacion expresa de la Comision Estatal
de Aguas;



X. Por la suspensién por mas de cinco dias de los servicios integrales de agua potable,
alcantarillado y saneamiento objeto de la concesion, a excepcién de caso fortuito o
fuerza mayor;

XI. Cuando el concesionario carezca de los elementos materiales, técnicos y financieros
para la prestacion de los servicios concesionados;

XIl.  Por no mantener vigente las garantias otorgadas y requeridas en la concesion;
XIll.  Por causa de utilidad publica; y

XIV. Por disolucién, liquidacién o extincién de la Comisién Estatal de Aguas.

Articulo 491. En caso de que se actualice alguno de los supuestos establecidos en el articulo
anterior, la Comision Estatal de Aguas notificar4 al concesionario las presuntas violaciones a las
bases de la concesion, a fin de que éste, en un término de diez dias habiles contados a partir del
siguiente al en que surta efectos la notificacion en términos de lo dispuesto por la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, manifieste lo que a su interés convengay
ofrezca las pruebas que estime pertinentes.

Articulo 492. Serdn admisibles en el procedimiento de revocacion de concesion, los medios de
prueba establecidos en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, las que
deberan ofertarse con el escrito a que se refiere el articulo anterior y en los términos previstos por el
ordenamiento legal referido.

Articulo 493. El Vocal Ejecutivo, en un término de tres dias, debera proveer sobre la admision de
las pruebas ofrecidas, las que deberan desahogarse en un plazo no mayor a veinte dias habiles.

Articulo 494. Concluido el periodo probatorio, el concesionario contara con un plazo de cinco dias
para alegar lo que a su derecho convenga.

Articulo 495. Concluido el periodo de alegatos, los haya o no producido el concesionario, el Vocal
Ejecutivo pondréa el asunto en estado de resolucion, la que debera dictarse en un término no mayor
a treinta dias habiles.

Articulo 496. Contra la resolucion dictada en el procedimiento de revocacion de concesion, proceden
los medios de impugnacién establecidos en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro y Ley de Enjuiciamiento de lo Contencioso Administrativo del Estado de Querétaro.

Titulo Séptimo
De las Carreteras, Caminos y otras Vialidades

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 497. Las disposiciones de este Titulo tienen por objeto regular las acciones relativas a la
planeacioén, programacioén, presupuestacion, construccion, conservacion y reconstruccion de las vias



de comunicacion terrestre entre los centros de poblacién de jurisdiccion estatal, asi como establecer
las normas generales para vialidades urbanas.

Articulo 498. El organismo publico descentralizado denominado Comision Estatal de Infraestructura
de Querétaro, tendra las facultades, atribuciones y obligaciones que le otorga la ley que lo constituye,
las que le concede este Codigo y demas disposiciones legales aplicables. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-
17)

Articulo 499. La Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro debera elaborar sus programas,

sujetandose a las politicas, estrategias, prioridades y metas establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 500. Cualquier infraccion al presente Titulo serd sancionada por la Comision Estatal de
Infraestructura de Querétaro, de conformidad con lo que dispone este Codigo y demas
ordenamientos de la materia. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Capitulo Segundo
De la Construccién de Carreteras

Articulo 501. La Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro, debera procurar el mejor
funcionamiento de la red de carreteras de jurisdiccion Estatal, para lo cual podra realizar analisis
operacionales, conteniendo los estudios siguientes: (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

I. Rangos de volumen en la red; (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Il. Capacidad y niveles de servicio en los diferentes tramos de la red; (Ref. P. O. No. 33,
2-VI-17)

[ll. Costos de operacion; y (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

IV. indices de accidentes en la red de carreteras. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 502. Concluido el andlisis se presentara al titular del Poder Ejecutivo del Estado, para que,
una vez aprobado, se formule el programa de modernizacion y mejoramiento de las carreteras,
tomando en cuenta aquellas que formen parte de rutas importantes para el autotransporte, que
incidan en los planes y programas del sistema alimentario, del desarrollo industrial y del desarrollo
urbano estatal y nacional.

Articulo 503. La modernizacién de carreteras se estructurara en base a los siguientes objetivos:
I. Resolver el problema de congestionamiento;
[I. Disminuir los costos de operacién y en consecuencia del transporte;
[ll. Impulsar el desarrollo regional;

IV. Apoyar un plan o proyecto especifico, dentro del sector turistico o industrial; y



V. Proteger el ambiente.

Articulo 504. Dentro del proceso de planeacion, se establecera el objetivo principal e inversion
considerada en el programa.

Los estudios previos que se realicen, deberan observar la realidad social, econémica, topogréfica,
geotécnica, hidrolégica y ecoldgica para lograr que las carreteras cumplan adecuadamente sus
funciones en un balance conveniente de costos y beneficios; asimismo, debera considerarse el tipo
de terreno y uso del suelo, para definir las caracteristicas generales del proyecto, velocidades de
disefio y los tipos de accesos y entronques que influyan en el proyecto de modernizacién. En forma
especial deberan considerarse los planes y programas de desarrollo urbano.

Ademas, debera basarse en los costos de adquisicién, conservacion, operacion y derecho de via,
asi como en la consideracién de proteccién del paisaje, la contaminacién ambiental, principalmente
por humos y ruidos; de igual manera los libramientos de poblaciones, los cuales deberan ubicarse
en forma congruente con el programa de desarrollo urbano correspondiente y justificarse en funcién
del transito que los utilizara.

Articulo 505. La Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro, establecera las secciones,
condiciones y velocidades minimas del proyecto, buscando en todo momento aumentar la seguridad
de los usuarios. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 505 Bis. La conservacion de las carreteras, caminos y otras vialidades del Estado sera
competencia de la Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro, y por lo que refiere a vialidades
de las zonas urbanas y suburbanas seran competencia de la autoridad municipal correspondiente.
(Adicion P. O. No. 33, 2-VI-17)

Capitulo Tercero
Del Derecho de Via en Carreteras y Caminos

Articulo 506. Para los efectos de este Cédigo, se entiende por derecho de via, la franja de terreno
que se requiere para la construccién, conservacion, ampliacién, proteccion y, en general, para el uso
adecuado de una carretera o camino de jurisdiccién estatal o municipal.

Articulo 507. Son partes integrantes de las carreteras y caminos locales, los servicios auxiliares,
obras, construcciones y demas dependencias o accesorios de los mismos, asi como los terrenos
que sean necesarios para el derecho de via y el establecimiento de los servicios y obras enunciadas
en este articulo.

Articulo 508. La franja que determine el derecho de via de un camino local, tendra una amplitud
minima de veinte metros a cada lado del eje del camino, la cual podra ampliarse en los lugares en
que esto resulte indicado por las necesidades técnicas de los mismos, por razon del transito o por
otras causas.

Articulo 509. Le corresponde al Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Comision Estatal de
Infraestructura de Querétaro, fijar la amplitud definitiva del derecho de via de acuerdo con los
requerimientos sefialados en el articulo anterior, ademas de: (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)



I. Vigilar que se respete el derecho de via y autorizar su uso, ocupacion y
aprovechamiento, entre otros, para la construcciéon de accesos carreteros, instalacion
de anuncios, instalaciones marginales, servicios conexos o auxiliares de las vialidades
a su cargo; (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Il. Celebrar convenios con las dependencias Federales o Municipales para la entrega y
recepcion de las vialidades que por sus caracteristicas técnicas, flujo vehicular,
naturaleza del transito y ubicacién, sean consideradas de jurisdiccién federal, estatal o
municipal; y

lll. Llevar a cabo el registro estatal de las vialidades de jurisdiccion estatal.

Articulo 510. En caso de uso, aprovechamiento o construccion de accesos de incorporacién a
cuerpos carreteros, en las vialidades a cargo de la Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro,
ésta procedera a la clausura y, en su caso, demolicién de las construcciones, a cuyo efecto podra
solicitar el auxilio de las autoridades estatales y municipales. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 511. La liberacién de los inmuebles para la creacion de la zona del derecho de via de un
camino o carretera de jurisdiccion estatal o municipal, se verificara por convenio o expropiacion;
debiendo cubrirse al propietario, en su caso, las prestaciones convenidas o indemnizacion
correspondiente.

Articulo 511 Bis. Los propietarios de predios que colinden con el derecho de via de una carretera o
vialidad estatal o municipal, estan obligados a cercarlos en la parte que limitan con el derecho de via
0, en su caso, deberan contar con la autorizacién de acceso carretero vial emitida por autoridad
competente. (Adicién P. O. No. 33, 2-VI-17)

La autoridad municipal deberd requerir dicha autorizacién para poder otorgar la licencia
correspondiente para construir o desarrollar en el inmueble que tenga las caracteristicas que sefiala
el parrafo anterior. (Adicion P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 512. No podran ejecutarse trabajos de construccién ajenos al camino o carretera de la zona
de derecho de via, sin cumplir previamente con las prevenciones establecidas en este Cédigo y
demés ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 513. Se requiere autorizacion previa otorgada por la Comisién Estatal de Infraestructura de
Querétaro, para la colocacion de anuncios, sefialética, construccion de alineamientos, cruzamientos,
instalaciones marginales, accesos carreteros y en general para el uso, ocupacion y aprovechamiento
del derecho de via de carreteras y caminos estatales, aplicando, en lo conducente, lo previsto por la
Seccion Segunda, del Capitulo 1l del Titulo Cuarto de este Cédigo. (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Titulo Octavo
De las Medidas de Seguridad, Sanciones, Procedimiento
Administrativo y Medios de Impugnacién

Capitulo Primero

De las Medidas de Seguridad

Articulo 514. Se entiende por medidas de seguridad, la adopcién y ejecucién de acciones y
disposiciones que, con apoyo en este Codigo, dicten las autoridades del Estado o de los Municipios,



encaminadas a evitar los dafios que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras y demas
situaciones que afecten la seguridad o salud publica, asi como el desarrollo urbano conforme a lo
estipulado en este Cadigo, derivadas de los actos de inspeccion y vigilancia que lleve a cabo la
autoridad competente.

Articulo 515. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién, tienen caracter preventivo y se
aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

Articulo 516. La autoridad que tenga conocimiento de la existencia de cualquier situacién de peligro
para las personas y sus bienes, debera promover ante las autoridades federales, estatales o
municipales, la limitacién o suspension de la instalacion o funcionamiento de industrias, comercios,
servicios, desarrollos urbanos o cualquier actividad que afecte o pueda afectar a la integridad fisica
de las personas o al ambiente.
Articulo 517. Son medidas de seguridad, las siguientes:

I. La suspension de obras y servicios;

Il. La clausura temporal total o parcial de las instalaciones, construcciones y obras;

lll. La desocupacion de inmuebles;

IV. La demolicion de construcciones;

V. El retiro de instalaciones;

VI. La prohibicion de actos de utilizacién de maquinaria o equipos; y

VII. Las demas que sean necesarias para controlar cualquier situaciéon que afecte al
desarrollo urbano.

Articulo 518. Para la ejecucion de la medida de seguridad, se notificara al interesado antes de su
aplicacion en términos de lo dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro.

Cuando se trate de un caso de alto riesgo, de emergencia o de desastre, las medidas de seguridad
seran ejecutadas por la autoridad, sin notificacion previa.

Articulo 519. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, propondran a las dependencias del
Ejecutivo Federal la celebracién de acuerdos de coordinacién para realizar actos de inspeccion y
vigilancia tendientes a la verificacion del cumplimiento de asuntos del orden federal en materia
ambiental y del desarrollo urbano.

Capitulo Segundo
De las Infracciones y Sanciones

Seccién Primera
De las Infracciones



Articulo 520. Las personas fisicas 0 morales que infrinjan las disposiciones de este Cédigo, seran
sancionadas por la autoridad competente en los términos del presente Titulo.

Articulo 521. Para los efectos de este Capitulo, seran responsables de las infracciones a las
disposiciones de este Cédigo, los siguientes:

Los propietarios 0 poseedores de los inmuebles de los que derive la infraccion;

Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion; y

. Quienes con su conducta contravengan las disposiciones del presente Cadigo y demas

normas aplicables a las materias que en el mismo se regulan.

Articulo 522. Son motivo de infraccion, las siguientes conductas:

VI.

VII.

VIILI.

Realizar cualquier tipo de obras o instalaciones, interconexiones o derivaciones, sin
haber obtenido previamente el permiso correspondiente de la autoridad competente;

Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término del
mismo, sin haber obtenido su renovacion;

Efectuar obras, instalaciones o realizar cualquier otro acto que modifique o altere las
condiciones que sirvieron de base para conceder el permiso o que contravengan las
disposiciones en él contenidas;

Llevar a cabo la ejecuciéon de obras o instalaciones de cualquier naturaleza en lugares
expresamente prohibidos para ello;

Causar dafios a bienes de propiedad estatal o privada, con motivo de la ejecucion de
cualquier tipo de obras o instalaciones de los regulados por este ordenamiento;

Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender,
derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacién, en el plazo sefialado para tal
efecto o dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada por la autoridad
competente, en uso de las atribuciones que este Cédigo le confiere;

Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacion de las visitas
de inspeccién o verificacién ordenadas;

Realizar actos, celebrar contratos o convenios, obtener la prestacion de un servicio o
procurarselo a un tercero, hacer uso de instalaciones, tomas, caminos, fluidos, sin
cumplir con los requisitos ni observar las normas de seguridad y proteccion que al efecto
sefiale este CAdigo y su Reglamento, asi como las demas disposiciones aplicables;

Omitir el pago de los derechos inherentes a los servicios de agua potable, alcantarillado
sanitario, saneamiento, recuperacion y reuso de las aguas residuales; y

En general, llevar al cabo cualquier acto en contravencion a las disposiciones del
presente Cadigo, asi como de los planes y programas de desarrollo urbano o que por
cualquier motivo causen o puedan causar dafios a los ecosistemas o0 que pongan en
riesgo la salud publica o la seguridad de la poblacién.



Articulo 523. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores publicos del
Estado y de los Municipios, ademas de las previstas por la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos, las siguientes:

I. Dar curso a documentos, contratos y convenios que contravengan lo dispuesto en este
Cédigo, planes, programas, decretos y resoluciones administrativas relativas al
desarrollo urbano de la Entidad y sus Municipios; y

Il. La falta de actuacion oportuna, ante la evidencia de los hechos que representen
violacion flagrante de este Cadigo.

Articulo 524. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados de la Direccion
y Subdirecciones del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, asi como a los
Notarios Publicos:

I. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras 0 minutas que contravengan las
disposiciones del presente Cédigo, asi como los planes, programas, decretos o
resoluciones administrativas relativas al desarrollo urbano del Estado y sus Municipios;

II. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan los planes, decretos
o resoluciones administrativas al desarrollo urbano en el Estado;

lll. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones
anteriores, alterados o falsificados; y

IV. Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacion a las
disposiciones del presente Cadigo y demas ordenamientos aplicables en la materia.

Articulo 525. Las infracciones cometidas por los Notarios Publicos, serdn sancionadas en términos
de lo previsto en la Ley del Notariado del Estado de Querétaro.

Articulo 526. Los servidores publicos que incurran en infraccion a las disposiciones de este Cadigo,
seran sancionados, en los términos que establece la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Publicos del Estado de Querétaro.

Seccion Segunda
De las Sanciones

Articulo 527. Por las infracciones a este CAdigo, se aplicaran las sanciones administrativas previstas
en el articulo 95 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; sin perjuicio
de la responsabilidad civil o penal que pudiere resultar.

Para la aplicacion de las sanciones, la autoridad atenderd, en lo conducente, lo previsto por el
Capitulo Unico del Titulo Cuarto de la Ley referida en el parrafo que antecede.



En materia de proteccion ambiental, la Procuraduria aplicara las sanciones correspondientes en los
términos de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.

Articulo 528. Ademas de las sanciones a que se refiere el articulo anterior, podran imponerse las
siguientes:

I.  Suspension de la obra;
II.  Demolicion de la obra; Construccién, modificacion o retiro de obras e instalaciones; y

Ill.  Multa de cincuenta hasta mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de cometerse la infraccion; (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Para la individualizacion de las sanciones, se debera considerar la gravedad de la infraccion, la
capacidad econoémica del infractor, su reincidencia en la comisién del hecho que la motiva, o
cualquier otro elemento del que pueda inferirse la gravedad o levedad del hecho infractor. (Adicién
P. O. No. 33, 2-VI-17)

Articulo 529. Cuando se imponga como sancién la suspension de una obra, se ordenara al infractor
gue realice los actos o subsane las omisiones que motivaron la misma, fijando un plazo prudente
para ello a juicio de la autoridad competente, en la inteligencia de que dicha obra permanecera
suspendida hasta en tanto cumpla con lo ordenado.

Articulo 530. Tratandose de suspensién temporal o clausura definitiva, total o parcial, el personal
comisionado para la verificacién, debe levantar acta circunstanciada, observando las formalidades
establecidas para las inspecciones, establecidas en el Titulo Tercero, Capitulo Decimosegundo de
la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 531. En el caso de que la autoridad competente determine la construccion, modificacion,
retiro, demolicién de obras o instalaciones, ordenara al infractor su realizacion. Si éste no cumple en
el plazo que para ello se haya fijado, la autoridad podr& realizarlas o bien encomendarlas a un
tercero, con cargo al infractor, constituyéndose con el gasto erogado, un crédito fiscal a favor del
Estado o Municipio, segun sea el caso.

Articulo 532. Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el infractor en las oficinas
recaudadoras que correspondan al Estado o Municipios, en un plazo no mayor de quince dias
habiles, contados a partir de la fecha en que se haya hecho la notificacién respectiva. En todo caso,
su importe se considerara crédito fiscal en favor del Estado o Municipio, autoridades quienes, a
través del procedimiento administrativo de ejecucion previsto por el Cédigo Fiscal del Estado, podran
hacer efectivo el cobro.

Articulo 533. Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al infractor, la
autoridad competente hara del conocimiento del Ministerio Publico los hechos que pudieran ser
constitutivos de delito.

Capitulo Tercero
Del Procedimiento Administrativo



Seccidén Primera
De las Notificaciones

Articulo 534. Las notificaciones y demas comunicaciones procesales previstas en este Codigo, de
no existir una prevision especial, se realizaran en términos de lo previsto en la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro.

Seccién Segunda
De las Verificaciones e Inspecciones

Articulo 535. El procedimiento relativo a visitas de verificacion o inspeccién, se estara a lo dispuesto
en este CAadigo y en el Titulo Tercero, Capitulo Decimosegundo de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro.

En materia de proteccion ambiental, la Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano, realizara las inspecciones conforme a lo establecido en la Ley de Proteccién
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro y su Reglamento.

Articulo 536. En caso de obstaculizacién u oposicién a la practica de la diligencia, la autoridad
competente podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de inspeccién.

Capitulo Cuarto
De los Medios de Impugnacién

Articulo 537. Los actos administrativos de las autoridades del Estado y de los Municipios en la
aplicacion del presente ordenamiento, podran combatirse a través de los medios de impugnacion
previstos en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y la Ley de
Enjuiciamiento de lo Contencioso Administrativo del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Codigo entrara en vigor a los treinta dias naturales contados a partir
del dia siguiente al de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”.

Articulo Segundo. Se abroga el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el dia seis de agosto de mil
novecientos noventa y dos.

Articulo Tercero. Las disposiciones legales de otros cuerpos normativos que confieran atribuciones
para la aplicacién de normas en materia de vigilancia y proteccion al medio ambiente que este Codigo
otorga a la Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, se
entenderan conferidas a este Organismo, debiéndose realizar las adecuaciones a dichos cuerpos
normativos, en un periodo de 60 dias naturales, contados a partir de la entrada en vigor de este
ordenamiento legal.



Articulo Cuarto. El titular del Poder Ejecutivo del Estado emitird las normas reglamentarias de la
presente Ley.

Articulo Quinto. En el ambito de su competencia, los Ayuntamientos de los Municipios del Estado,
a partir del inicio de la vigencia del presente Codigo, procederan a adecuar, emitir y publicar sus
normas reglamentarias, que resulten necesarias para la aplicacion de la presente Ley.

Articulo Sexto. Aquellas solicitudes de autorizacion de desarrollos previstos en este ordenamiento,
gue se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las disposiciones del
Cédigo entonces vigente.

Articulo Séptimo. La Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos en el Estado de
Querétaro, continuara vigente por el tiempo establecido por la Legislatura del Estado en las leyes
respectivas.

Articulo Octavo. En un plazo maximo de sesenta dias naturales, contados a partir de la entrada en
vigor del presente Cédigo, el Poder Ejecutivo del Estado, emitira el reglamento para la conformacién
y funcionamiento de la Procuraduria Estatal de Protecciéon al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano,
asi como el nombramiento de su titular.

Articulo Noveno. Los organismos publicos descentralizados contemplados en el presente Caodigo,
deberan actualizar las disposiciones complementarias o, en su caso, sus instrumentos de creacion
que resulten necesarios, para su debida aplicacion.

Articulo Decimo. Se derogan todas las demas disposiciones u ordenamientos juridicos de igual o
menor jerarquia que se opongan al presente Cédigo.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL
PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES DE
MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA SEXTA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. HIRAM RUBIO GARCIA
PRESIDENTE

Rubrica

DIP. ANTONIO CABRERA PEREZ
SEGUNDO SECRETARIO

Rubrica



Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro, en
ejercicio de lo dispuesto por los articulos 22 fraccion 1, 23 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro y 8 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo
el presente Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Santiago
de Querétaro, Qro., el dia treinta del mes de mayo del afio dos mil doce, para su debida publicacién
y observancia.

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa

Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro
Rubrica

Lic. Jorge Lopez Portillo Tostado

Secretario de Gobierno
Rubrica

Ing. Sergio Amin Chufani Abarca

Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Rubrica

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO: PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, EL 31 DE MAYO DE 2012 (P. O. No.
27)

REFORMA, ADICIONA Y DEROGA

o Ley que reforma y adiciona el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: publicada el 7 de
febrero de 2014 (P. O. No. 8)

o Ley que reforma, deroga y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro: publicada el 31 de octubre de 2014 (P. O. No. 62)

. Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro: publicada el 22
de mayo de 2015 (P. O. No. 26)

. Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Factor de Calculo del Estado de
Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Querétaro, de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de la Administraciéon
Publica Paraestatal del Estado de Querétaro, de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de
Querétaro, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley de los Trabajadores del
Estado de Querétaro: publicada el 16 de diciembre de 2016 (P. O. No. 69)



Ley que reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro: publicada el 2 de junio de 2017 (P. O. No. 33)

Ley que reforma los articulos 178 y 180 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro: publicada
el 16 de junio de 2017 (P. O. No. 36)

Ley que reforma las fracciones XVII y XVIII, y adiciona las fracciones XIX y XX al articulo
cuarto transitorio de la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley
para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro, de la Ley de Hacienda del
Estado de Querétaro, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Factor de
Célculo del Estado de Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro, de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, de la
Ley de la Administracion Publica Paraestatal del Estado de Querétaro, de la Ley de Mejora
Regulatoria del Estado de Querétaro, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley
de los Trabajadores del Estado de Querétaro: publicada el 1 de septiembre de 2017 (P. O.
No. 61)

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro: publicada el 16 de marzo de 2018 (P. O. No. 21)

Ley que reforma el articulo 64 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro: publicada el 30 de
marzo de 2018 (P. O. No. 27)

Ley que reforma los articulos 148 y 216, y adiciona un segundo parrafo al articulo 237 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro: publicada el 11 de mayo de 2018 (P. O. No. 38)
Ley que reforma y adiciona diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, en materia de accesibilidad universal: publicada el 11 de mayo de 2018 (P. O. No.
38)

Oficio DALJ/2678/18/LVIII, suscrito por el Presidente de la Mesa Directiva de la LVIII
Legislatura del Estado de Querétaro, mediante el cual se emite la fe de erratas a la Ley que
reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro: publicado el 11 de mayo de 2018 (P. O. No. 38)

Ley que expide la Ley que crea el Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro y
reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Notariado del Estado de
Querétaro, del la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, de la Ley de Archivos del Estado de
Querétaro, del Cdadigo Civil del Estado de Querétaro, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y de la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de
Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, de la Ley de Deuda
Pablica del Estado de Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Administracién Publica Paraestatal del Estado de Querétaro y de la
Ley para el Desarrollo de los Jévenes del Estado de Querétaro: publicada el 3 de octubre de
2018 (P. O. No. 87). Los articulos de instruccién segundo al décimo de la presente Ley,
entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2020

Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado
de Querétaro, de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de
Planeacién del Estado de Querétaro, de la Ley que crea el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de Querétaro y de la Ley que expide la Ley que crea el Instituto de la Funcién Registral
del Estado de Querétaro y reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del
Notariado del Estado de Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, de la Ley de



Archivos del Estado de Querétaro, del Codigo Civil del Estado de Querétaro, del Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del Codigo Fiscal del Estado
de Querétaro, de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, de la
Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, de la Ley de la Administracion Publica Paraestatal del Estado de
Querétaro y de la Ley para el Desarrollo de los Jévenes del Estado de Querétaro: publicada
el 19 de diciembre de 2018 (P. O. No. 110)

. Ley que reforma y adiciona el articulo 152 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en
materia de electrolineras: publicada el 21 de enero de 2019 (P. O. No. 8)
. Ley que reforma los articulos cuarto y quinto de la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas

disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro, de la
Ley que crea el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro y de la Ley que
expide la Ley que crea el Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro y reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro, de
la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro, de la Ley de Archivos del Estado de Querétaro, del
Cddigo Civil del Estado de Querétaro, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y de la Ley
gue reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, del Cdodigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de Obra Publica del Estado
de Querétaro, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro, de la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro, de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Ley de la Administracion
Publica Paraestatal del Estado de Querétaro y de la Ley para el Desarrollo de los Jovenes del
Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, de fecha 19 de diciembre de 2018: publicada el 30 de junio de 2019
(P. O. No. 51)

TRANSITORIOS
7 de febrero de 2014
(P. O. No. 8)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor a los 45 dias habiles siguientes al de su
publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, en un plazo no mayor a 45 dias hébiles,
contados a partir de la publicacién de la presente Ley debera contar con el catalogo de especies
nativas de la region, el cual habr de publicar en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, ademas de tenerlo disponible para la ciudadania de manera electrénica en su
portal de internet.

Articulo Tercero. Se derogan todas aquellas disposiciones de igual o menor jerarquia que se
opongan a la presente Ley.



TRANSITORIOS
31 de octubre de 2014
(P. O. No. 62)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas aquellas disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan a la presente Ley.

TRANSITORIOS
22 de mayo de 2015
(P. O. No. 26)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas aquellas disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan a la presente Ley.

TRANSITORIOS
16 de diciembre de 2016
(P. O. No. 69)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor el 1° de enero de 2017, con excepcion del
ARTICULO DECIMO PRIMERO, asi como la reforma al articulo 54, fraccion XVII, de la Ley de la
Administracién Publica Paraestatal del Estado de Querétaro, los cuales iniciaran su vigencia a partir
de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que contravengan
a la presente Ley.

Articulo Tercero. Las referencias que se hagan del salario minimo, salario minimo general de la
zona o factor de célculo en las normas locales vigentes, en tanto no se reformen para contemplar la
Unidad de Medida y Actualizacién, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor,
se entenderan hechas a la Unidad de Medida y Actualizacion, a partir de la entrada en vigor de la
presente Ley.

Articulo Cuarto. Las disposiciones de vigencia anual relativas a la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, para el ejercicio fiscal 2017, seran las siguientes:

I. Siempre que se trate de vivienda de interés social o popular, los derechos que de
conformidad con la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro deban pagarse por los
servicios que preste el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que a
continuacion se describen, se causaran al 50 por ciento:



a) La inscripcion de limitaciones de dominio; cancelacioén de reserva de dominio de
bienes inmuebles; constitucion o ejecucion de fideicomisos traslativos de dominio;
cesion de derechos inmobiliarios y donaciones, cuando se trate del primer adquirente;

b) Lainscripcion del acta administrativa que contenga el permiso de urbanizacion, venta
provisional de lotes y recepcién definitiva de fraccionamientos; y

c) La expedicion de certificados de no propiedad;

Los derechos que de conformidad con lo previsto en la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro deban pagarse por los servicios que preste el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio que a continuacién se describen, se causaran al 25 por ciento:

a) La transmision de propiedad de inmuebles destinados a la construcciéon de
desarrollos habitacionales de interés social o popular;

b) Los avisos preventivos relacionados con inmuebles destinados a la construccion de
desarrollos habitacionales de interés social o popular; y

c) Del contrato de hipoteca relacionado con la compraventa del inmueble de que se
trate.

Se causara un derecho a razén de 5 UMA por la inscripcion del acto en el que conste
la adquisicion de vivienda de interés social o popular, el otorgamiento de créditos a
favor del primer adquirente de dichos bienes, asi como las garantias reales que
otorgue dicha persona;

Los derechos que de conformidad con lo previsto en la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro deban pagarse por los servicios que preste el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio que a continuacién se describen, se causaran al 50 por ciento:

a) La inscripcién del testimonio publico en el que conste la adquisicion de inmuebles
efectuada por personas morales y personas fisicas con actividades empresariales
que tengan su domicilio fiscal en el Estado, siempre y cuando dichos inmuebles se
destinen a actividades productivas y que con ello se propicie el mantenimiento de
empleos;

b) La inscripcién de la escritura publica en la que conste la operacion mediante la cual
las personas morales y personas fisicas con actividades empresariales que tengan
su domicilio fiscal en el Estado, adquieran créditos, hipotequen bienes o fusionen
predios; y

¢) La inscripcion de las actas de asamblea en las que se realicen aumentos de capital
de personas morales que tengan su domicilio fiscal en el Estado;

No se causaran los derechos previstos en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
por los servicios de inscripcién que preste el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, respecto de:

a) El acto en el que conste la reestructuracion de los créditos sefialados en el articulo
100 de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, siempre que en los archivos de
dicho Registro se encuentre la anotacion del crédito inicial;



VI.

VIL.

VIIL.

b) El testimonio en el que conste la adquisicion de inmuebles, efectuada por personas
morales y personas fisicas con actividad empresarial, con excepcién de aquellas cuyo
fin u objeto social consista en la venta de bienes inmuebles, siempre que los
inmuebles adquiridos se destinen para el establecimiento de sus instalaciones
operativas o administrativas y propicien con ello la generacion de empleos;

c) Eltestimonio en el que conste la adquisicién de negociaciones en operacion, por parte
de personas morales y personas fisicas con actividad empresarial, siempre que con
ello se propicie el mantenimiento de empleos; y

d) La inscripcién de la cancelacion de licencia de ejecucién de obras de urbanizaciéon y
la cancelacion de autorizacion para venta de lotes;

Por la expedicion de los oficios y certificaciones a que se refieren las fracciones Il y IV
del articulo 127 de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, que realice la Direccion
de Catastro respecto de bienes considerados como vivienda de interés social o popular,
se causara un derecho equivalente a 1.25 UMA,;

Cuando los avisos de testamentos a los que se refiere el articulo 113 de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, se lleven a cabo en el periodo que al efecto
establezca la Secretaria de Gobierno, no se causaran los derechos correspondientes;

Los contribuyentes que realicen el pago de los derechos por refrendo de licencias para
almacenaje, venta, porteo y consumo de bebidas alcohdlicas, de manera anticipada al
periodo establecido para tal efecto en el articulo 88 de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, obtendran los siguientes beneficios:

MES DE PAGO \ DESCUENTO
Enero 10%
Febrero 8%
Marzo 5%

Se cancelan los créditos fiscales en los registros de las autoridades fiscales por
incosteabilidad en el cobro.

Para efectos de esta fraccién, se consideran créditos de cobro incosteable, aquellos cuyo
importe histérico al 31 de diciembre de 2016, sea inferior o igual al equivalente en
moneda nacional a 2000 unidades de inversion.

No procedera la cancelacion a que se refiere este articulo, cuando se trate de créditos
fiscales derivados de obligaciones relacionadas con la propiedad, tenencia o uso de
vehiculos.

La cancelacién de los créditos a que se refiere este articulo no libera de su pago.

Los registros de vehiculos contenidos en el Padrén Vehicular Estatal, que no hayan sido
actualizados a mas tardar en el ejercicio fiscal 2012, seran considerados como inactivos
por las autoridades fiscales. Estos registros podran reactivarse cuando su propietario
pretenda realizar alguna modificacion a los mismos, cubriendo las obligaciones fiscales
aplicables;

Las personas adultas mayores, los jubilados o pensionados y las personas con alguna
discapacidad fisica que presenten la constancia correspondiente emitida por el Sistema



XL

XIL.

X1

Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia, estaran exceptuadas del pago de los
derechos relativos a la expedicién de la constancia Unica de propiedad por parte del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para efectos de obtener los beneficios
previstos en las leyes municipales en materia del impuesto predial;

Los servicios prestados por la Secretaria de Seguridad Ciudadana del Poder Ejecutivo
del Estado, contemplados en la fraccion | del articulo 153, de la Ley de Hacienda del
Estado de Querétaro, causaran y pagaran una cuota adicional equivalente a 0.50 UMA
al derecho que en dicho precepto se sefiala.

El recurso que se obtenga por concepto de esta contribucién, se destinard para
equipamiento de los cuerpos voluntarios de bomberos y de atencibn médica
prehospitalaria, que comprueben estar legalmente constituidos en el Estado, de acuerdo
con las necesidades que acrediten ante un comité que estara integrado por el Secretario
de Seguridad Ciudadana del Poder Ejecutivo del Estado, el titular de la Coordinacién
Estatal de Proteccion Civil y el Presidente de la Comision de Seguridad Publica y
Proteccion Civil del Poder Legislativo del Estado, pudiendo nombrarse un coordinador.
Dichos recursos no podran utilizarse para el gasto corriente de las corporaciones
voluntarias a las que se refiere este articulo;

Los derechos que correspondan a los servicios prestados por el Instituto del Deporte y
la Recreacién del Estado de Querétaro, a que se refiere el articulo 135 de la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, tendran las siguientes reducciones:

REDUCCION | SUPUESTO

En los paquetes familiares (por lo menos
tres personas en las diferentes
30% disciplinas, previa entrega de una copia
del acta de nacimiento de cada familiar).
Para adultos mayores. |

Las personas que resulten beneficiarias de los apoyos contenidos en el Programa Apoyo
Tenencia, podran determinar el impuesto sobre tenencia 0 uso de vehiculos previsto en
la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro a su cargo, considerando una reduccion del
veinticinco por ciento respecto de las cuotas, tasas y tarifas establecidas en dicho
ordenamiento para efectos de su calculo;

Por los servicios de control vehicular contemplados en las fracciones | y Il del articulo
157, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se causara y pagara una cuota
adicional equivalente a 0.50 UMA a los derechos que se sefialan en las fracciones
referidas de dicho precepto.

El recurso que se obtenga por concepto de esta contribucién, se destinard para
equipamiento y/o gastos de operacion de los cuerpos voluntarios de bomberos, de
acuerdo con las necesidades que acrediten ante un comité que estard integrado por el
Secretario de Seguridad Ciudadana del Poder Ejecutivo del Estado, el titular de la
Coordinacion Estatal de Proteccion Civil y el Presidente de la Comisién de Seguridad
Puablica y Proteccion Civil del Poder Legislativo del Estado, pudiendo nombrarse un
coordinador;



XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

Por la prestacion de los servicios previstos en las fracciones | y Il del articulo 157, de la
Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, adicionalmente al derecho que en dicho
precepto se sefiala, se causara y pagara el equivalente a 0.85 UMA.

Los recursos que se obtengan por este concepto, se destinaran al Fondo para la
Proteccion Ambiental y el Desarrollo Sustentable en Querétaro y su ejercicio se sujetara
a las Reglas de Operacién que al efecto establezca la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, previa aprobacién de la Secretaria de Planeacion y Finanzas. Dichas reglas
seran publicadas en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”.

En todo caso, las cantidades que se recauden en los términos de esta fraccion se
asignaran al desarrollo de politicas publicas, programas y proyectos que contribuyan a
la disminucién de las emisiones del dioxido de carbono y otros gases de efecto
invernadero en el Estado, asi como a aquellos que promuevan la sustentabilidad
ambiental y la utilizacién de fuentes renovables de energia;

Las calcomanias de revalidacion y la tarjeta de circulacién a que hace referencia el
segundo pérrafo de la fraccion | del articulo 157 de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, que hubiesen sido expedidas para los ejercicios fiscales 2013, 2014, 2015 y
2016, continuaran vigentes hasta el 31 de marzo de 2018.

Para efectos de lo anterior, los contribuyentes, tenedores o usuarios de vehiculos
deberan realizar el pago de los derechos correspondientes al ejercicio fiscal 2017, por el
servicio de refrendo y del impuesto sobre tenencia o uso de vehiculos que contempla la
referida ley y no tener adeudos por los mismos conceptos de ejercicios anteriores.

Los citados contribuyentes, deberan comprobar la vigencia de la calcomania y tarjeta de
circulacién sefialadas en el primer parrafo de esta fraccion, ante las autoridades que asi
se lo requieran, con el respectivo comprobante de pago conteniendo la cadena y sello
digital que expida la autoridad fiscal;

El impuesto sobre diversiones y espectaculos publicos a que se refiere el Capitulo
Quinto, del Titulo Tercero, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se reducira
en un 100%. En este caso, los contribuyentes no deberan cumplir con las obligaciones
formales relativas a dicha contribucion;

Las obligaciones formales y sustantivas de los contribuyentes del impuesto sobre
loterias, rifas, sorteos, concursos y juegos con apuestas, previsto por el Capitulo Sexto,
del Titulo Tercero, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se tendran por
cumplidas en su totalidad, en aquellos casos en los que hubiesen determinado y
enterado dicho tributo correspondiente a los ejercicios fiscales 2012, 2013 y 2014,
aplicando las deducciones a que se refieren los articulos 65, fracciones V y VI y 66, de
la mencionada norma hacendaria en vigor a partir del 1° de enero del 2015; (Ref. P. O.
No. 61,1-1X-17)

Los derechos previstos en los articulos 169 BIS y 169 TER de la Ley de Hacienda del
Estado de Querétaro, podran reducirse en los términos que establezca el Manual de
Procedimientos del Querétaro Centro de Congresos y Querétaro Teatro Metropolitano;
(Ref. P. O. No. 61,1-1X-17)



XIX. Los derechos por el refrendo anual de una concesién de servicio publico de transporte
en la modalidad de taxi, correspondiente al ejercicio fiscal 2017, previstos en el articulo
172 BIS, fraccién | de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se causaran al 50%
de su importe, siempre que el tramite de refrendo de dicha concesion, se lleve a cabo
por los interesados, dentro del periodo del primero de septiembre al quince de diciembre
del afio dos mil diecisiete, cumpliendo con los requisitos que determine el Instituto
Queretano del Transporte, y (Adicién P. O. No. 61,1-1X-17)

XX. Los derechos por la cesién de concesiones de servicio publico de transporte colectivo
en la zona metropolitana de Querétaro, asi como los relativos a la expedicion de los
titulos de concesion que se emitan con motivo de dicha cesion, previstos en la fraccion
| del articulo 172 BIS de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se reduciran en
un 100% para el ejercicio fiscal 2017, siempre que la cesion se realice a favor de una
sociedad mercantil en la que participen como socios las personas titulares de las
concesiones sujetas a dicha cesién, previa autorizacion que al efecto emita el Instituto
Queretano del Transporte en términos de las disposiciones juridicas aplicables. (Adicion
P. O. No. 61,1-1X-17)

Articulo Quinto. Remitase la presente Ley al titular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
para su publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

TRANSITORIOS
2 de junio de 2017
(P. O. No. 33)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Peri6dico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o0 menor jerarquia que se opongan
a esta Ley.

Articulo Tercero. El titular del Poder Ejecutivo del Estado, debera emitir el Reglamento de uso,
ocupacion y aprovechamiento del derecho de via en Carreteras Estatales.

TRANSITORIOS
16 de junio de 2017
(P. O. No. 36)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan
a esta Ley.

Articulo Tercero. Remitase al titular del Poder Ejecutivo del Estado, para su publicacion en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.



TRANSITORIOS
1 de septiembre de 2017
(P. O. No. 61)

ARTICULO PRIMERO. La presente Ley entrara en vigor el dia de su publicacion en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que
contravengan a la presente Ley.

TRANSITORIOS
16 de marzo de 2018
(P. 0. No. 21)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan
a la presente Ley.

Articulo Tercero. Los Municipios, deberan adecuar o emitir sus disposiciones reglamentarias de
conformidad con la presente Ley.

TRANSITORIOS
30 de marzo de 2018
(P. O. No. 27)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan
a esta Ley.

TRANSITORIOS
11 de mayo de 2018
(P. O. No. 38)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan a esta Ley.

TRANSITORIOS



11 de mayo de 2018
(P. O. No. 38)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan a esta Ley.

Articulo Tercero. Remitase al titular del Poder Ejecutivo del Estado, para su publicacion en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

TRANSITORIOS
3 de octubre de 2018
(P. O. No. 87)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Peridédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Los articulos de instruccién Segundo al Décimo de la presente Ley, entraran en
vigor a partir del 01 de enero de 2020. (Ref. P. O. No. 51, 30-VI-19)

Articulo Tercero. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan a
este Decreto.

TRANSITORIOS
19 de diciembre de 2018
(P. O. No. 110)

ARTICULO PRIMERO. La presente Ley entrara en vigor el 1 de enero de 2019.

ARTICULO SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que
contravengan a la presente Ley.

ARTICULO TERCERO. Para efecto de las reformas al articulo 27 de la Ley de Planeacién del Estado
de Querétaro, el titular del Ejecutivo del Estado emitira las disposiciones reglamentarias que
correspondan, en un plazo no mayor a ciento veinte dias habiles posteriores al inicio de la vigencia
de la presente Ley.

ARTICULO CUARTO. Las disposiciones de vigencia anual relativas a la Ley de Hacienda del Estado
de Querétaro, para el ejercicio fiscal 2019, seran las siguientes:

I. Por la expedicion de los oficios y certificaciones a que se refieren las fracciones Il y IV
del articulo 127 de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, que realice la Direccion
de Catastro respecto de bienes considerados como vivienda de interés social o popular,
se causara un derecho equivalente a 1.25 UMA;



VI.

Los contribuyentes que realicen el pago de los derechos por refrendo de licencias para
almacenaje, venta, porteo y consumo de bebidas alcohdlicas, de manera anticipada al
periodo establecido para tal efecto en el articulo 88 de la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro, obtendran los siguientes beneficios:

MES DE PAGO DESCUENTO

Enero 10%
Febrero 8%
Marzo 5%

Se cancelan los créditos fiscales por incosteabilidad en el cobro.

Para efectos de esta fraccion, se consideran créditos de cobro incosteable, aquellos cuyo
importe histérico al 31 de diciembre de 2018, sea inferior o igual al equivalente en moneda
nacional a 2000 unidades de inversién.

Se cancelan los adeudos del Impuesto Sobre Tenencia o Uso de Vehiculos, asi como los
derechos por control vehicular previstos en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
generados por los ejercicios fiscales 2014 y anteriores;

Las personas que resulten beneficiarias de los apoyos contenidos en el Programa de
Apoyo a la Tenencia gozaran de una reduccion en el impuesto sobre tenencia o uso de
vehiculos previsto en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro a su cargo, del noventa
y nueve por ciento;

Las autoridades fiscales podran restituir las cantidades pagadas por los particulares por
concepto de derechos contenidos en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
siempre y cuando:

a) Los particulares hayan promovido un medio de defensa en materia de
constitucionalidad, con motivo del pago de los derechos a que hace referencia el
primer parrafo de esta fraccion;

b) El medio de defensa no haya sido extemporaneo;

c) Las cantidades sujetas a restitucion hayan sido efectivamente pagadas al fisco estatal;
y

d) El particular presente ante las autoridades jurisdiccionales competentes el escrito
mediante el cual se desista del medio de defensa sefialado en el inciso a) de esta
fraccion.

Para efectos de lo anterior, previa opinion favorable de la Procuraduria Fiscal del Estado,
se generara la orden de pago correspondiente.

La restitucion prevista en esta fraccion podra realizarse antes de que se dicte sentencia
que ponga fin al medio de defensa mencionado;

Las tarjetas de circulacién a que hace referencia el articulo 157 de la Ley de Hacienda
del Estado de Querétaro, que hubiesen sido expedidas para los ejercicios fiscales 2013,
2014, 2015, 2016, 2017 y 2018, continuaran vigentes hasta el 31 de marzo de 2020.



VII.

VIILI.

XI.

Para efectos de lo anterior, los contribuyentes, tenedores o usuarios de vehiculos
deberan realizar el pago del Impuesto Sobre Tenencia o Uso de Vehiculos y los derechos
correspondientes al ejercicio fiscal 2019, que contempla la referida ley.

Los citados contribuyentes, tenedores o usuarios, para comprobar la vigencia de las
tarjetas de circulacion sefaladas en el primer parrafo de esta fraccion, ante las
autoridades que asi se lo requieran, exhibiran la representacién impresa del comprobante
fiscal digital respectivo;

El impuesto sobre diversiones y espectaculos publicos a que se refiere el Capitulo Quinto,
del Titulo Tercero, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se reducira en un
100%. En este caso, los contribuyentes no deberdn cumplir con las obligaciones formales
relativas a dicha contribucion;

Las obligaciones formales y sustantivas de los contribuyentes del Impuesto Sobre
Loterias, Rifas, Sorteos, Concursos y Juegos con Apuestas, previsto por el Capitulo
Sexto, del Titulo Tercero, de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, se tendran por
cumplidas en su totalidad, por lo que se refiere a los ejercicios 2012, 2013 y 2014, en
aquellos casos en los que hubiesen determinado y enterado dicho tributo correspondiente
a los citados ejercicios fiscales, aplicando las deducciones a que se refieren los articulos
65, fracciones V y VI y 66, de la mencionada norma hacendaria en vigor a partir del 1° de
enero del 2015;

Los derechos previstos en los articulos 169 Bis y 169 Ter de la Ley de Hacienda del
Estado de Querétaro, podran reducirse en los términos que establezca el Manual de
Procedimientos del Querétaro Centro de Congresos y Querétaro Teatro Metropolitano;

Siempre que se trate de vivienda de interés social o popular, los derechos que de
conformidad con la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro deban pagarse por los
servicios que preste el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que a
continuacion se describen, se causaran al 50 por ciento:

a) La inscripcion de limitaciones de dominio; cancelacion de reserva de dominio de
bienes inmuebles; constitucion o ejecuciéon de fideicomisos traslativos de dominio;
cesion de derechos inmobiliarios y donaciones, cuando se trate del primer adquirente.

b) La inscripcion del acta administrativa que contenga el permiso de urbanizacién, venta
provisional de lotes y recepcién definitiva de fraccionamientos.

¢) La expedicion de certificados de no propiedad;
Los derechos que de conformidad con lo previsto en la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro deban pagarse por los servicios que preste el Registro Publico de la Propiedad

y del Comercio que a continuacién se describen, se causaran al 25 por ciento:

a) Latransmision de propiedad de inmuebles destinados a la construccion de desarrollos
habitacionales de interés social o popular.

b) Los avisos preventivos relacionados con inmuebles destinados a la construccion de
desarrollos habitacionales de interés social o popular.



XIl.

XII.

XIV.

c) Del contrato de hipoteca relacionado con la compraventa del inmueble de que se trate.

Se causara un derecho a razén de 5 UMA por la inscripcién del acto en el que conste la
adquisicion de vivienda de interés social o popular, el otorgamiento de créditos a favor
del primer adquirente de dichos bienes, asi como las garantias reales que otorgue dicha
persona;

Los derechos que de conformidad con lo previsto en la Ley de Hacienda del Estado de
Querétaro deban pagarse por los servicios que preste el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio que a continuacion se describen, se causaran al 50 por ciento:

a) La inscripcion del testimonio publico en el que conste la adquisicién de inmuebles
efectuada por personas morales y personas fisicas con actividades empresariales que
tengan su domicilio fiscal en el Estado, siempre y cuando dichos inmuebles se
destinen a actividades productivas y que con ello se propicie el mantenimiento de
empleos.

b) La inscripcién de la escritura publica en la que conste la operacion mediante la cual
las personas morales y personas fisicas con actividades empresariales que tengan su
domicilio fiscal en el Estado, adquieran créditos, hipotequen bienes o fusionen predios.

¢) Lainscripcién de las actas de asamblea en las que se realicen aumentos de capital
de personas morales que tengan su domicilio fiscal en el Estado;

No se causaran los derechos previstos en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
por los servicios de inscripcién que preste el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, respecto de:

a) El acto en el que conste la reestructuracion de los créditos sefialados en el articulo
100 de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, siempre que en los archivos de
dicho Registro se encuentre la anotacion del crédito inicial.

b) El testimonio en el que conste la adquisicién de inmuebles, efectuada por personas
morales y personas fisicas con actividad empresarial, con excepcion de aquellas cuyo
fin u objeto social consista en la venta de bienes inmuebles, siempre que los inmuebles
adquiridos se destinen para el establecimiento de sus instalaciones operativas o
administrativas y propicien con ello la generacién de empleos.

¢) Eltestimonio en el que conste la adquisicién de negociaciones en operacion, por parte
de personas morales y personas fisicas con actividad empresarial, siempre que con
ello se propicie el mantenimiento de empleos.

d) La inscripcién de la cancelacion de licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y
la cancelacion de autorizacion para venta de lotes, y

Las personas adultas mayores, los jubilados o pensionados y las personas con alguna
discapacidad fisica que presenten la constancia correspondiente emitida por el Sistema
Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia, estaran exceptuadas del pago de los
derechos relativos a la expedicion de la constancia Unica de propiedad por parte del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para efectos de obtener los beneficios
previstos en las leyes municipales en materia del Impuesto Predial.



TRANSITORIOS
21 de enero de 2019
(P. O. No. 8)

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan
a esta Ley.

TRANSITORIOS
30 de junio de 2019
(P. O. No. 51)

ARTICULO PRIMERO. La presente Ley entrara en vigor a partir del 1 de julio de 20109.

ARTICULO SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que
contravengan a la presente Ley.

ARTICULO TERCERO. Se autoriza a la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, para realizar las adecuaciones presupuestales necesarias a efecto de dar
cumplimiento a lo dispuesto en la presente Ley.

ARTICULO CUARTO. Atento a lo establecido en los Articulos Transitorios Segundo y Cuarto, primer
parrafo, de la Ley que crea el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, y de
conformidad con la fraccion Il del articulo 54 de la Ley de la Administracion Publica Paraestatal del
Estado de Querétaro, el Consejo Directivo de dicho organismo descentralizado debera sesionar,
previo al 1 de enero de 2020.

ARTICULO QUINTO. Remitase al titular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro para su
publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.



